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Jelen vannak:
Szabianyin Benjamin elnék
Salamonné Nagy Gabriella bizottsagi tag
Meészaros Gabor bizottsagi tag
dr. Hauck Valéria bizottsagi tag
Csakvari Rita polgarmester
Babjakné Bocsok Anna jegyz0, jegyzokonyvvezetd

Szabidnyin Benjimin elndk kdszonti a megjelent bizottsagi tagokat és a képviselOket.
Megallapitja, hogy a bizottsag szabalyszeriien keriilt Osszehivasra, egy f6 hidnyzik és a
bizottsag 4 fovel hatarozatképes.

A jegyzOkonyv hitelesitésére felkéri Salamonné Nagy Gabriella bizottsagi tagot. A
jegyzOkonyv hitelesitd személyével a jelenlévd bizottsagi tagok 3 igen szavazattal €s egy
tartozkodassal egyetértenek.

Kéri a bizottsagot, hogy szavazzon a napirendi pontokrol.

Szabidnyin Benjimin elnok a szavazds alapjin megdllapitia, hogy Tok Kozség
Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsiga 4 (egyhangi) igen, 0 nem és 0 tartozkoddas mellett a rendkiviili iilés napirendi
pontjait elfogadta az alabbiak szerint:

1. Javaslat ,, Tok Kozség Onkormanyzata részére a TOP_PLUSZ-1.2.1-21-PT1-2022-
00064 azonositoszamu projekt, a miszaki tartalom csdkkenését figyelembe vevo U
miiszaki dokumentacié, miiszaki tervek elkészitésére vonatkozo tervezési ajanlat
elfogadasara

2. Javaslat a Tok belteriilet 409 hrsz-u ingatlan megvasarlasara

Napirendek targyalasa:

1. napirendi pont - Javaslat ,,Tok Kozség Onkormanyzata részére a TOP_PLUSZ-1.2.1-
21-PT1-2022-00064 azonositészami projekt, a miiszaki tartalom csokkenését
figyelembe vevé Gj miiszaki dokumentacié, miiszaki tervek elkészitésére vonatkozo
tervezési ajanlat elfogaddsara




Szabidnyin Benjamin elnék ismerteti az el6terjesztést. Megnyitja a napirend feletti vitat.

Csakvari Rita polgarmester elmondja, hogy az eredeti tervezotdl is kértek ajanlatot, azonban
problémak meriiltek fel. A tervez6 nem fogadta el, hogy maradéktalanul a meglévé épiilet
alapteriiletén bellil maradjon, tovabba 6 honapot hataridéként jelslt meg a tervek elkészitésére,
ami nem elfogadhat6. Az ajanlatdban hidnyossagok voltak: nem tartalmazta a tiizvédelmi
tervezést és a foldmérést sem, rejtett koltségek meriiltek fel. A jelenlegi harom ajanlat komplett
generaltervezést tartalmaz, beleértve az épitészeti, gépészeti és egyéb szakteriileteket is.
Mindharom egyéni véllalkozo alvallalkozdkkal dolgozik.

Salamonné Nagy Gabriella bizottsagi tag megkérdezi, hogy Kobor Jozsef f6épitész ajanlata
esetén nem jelent-e problémat, hogy 6 egyben a telepiilés f6épitésze is.

Csakviari Rita polgarmester valaszaban kifejti, hogy az épitészetre vonatkozo koltségét nem
lehet a projekttel elszdmolni, mivel megbizasi szerzOdéses jogviszonyban 4all az
Oonkormanyzattal. Azonban az, hogy f6épitész helyben, nem kizaro ok.

Salamonné Nagy Gabriella bizottsagi tag ¢rdeklddik, hogy a miiszaki tervek megfeleléek-e,
illetve hogy a masik két ajanlattevének volt-e mas javaslata.

Csakvari Rita polgarmester elmondja, hogy a foépitész mar elkészitett egy koncepciot,
amelyet az 6nkorményzat elfogadott. A harom ajanlattev ezt a koncepciot arazta be, tehat nem
nullarél indulnak. Id6hidany miatt nincs lehet6ség 0j koncepcid kidolgozésara.

dr. Hauck Valéria bizottsagi tag megjegyzi, hogy ha az ajanlattevék észleltek volna olyan
problémat a tervekben, amit nem lehet megvaldsitani, azt jelezniiik kellett volna az
ajanlattételkor. A palyazati kiirds szerint a legalacsonyabb ar az elbiralas szempontja, és
mindharom ajanlattevo teljes ajanlatot adott.

Szabidnyin Benjamin elnok megkérdezi, hogy van-e tovabbi kérdés, hozzaszolas.
Megallapitja, hogy tovabbi kérdés, hozzaszolas nincs. Ismerteti a hatarozati javaslatot.

Szabidnyin Benjimin elndk a szavazds alapjén megdllapitjia, hogy Tok Kozség
Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga 4 (egyhangu) igen, () nem és 0 tartozkodds mellett az alabbi hatdrozatot hozta:

Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
70/2026. (IX. 2.) hatarozata
dontés a TOP_PLUSZ-1.2.1-21-PT1-2022-00064 azonositészamii projekt, a miiszaki
tartalom csokkenését figyelembe vevé 1ij miiszaki dokumenticié, miiszaki tervek
elkészitésére vonatkozé tervezési ajanlatokrol

Tok Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsaga tdmogatja és javasolja elfogadasra a Képviseld-testiiletnek a
TOP_PLUSZ-1.2.1-21-PT1-2022-00064 azonositoszamu projekt, a miiszaki tartalom
csOkkenését figyelembe vevé 0 miszaki dokumentdcid, miszaki tervek elkészitésére
vonatkozd tervezési ajanlatokkal kapcsolatos hatdrozati javaslatot az alabbiak szerint:

2%

1. A Képviselo-testilet a TOP _PLUSZ-1.2.1-21-PT1-2022-00064 azonositészamu
projekt megvaldsitdsdhoz sziikséges 1, csOkkentett miiszaki tartalma teljeskori
miszaki tervdokumentacié (miiszaki tervek) el6dllitasaval kapcsolatos feladatok
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ellatasira a legkedvezébb ajanlatot adé Kébor Jozsef egyéni véllalkozd ajanlatat
fogadja el.

2. A Képviselo-testilet felhatalmazza a Polgarmestert a teljeskérli miszaki
tervdokumentacio elkészitéséhez szilkséges megallapodasok és szerzddések alairasara.”

Hatérid6: azonnal
Felelos: bizottsag elndke

2. napirendi pont - Javaslat a Tok belteriilet 409 hrsz-i ingatlan megvasarlasara
Szabidnyin Benjdmin elnék felkéri Polgarmester Asszonyt az eloterjesztés ismertetésére.

Csakvari Rita polgarmester ismerteti, hogy az emlékmtipark melletti, Tok belteriilet 409
helyrajzi szamu, kivett lakohdz milvelési agu, 165 négyzetméter teriileti ingatlan
megvasarlasarol van sz6. Az ingatlan kimaradt az eredeti hagyatéki eljarasbol, ezért az
onkormanyzat kezdeményezte a péthagyatéki eljards elinditasat. A pothagyateki targyalas
idépontja szeptember 9. Az ad6- és értékbizonyitvany szerint az ingatlan értéke 1 402 500
forint. Az ingatlannak 13 6rokose van. Az egyik tulajdonos az 1/6 tulajdoni hanyadat eladasra
felajanlotta azzal a feltétellel, hogy neki semmilyen koltséget ne kelljen vallalnia. A tSbbi
tulajdonos is hajlik az eladasra, és ugyanezt a feltételt tAmasztottdk. Az Onkormanyzat
vagyongazdalkodasi rendelete eldirja az értékbecslési dokumentacié elkészitését. Az
értékbecslés szeptember 4-re varhatd. A kozjegyz6i dij varhatdéan 220 000 forint, amelyet az
0roko6sok nem tudnak vagy nem akarnak egyszerre kifizetni.

Salamonné Nagy Gabriella bizottsagi tag megkérdezi, hogy a 220 000 forintos kozjegyz6i
dij realisnak tiinik-e az ingatlan értékéhez képest.

Csakvari Rita polgarmester elmondja, hogy a dij pontos Osszetételét nem ismeri, de lehet,
hogy a 13 6rokds nagy szama vagy egyéb hagyatéki targyak is befolyasoljak az Osszeget.

dr. Hauck Valéria bizottsagi tag megkérdezi, hogy az 6rokdsok terve az, hogy eladjak az
ingatlant az Snkormanyzatnak 1 400 000 forintért, és elfelejtik a bejelentett hitelezdi igényt (az
onkormanyzat karbantartasi koltségeit) és a hagyatéki eljaras koltségeit is.

Csakvari Rita polgarmester megerdsiti, hogy ez az elképzelésiik.

Salamonné Nagy Gabriella bizottsagi tag kifejti, hogy szerinte a kdltségeket le kellene vonni
a vételarbdl. A vételar és a kifizetendd Osszeg nem ugyanaz. Van egy vételar, és abbol le kell
vonni az onkormanyzat koveteléseit.

Csakvari Rita polgarmester elmondja, hogy tigyvéd fogja képviselni az Onkorményzatot, 6
maga ezzel ennyire nincsen tisztiban.

Babjikné Bocsok Anna jegyzdé pontositja, hogy a testiiletnek el kell dontenie, milyen
koltségeket vallal az onkormanyzat. Ha csak az adasvételi szerzodés elkészitési koltségeit
vallalja, az korrekt. Ha viszont a vételarbol levonjak az dnkormanyzat kéveteléseit, akkor nem
1 400 000 forintot adnak oda 6sszességében az eladoknak, hanem kevesebbet.

Csakvari Rita polgiarmester elmondja, hogy gyorsan kellett sszeallitani az el6terjesztést,
hogy egyaltalan vételi szandékot tudjanak jelezni a kozjegyz6 elétt. Testiileti dontésre van
sziikség ahhoz, hogy az onkormanyzat megjelenhessen vevoként a pothagyatéki eljarasban.



Nem merte konkrét vételarat meghatarozni az eldterjesztésben, mert attdl tart, hogy valamelyik
0rokos magasabb arat kovetelhet.

dr. Hauck Valéria bizottsagi tag javasolja az ingatlan megvételét.

Salamonné Nagy Gabriella bizottsagi tag is javasolja a jogi rendezettség érdekében a teriilet
megvételét.

Babjikné Bocsok Anna jegyzé Osszefoglalja a 1épéseket: elészor a bizottsagnak el kell
dontenie, hogy tamogatja-e a vételt. Ha igen, akkor meg kell hatirozni, hogy mennyiért
hajlandé megvenni az ingatlant. Az ad6- és értékbizonyitvany és az elkésziild értékbecslés
alapjan kell donteni. A vagyongazdalkodasi rendelet szerint a testiilet a forgalmi értéknél tobbet
nem adhat, kivéve, ha nyomods kozérdek fiizddik a megszerzéshez. Jelen esetben nyoméds
kozérdek van, mert a projekt befejezéséhez sziikkséges az ingatlan, és az emlékmiipark
kornyezetének rendezésehez is nélkiilozhetetlen. Harmadik kérdés a koltségek viselése: mit
vallal be az 6nkormanyzat.

Salamonné Nagy Gabriella bizottsagi tag megkérdezi, hogy célszerii-e felsé értékhatart
meghatarozni, amikor még nem ismerik az értékbecslés eredményét.

Csakvari Rita polgarmester valaszdban kifejti, hogy két lehetdsége volt: vagy most
keretdsszeggel dontenek, vagy szeptember 7-én rendkiviili tilést hivnak Gssze.

Nagy Laszlé képvisel6 javasolja a keretdsszeg meghatdrozasat.

Salamonné Nagy Gabriella bizottsagi tag aggalyat fejezi ki, hogy ha til magas keretdsszeget
hatdroznak meg, az felverheti az arat. Ha t0l alacsonyat, akkor ujra kell targyalni.

Babjakné Bocsok Anna jegyzo jelzi, hogy valaszthatjadk megoldasnak azt, hogy most csak a
vételi szandékrol dontenek és az értékbecslés elkésziilte utan egy 1jabb iilésen dbntenek a
vételar Gsszegérol.

Szabianyin Benjamin elndk javasolja a keretosszeg meghatarozasat a mai tilésen.

dr. Hauck Valéria bizottsagi tag kifejti, hogy a hagyatéki eljarasban a hagyatéki k6ltség és a
bejelentett hitelezoi igény az 6rokdsok tartozasa lenne, ha megorokslnék az ingatlant. Ha az
onkorméanyzat visszavonja a hitelez6i igényét és véllalja a hagyatéki eljaras koltségét, akkor
ezzel csOkkenti a vételarat. Effektive kevesebbet kellene kifizetni, mint az ado- és
értékbizonyitvanyban szereplo 6sszeg.

Csakviari Rita polgarmester megérti a logikat, ¢és elfogadja a javaslatot. Elmondja, hogy az
iigyvéd azt tanacsolta, hogy a hagyatéki eljarasban szerezzék meg az ingatlant.

dr. Hauck Valéria bizottsagi tag feltételezi, hogy ha az 6nkormanyzat a hagyatékbdl szerzi
meg az ingatlant vevoként, akkor az 6r6k6soknek nem kell 6rokosodési illetéket fizetniiik, €s
ez lehet az iigyvéd ajanlasinak oka. Osszefoglalja, hogy meg kell hatirozni a vételar
keretosszegét, el kell donteni, mely koltségeket hajlanddk viselni, és hogy elengedik-e¢ a
hagyatéki hitelez6i igényt.

Sandor Gabor alpolgarmester javasolja, hogy eloszor probaljak meg egyszeriien:
felajanlanak egy dsszeget (példaul 1 400 000 forint) plusz kifizetik a hagyatéki eljaras koltségét.
Ha ezt nem fogadjék el, akkor el6allhatnak azzal, hogy levonjak a karbantartasi koltségeket.



Babjikné Bocsok Anna jegyzd kifejti, hogy az Orokosoknek elore ismerniiik kell a
feltételeket. Ha 1.500.000 forintot ajanlanak, de abbdl levonjak a 300 000 forintos kdvetelést,
akkor csak 1.200.000 forintot kapnak. Ha ezt nem fogadjak el, és az onkormanyzat ragaszkodik
a koveteléshez, akkor az eladok altal kapott 6sszeg még tovabb csokken.

dr. Hauck Valéria bizottsagi tag megjegyzi, hogy a kovetelést valdszintileg igysem tudnik
behajtani, ezért nem biztos, hogy nagy probléma elengedni.

Sandor Gaéabor alpolgdrmester megkérdezi, hogy van-e elévasarlasi joga az
onkormanyzatnak.

Csakvari Rita polgarmester valaszaban elmondja, hogy nincs, mert az 6nkormanyzat nem
orokos, csak hitelezoje az ingatlannak. A fenntartasi koltség kovetelése koriilbeliil 4-5 év
id6szakra vonatkozik, mivel 2022-ben vasaroltak meg a szomszédos ingatlant.

Szabianyin Benjamin elndk javasolja, hogy 1 500 000 forint keretdsszeget hatarozzanak meg,
azzal, hogy vallaljak az adasvétel koltségeit és elengedik a kovetelésiiket.

dr. Hauck Valéria bizottsagi tag szamitasokat végez a kozjegyz6i dijrél. Megallapitja, hogy
az koriilbeliil 50 000-60 000 forint lehet, nem 220 000 forint.

Csakvari Rita polgarmester elmondja, hogy a pontos Osszeget az ligyvédnél 1€vd
dokumentumbdl tudja ellen6rizni.

dr. Hauck Valéria bizottsagi tag kifejti, hogy ha a hagyatéki eljaras utjan szerzi meg az
onkorményzat az ingatlant, akkor nem lesz kiilon adasvételi szerzodés koltsége, mert a
kozjegyzoi végzés alapjan torténik a tulajdonszerzés. Emiatt lehet magasabb a kozjegyz6i dij.

Csakvari Rita polgarmester megkérdezi, hogy ebben az esetben elegend6-¢ az 1 500 000
forintos keretosszeg.

Babjakné Bocsok Anna jegyzdé megerésiti, hogy igen, mert a hagyatéki eljaras koltségét az
onkormanyzat véllalja, de nem a vételar részeként, hanem kiilon.

Szabianyin Benjamin elnok megkérdezi, hogy van-e tovabbi kérdés, hozzdszolas.
Megallapitja, hogy tovabbi kérdés, hozzaszolas nincs. Ismerteti a hatdrozati javaslatot.

Szabidnyin Benjémin elnok a szavazds alapjin megdllapitia, hogy Tok Kozség
Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kiornyezetvédelmi
Bizottsdiga 4 (egyhangui) igen, 0 nem és 0 tartozkodds mellett az alabbi hatarozatot hozta:

Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
71/2026. (IX. 2.) hatarozata
a Tok belteriilet 409 helyrajzi szamu ingatlan megvasarlasarol

Tok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsaga tamogatja és javasolja elfogadasra a Képviseld-testiiletnek a Tok
belteriilet 409 helyrajzi szamu ingatlan megvasarlasarol szol6 hatérozati javaslatot az alabbiak
szerint:

., Tok Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete
1. ugy dont, hogy a Tok belteriilet 409 helyrajzi szamu, , kivett lakohaz, udvar”, 165 m?
teriiletli ingatlan visszterhes megvasarldsat tdmogatja. Az adés-vétel lebonyolitasa
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érdekében a fenti ingatlan vételarat maximum 1.500.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg,
melynek fedezetét a 2026. évi koltségvetés terhére biztositja.

. Az 1. pont szerinti ingatlan vételara az értékbecslésben meghatarozott Gsszeget
esetlegesen, legfeljebb az 1. pont szerinti 6sszeg erejéig meghaladhatja, tekintettel arra,
hogy a vagyongyarapitas az 6nkormanyzat érdekét szolgalja, és ahhoz nyomos kézérdek
fizodik, tekintettel arra, hogy az ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlannal
hatdros, az nélkiilézhetetlen az Snkorményzat folyamatban 1évé Cigany zenészek
emlékmiive parkja kialakitasanak befejezéséhez.

. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy sziikség szerint gondoskodjon az adasvételi
szerzGdés ligyvéd altali elkészittetésérol és felhatalmazza annak aldiraséra.

. Az dnkormanyzat az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos koltségek
viselését véllalja és a bejelentett hitelezoi igényrdl lemond,

. felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pontban foglalt dontés végrehajtasat kévetden

gondoskodjon az Onkorméanyzat vagyonrendeletének médositasarol.”

Hatérid6: azonnal
Felelds: bizottsag elndke

Szabianyin Benjamin elndk megkdszoni a megjelentek munk4ajat és az iilést 17 6ra 15 perckor
bezarja.
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