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ELOTERJESZTES

TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan annak megoszthatésaga érdekében c. terv

tn. egyiittes hatarozat a tervmdédositas egyeztetésének lefolytatasarol és
a 2/2005. Korm. rend. szerinti Kornyezeti értékeléssel kapcsolatos déntés meghozasarol,
valamint a partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasarol
s26l6 hatarozatok meghozatala

Tisztelt Bizottsag! / Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Ték 385 hrsz ingatlan tulajdonosa kérelmet nyujtott be az Onkormanyzatnak a HESz médositasa
érdekében, amely lehetévé teszi a tulajdonaban allé 385 hrsz ingatian megoszthatosagat.

Tok Kozség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata szerint a 385 hrsz ingatlan Lf-2-Of jelii falusias
lakotertilet — Ofalu épitési dvezetbe sorolt. A kb. 1300 m? teleknagysagu és kb. 12 m telekszélességi
ingatian a F6 utca és az Ady Endre utcék kozbtt huzodo Gn. atmend telek. Az ingatlan két telekre
torténd megosztasat a HESz vonatkozd Lf-2-Of jeli épitési dvezete nem teszi lehetévé. Mivel a
tombben fekvé telkek jellemzéen mar megosztasra kerliltek, valamint e telek is ket utcara (FO utca és
Ady Endre utca) is nyilik, ezért szakmailag indokolt lehetdséget teremteni e telek megosztésara is.

A telek megoszthatdsaga érdekében a telekre vonatkozo Lf-2-Of jelii épitési Ovezeti besorolasanak
modositasa szlkséges, ezért csak e 385 hrsz telekre vonatkozoan a HESz-ben egy Ujonnan
|étrehozasra keril6 UJ Lf-2/A-Of épitesi Gvezet kerlil meghatarozasra gy, hogy az j Lf-2/A-Of épitési
dvezet a beépitési paraméterei és elbirasai tekintetében megtartja a telekre jelenleg hatalyos Lf-2-Of
épitési dvezet szabalyozasi elbirasait a legkisebb telekméret és a legkisebb telekszélesség kivételével,
azaz ezzel megoszthaté lesz a 385 hrsz ingatlan.

Tehat e tervezett modositas a Telepiilésszerkezeti terv modositasat nem, csak a Helyi Epitési
Szabalyzat és az annak mellékletét képezd Szabélyozasi Terv modositasat igényli.

A HESz médositas tamogatasarél a Képviselé-testiilet 63/2026.(V.26.) hatarozataban dontott, amely
dontést a 74/2026. (V1.30.) hatarozataban a médositas soran létrejové Uj Li-2/A-Of jelli épitési Gvezetre
vonatkozdan pontositotta.

E tervmddositas egyeztetésének lefolytatasardl a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021.
(VII. 15) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021. Korm.rend) eléirasa alapjan Ték Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gn. egyiittes hatarozatban sziikséges donteni.

A 419/2021. Korm.rend. 59.§ (2) bek. szerint egyiittes hatarozatban kell a déntéseket meghozni,
az alabbiak szerint:

59.§ (2) A telepiilésterv, kézikdnyv ¢&s telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az

onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy mddosités tényét,

b) 1ij beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvényben
foglalt kévetelményeknek valé megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegvzés elfogaddsat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.




Jelen elSterjesztés 1. melléklete szerinti (n. egyiittes hatérozat tartaimazza a fentiek eértelmében
meghozéasra keriilé Un. egylittes hatérozat tervezetét, amellyel a tervezési munka és annak egyeztetese
lefolytatasra keriil. Az egyiittes hatarozat melléklete régziti a terv tartaimét, amelyet a telepllési
féépitész allitott Gssze.

Jelen Tok Helyi Epitési Szabalyzatanak médositdsa a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan annak
megoszthatésaga érdekében c. tervmodosités partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi
szervekkel tortén6 egyeztetését Tok Kozség Onkormanyzata a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl’ szolo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak
eljarasi szabalyai szerinti Un. egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le, mivel jelen modositas soran
NEM térténik (j beépitésre szant teriilet kijelolése.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatérél sz6l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése elSirja, hogy a telepiilés egy reszére
késziils szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato komyezeti hatas
jelentdsége esetileg hatarozhaté meg.

Ennek megfeleléen targyi tervvel kapcsolatban Tok Kodzség Onkormanyzata e Korm. rendelet
3. mellékletében meghatarozott kdmyezet védelméért felelds szerveket 2026. jllius kozepen
megkereste a varhatd kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozésa, illetve a komyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességével kapcsolatban.

A megkeresett szervek véleményiikben nem tartottdk sziikségesnek a koérnyezeti értékelés
elkészittetését jelen tervmodositas kapcsan. Ezen beérkezett vélaszok alapjan hozhatja meg a
Képviseld-testiilet a jelen el6terjesztés 2. melléklete szerinti hatarozat (1) bekezdését arrél, hogy az
egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005.(1.11.) Korményrendelet szerinti
kérnyezeti vizsgalatot mivel nem sziikséges, nem kivanja elkészittetni jelen tervmédositashoz.

Tok Kozség Onkormanyzata hatalyon kiviil helyezte az (in. Partnerségi-lakossagi egyeztetését Tok
Kézség Onkormanyzata az orszagos jogszabalyok alapjan folytatta le az alabbiak szerint:

« 211. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés E-TER
(eqyeztetési id6: E-TER éltal biztositott 10 nap — 2026.07.22-51 - 08.02-ig)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkez6 Partnerek
tehettek észrevételt.
A véleményezési id6 alatt az E-TER egyeztetési feliileten nem érkezett észrevétel.

- 2/2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés ONKORMANYZATI HONLAP - HIRDETMENY
(egyeztetési id6: 10 nap — 2026.07.22-t61 - 08.02-ig)
Masrészt annak ellenére, hogy Tok Kozség Onkormanyzata nem rendelkezik helyi partnerségi
rendelettel az Onkormanyzat kozze tette a honlapjan a jelen tervmodosﬂas Partnersegl-
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egyeztetéssel parhuzamosan. Amellyel kapcsolatban az érdekl6dd partnerek és Iakossag tehetett
észrevételt irasban postai uton, illetve emailen, vagy iigyfél/hivatali kapun, valamint E-papiron
a Polgarmesternek cimezve.

A véleményezési id6 alatt sem a partnerek, sem a lakossag részérdl nem érkezett észrevétel.

« 2/3. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés LAKOSSAGI FORUM
(a helyi Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan — 2026.07.22-t6/ - 08.02-ig)
Harmadrészt a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 65. §
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(3) bekezdésének a 2026. januar 14-t6! hatalyos allapota szerint lakossagi forum elektronikus uton
is megtarthatd. Ennek értelmében Tok Kozség Onkormanyzati honlapjan is megjelent a
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacié. Az egyeztetési tervdokumentacioval
kapcsolatban az érdekléd6 partnerek és lakossag irasban: postai uton, illetve emailen, vagy
iigyfél/hivatali kapun, valamint E-papiron a Polgarmesternek cimezve tehettek észrevételt.

A véleményezési id6 alatt sem a partnerek, sem a lakossag részérél nem érkezett észrevétel.

Osszefoglalva tehat megallapithaté, hogy a véleménynyilvanitasi lehetdségek egyike soran sem
érkezett észrevétel, vélemény sem a lakossag, sem a partnerség részérél.

Ezt figyelembe véve hozhatia meg a Képvisel6-testilet a jelen elGterjesztés 2. melléklete szerinti
hatarozat (2) bekezdését arrdl, hogy a tervmddositassal kapcsolatban lefolytatott partnerségi, lakossagi
véleményezést lezarja, valamint a (3) bekezdésében dint a tervmoddositas egyeztetésének
zarévéleményezés szerinti folytatasardl, azaz a tervmoédositas allamigazgatasi egyeztetésére
elékészitett egyeztetési tervdokumentacidjanak az allami féépitész részere torténd megkiildésérdl.

Fenti tajékoztatas alapjan kérem a T. Képviselé-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi
hatarozatokba foglaltak szerint.

Tok, 2026. szeptember 16.
...... Csakvan th é s
polgarmester
1. melléklet

HATAROZAT- tervezet 1.

Tok Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
«./2026. (.......) onkormanyzati hatirozata

TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan annak megoszthatésaga érdekében

(1) Ték Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont, hogy tamogatja Tok Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatinak (Hész) modositasdit a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan annak
megoszthatosaga érdekében.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriiletre tortén6 modositas soran 1j beépitésre szant teriilet nem keriil
kialakitdsra.

(3) Tok Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az (1) bekezdés szerinti a Tok Helyi Epitési
Szabalyzatanak médositasa a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan annak megoszthatésaga érdekében
cimil tervet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljarasban folytatja le.

(4) Tok Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete elfogadja a  419/2021. (VIL15.)
Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat mellékletét képezd, a terv
tartalmardl szdl6 telepiilési 6nkormanyzati foépitész altal készitett feljegyzést.

Hatarid6: Folyamatos
Felel6s: Csékvari Rita polgarmester



1. melléklet a .../2026. (.......) 6Snkormanyzati hatarozathoz — Feljegyzés a terv tartalmarol

_ FELJEGYZES ATERVTARTALMAROL _ o
TOK KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

TOK HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan annak megoszthatdsaga érdekében c. terv

Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tamogatja a 385 hrsz ingatlan megoszthatosaga
érdekében a tulajdonos Tok Kozseg Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasara vonatkozo kérelmét.
A tervezett HESz modositas soran a HESz-ben csak e 385 hrsz telekre vonatkozoan egy Gjonnan
létrehozasra keriild (j Lf-2/A-Of épitési dvezet keriil meghatarozasra ugy, hogy az Uj Lf- 2IA-Of épitési
dvezet a beépitési paraméterei és eldirasai tekintetében megtartja a telekre jelenleg hatalyos Lf-2- Of
épitési dvezet altal elGirtakat, a legkisebb telekméret, a legkisebb telekszélesség és az épitési hely
kivételével.

Tok Kézség Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval kapcsolatban az Onkormanyzat a terv partnerségi
és allamigazgatasi egyeztetését a telepiiléstervek tartaimarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolo 419/2021. (VII.15.)
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja szerint egyszerisitett eljarasban folytatja le.

A tervmddositas egyeztetésének lefolytatisaval kapcsolatban a KépviselS-testiiletnek a 419/2021.
Kom R. 59. § (2) bekezdése értelmében egyiittes hatdrozatban kell dontenie.
E hatarozat (1) bekezdése szerint tervmodositas tényrél, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy kertil-e ()
beépitésre szant teriilet kijelolésre, a (3) bekezdése szerint a tervmddositas egyeztetésnek modjardl,
valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat régzitc"> feljegyzés elfogadésérél.
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vizsgalat és az alatamaszié javaslat) tartalméra eldirt kovetelmenyeket a 419/2021. Korm.rend.
7. § (7) bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepiilési 6nkormanyzati féépitész hatarozza
meg a Képviselo-testiiletnek cimzett feliegyzésben. E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerinti
egy(ttes hatarozat mellékleteként fogadija el.

A jelen tervmodositas a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a
2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig toriénd modositasa
soran a telepilési 6nkormanyzat a modositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és lil. Fejezete, a
111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szami melléklete figyelembevételével késziilhet el.

A tervdokumentacié megalapoz6 vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az alitamaszté javaslatianak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbi:

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkészités célja

. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK



Tok Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Teleplilésrendezési Eszkdzeihez 2018-
2019-ben elkésziilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjan
tartalmi  kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzd és 3. Helyzetértékelb
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen moédositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem
szilkséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatélyos teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak bemutatasa
Telepulésrendezési eszkdzdok mddositasanak osszhangja az Orszagos és a Budapesti
Agglomeracio Teriiletrendezési tervekkel
Szabalyozasi koncepcid
Kébor Jozsef
telepiilés | . Gépitész

Kérjlk a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a Féépitészi tartalmat meghatarozo feljegyzését fogadja el.

2. melléklet
HATAROZAT- tervezet 2.
Tok Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
/2026, (.......) onkormanyzati hatidrozata

TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan annak megoszthatosiga érdekében
cimii tervmédositissal kapcsolatban
a Kornyezeti értékelés készitésével kapcsolatos dontés meghozasarol,
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a tervinodositds egyeztetésének zarévéleményezés szerinti folytatisarol

(1) Tok Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint a kdrnyezet védelméért felelos szervek
véleményét kikérve — amelyek nem tartottak sziikségesnek a komnyezeti értékelés elkészittetését
jelen tervmddositas kapcsan — 1gy dont, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészittetése jelen
tervmodositas sordn nem sziikséges.

(2) A Képviselo-testiilet jelen tervmodositassal kapcsolatban a partnerségi, lakossagi egyeztetést a
Htelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol” szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korméanyrendeletet
alapjan lefolytatta a lakossagi férumot az Onkormanyzat honlapjan elektronikus titon megtartotta.
A partnerségi, lakossagi egyeztetést véleményezési id6 alatt észrevétel, vélemény a partnerek €s a
lakossag részérdl nem érkezett. A partnerségi-lakossagi egyeztetés véleményezési szakaszat a
Képviselo-testiilet lezérja.

(3) Tok Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasa elfogadasdhoz szilkséges 419/2021. (VII. 15)
Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja szerinti egyszertisitett eljaras 68. § (2)
bekezdése alapjan a tervimddositas zar6 véleményezési szakaszat kezdeményezze.

Hatarid6: Folyamatos
Felelos: Csakvari Rita polgarmester

Tok, 2026. szeptember 16.

Csékvari Rita polgarmester



