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12. napirendi pont

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Tok Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testillete a 80/2022. (X. 25.) hatérozatival (a
tovabbiakban: hatirozat) dontétt arrél, hogy az Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd Tok
kiilteriilet 0147/4 hrsz-u, legel6 kozségi mintatér miivelési agii, 4 mindségi osztalyw, 35 ha 7455
m? teriiletli, 60,77 Ak ingatlant foldhaszonbérletbe adja. A hatdrozat értelmében az
Onkormanyzat a fent koriilirt ingatlant 3 év hatrozott idotartamra, 120 000,- Ft/év
haszonbérleti dij ellenében adta haszonbérbe Czégény Mihdly haszonbérlé szamara (a
tovabbiakban: Haszonbérlo).

A hatarozat alapjan a szerz0désben kiko6tott 3 év hatarozott id6tartam 2026. majus 31-én lejar.

Minderre tekintettel a Képviselo-testiilet 2026. februar 12-ei iilésének napirendjén szerepelt az
ingatlan bérbeadasanak kérdése.

A Képvisel6-testiilet a 15/2026. (II. 12.) hatarozataval felkérte a polgarmestert, hogy
készittessen értékbecslést az ingatlan értéke vonatkozasaban.

Az elkésziilt értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke 50.870.000,- Ft.

A Képviselo-testiilet 2026. aprilis 28. napjan az 51/2026. (IV. 28.) hatarozataval a palyazat
kiirasar6l valé dontést elnapolta annak érdekében, hogy a palyazati felhivas kiegészitését el
tudja végezni. Ennek megfeleloen keriilt feliilvizsgalatra a palyazati kiiras és ismételten
eldterjesztésre, amelyre figyelemmel 2026. majus 26. napjan a Képviseld-testillet a 64/2026.
(V. 26.) hatarozatéaval a palyazat kiirdsardl dontott.

A pélyazat benyujtasanak hatarideje 2026. junius 23. napja volt, mely hatarid6 alatt 2 db
érvényes palyazat érkezett be. A palyazatok felbontasara 2026. junius 24. napjan keriilt sor,
amelyet kévetoen a Képviselo-testiilet 2026. junius 30. napjan megtartott rendkiviili zért iilésén
targyalta a beérkezett palyazatokat, azonban a 78/2026. (V1. 30.) hatarozataval a Képvisel6-
testiilet a dontés elnapolasarél dontott és felkérte a polgarmestert, hogy a palyazokkal
folytasson egyeztetést az osztott iddbeli hasznalat kérdésérol.

Az egyeztetések nem hoztak eredményt az idébeli osztott hasznélat kérdésében, igy a
Képvisel6-testiilet a 2026. augusztus 17. napjan megtartott rendkiviili zart ilésén elbirélta a
palyazatokat és végiil a 83/2026. (VIIL. 17.) hatarozataval elutasitotta a palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozoé javaslatot.

Erre figyelemmel javaslom, hogy a palyazat keriiljon ismételten kiirasra a 0147/4 hrsz-1 legel6
kapcsan.

Felhivom a T. Képviselok figyelmét, hogy a 0147/4 hrsz-u legelé mellett taldlhaté a Tok
kiilteriilet 0163 hrsz-u, legeld, kozségi mintatér miivelési 4gu, 5 mindségi osztalyu, 4 ha 8554
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m? teriilet(i, 3.40 Ak ingatlan, amely jelenleg nincsen hasznositva, igy annak hasznositasat is
javaslom haszonbérbe adas ttjan. Tekintettel arra, hogy ezen ingatlan értéke kérdéses, igy elsd
korben javaslom ingatlan értékbecslés készitését az ingatlanra, amely alapjan egyértelmien
megallapithaté lesz az ingatlan értéke és azon kérdés is, hogy sziikséges-e palyazatot kiiri az
Onkorményzatnak a hasznositasra.

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:349. § (1)
bekezdése kimondja, hogy a ,.,haszonbérleti szerzddés alapjan a haszonbérld hasznot hajt6 dolog
idoleges hasznalatara vagy hasznot hajté jog gyakorlasara és hasznainak szedésére jogosult, és
koteles ennek fejében haszonbért fizetni.”

A mez6- és erddgazdasagi foldek tulajdonjoganak megszerzésére és haszonbérbe adisara a
mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) szabalyai vonatkoznak.

A Foldforgalmi tv. 38. § (1) bekezdése kimondja, hogy a fold tulajdonosa, vagyis a
hasznalatba ad6 a fold hasznalatit, hasznositisat a Foldforgalmi tv-ben meghatarozott
modon és mértékben a Foldforgalmi tv-ben meghatarozott természetes személy, valamint jogi
személy javéara haszonbérlet jogcimen atengedheti.

A Féldforgalmi tv. 39. §-a értelmében a f5ld hasznélatdnak atengedésérdl szolo szerzédést a
mezigazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.

A Foldforgalmi tv. 40. § (1) bekezdése alapjan haszonbérleti szerzédés foldmiivessel és
mezdgazdasagi termeldszervezettel kothetd f6szabaly szerint.

A Foldforgalmi tv. 44. § (1) bekezdése kimondja, hogy a haszonbérleti szerz6dés hatarozott
idétartamra, legaldbb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 20 évre kotheté meg.

A Foldforgalmi tv. 59. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az dnkormanyzat tulajdonaban allé
fold foldhasznalati jogosultsaganak az atengedéséhez nem kell a mezégazdasigi igazgatasi
szerv jovahagyasa.

A Foldforgalmi tv. 49. § (1c) bekezdése kimondja, hogy ,.ha a haszonbérleti szerz6dés nem
tartozik a mezOgazdasagi igazgatisi szerv jovahagyasdhoz kotott szerzédések kozé, a
haszonbérleti szerzédést a haszonbérbeadonak a felek aldirdsatol szimitott 8 napon beliil
a fold fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat jegyzdje részére kell megkiildeni.
A jegyz6 [...] hirdetményi uiton kézli a haszonbérleti szerz6dést az e torvényen, valamint
mas tdrvényen vagy a megallapodason alapulo eléhaszonbérleti jog jogosultjaival.”
Ugyanezen § (3) bekezdése értelmében az el6haszonbérleti jog jogosultja 15 napos jogvesztd
hatiridén beliil tehet a haszonbérleti szerzédésre elfogadd, vagy az el6haszonbérleti
jogarol lemondé jognyilatkozatot.

Az o6nkorményzat vagyonarél szolé 16/2025. (XI. 19.) 6nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) az Onkormanyzati vagyon hasznositiséra vonatkozoan az
alabbi rendelkezéseket tartalmazza:
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5. § (1) A 25.000.000,- Ft, azaz huszondtmillié6 forint brutté forgalmi érték feletti
onkormanyzati vagyont hasznositani - ide nem értve a vagyonkezelésbe adast, valamint a
haszonélvezeti jog alapitast - ha térvény kivételt nem tesz, esak versenyeztetési eljaras utjan,
az dsszességében legelonydsebb ajinlatot tevd részére, a szolgiltatas és ellenszolgiltatis
értékaranyossagaval lehet.

(4) Az onkormamyzat vagyonanak értékesitésére, hasznositasara vonatkozoé
versenyeztetési eljaras szabalyait jelen rendelet S. melléklete tartalmazza.”

Tekintettel arra, hogy a Vagyonrendelet értelmében kotelez6 a versenyeztetési eljaras
lefolytatasa az ingatlan hasznositasa érdekében, igy sziikséges kiirni a pélyéazatot az ingatlan

hasznositasara.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatokat vitassa meg és hozza meg
réluk a dontését.

Hatarozati javaslat 1.

Tk Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
«../2026. (......)hatirozata
dontés a Tok, kiilteriileti 0147/4 hrsz-u ingatlan haszonbérbe adasanak ismételt
palyaztatasarol

Tok Kozség Onkorményzata Képvisel5-testiilete ugy dont, hogy

1. az Onkormanyzat tulajdonat képezé Tok, kiilteriileti 0147/4 hrsz-ui, legelé kozségi
mintatér miivelési 4gu, 4 mindségi osztalyn, 35 ha 7455 m2 teriilett, 60,77 Ak ingatlant
2026. november 1. napjatol 2031. oktober 31. napjaig haszonbérbe adas utjan kivanja
hasznositani. A hasznositds érdekében jelen hatdrozat melléklete szerinti nyilvanos
palyazati felhivast elfogadja.

2. felkéri a polgarmestert a jelen hatarozat mellékletét képezé palyazat kiiras
kozzétételére.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Hatarozati javaslat 2.

Tok Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
.../12026. (......) hatarozata
dontés a Tok, kiilteriileti 0163 hrsz-i ingatlanra vonatkozé értékbecslés beszerzésérol
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Tok Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a Tok,
kiilteriileti 0163 hrsz-0 ingatlan értékének meghatérozasa érdekében készittessen értékbecslést

az ingatlan haszonbérbeadasaval kapcsolatos eljaras lefolytatasahoz.

Hatérid6: azonnal
Felelos: polgarmester

Tok, 2026. szeptember 14.

Csékvari Rita
polgarmester







PALYAZATI FELHIVAS

Tok kiilteriilet 0147/4 hrsz alatti ingatlan haszonbérbe adasara

Tok Kozség Onkormanyzata (székhely: 2073 Tok, F6 utca 1.), mint kiir6 a tulajdonaban 4116
Tok, kiilteriilet 0147/4 hrsz-0 ingatlan hasznositisa érdekében az alabbi nyilvanos palyazati
felhivast teszi kdzzé:

1. A palyazati felhivas targya

Tok Kozség Onkorményzatinak 1/1 tulajdonéat képezd Tok kiilteriilet 0147/4 hrsz.-u, legeld
kozségi mintatér miivelési 4gl, 4 mindségi osztalyu, 35 ha 7455 m2 teriiletii, 60,77 Ak ingatlan
haszonbérbe adésa.

Bérbevétele: a haszonbérleti dij atutalassal térténd teljesitése mellett.

A haszonbérlet id6tartama: 2026. november 1. —2031. oktober 31.

2. A palyazat benyijtasanak modja és helye

A palyazatokat zart boritékban, a Palyazé neve és székhelye megjeldlésével és a kivetkezd
feliratokkal ellatva:

. Tok Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete részére, Legel haszonbérlése

Hataridé el6tt felbontani tilos!”

magyar nyelven, 1 darab eredeti példanyban kell benyujtani személyesen, meghatalmazott
witjan, vagy postai iton Tok Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testilete, 2073 Tok, F6 utca
1. cimen.

3. A palyazat benyijtasanak hatirideje (ajanlattételi hataridd)
3.1. 2026. oktéber 14. (szerda) 16:00 ora
3.2. Palyazo a hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja péalyézatat.

4. A palyazatoknak az alabbi adatokat, iratokat kell tartalmaznia:

4.1. A Palyazonak a brutt6é havi haszonbérleti dijra vonatkozé ajanlata.

4.1.1. A Palyazé éltal ajanlott haszonbérleti dij nem lehet kevesebb:

a) Az ingatlan dsszesen 35 ha 7455 m2, a haszonbérleti dijra vonatkozo ajanlat minimum brutté
15.000,- Ft/ha/év.

A haszonbérbeadd a KSH altal megallapitott inflacié mértékével jogosult a haszonbérleti dij
inflacié mértékével torténd évenkénti emelésére.

4.1.2. A személyes megtekintést a bérbeadd elbzetesen egyeztetett idépontban biztositja. A
haszonbérleti dij megfizetése a nyertes Palyazéval megkotendd haszonbérleti szerz6désben
meghatéarozottak szerint — tutalassal — torténik, a Kiir6 altal kiallitott szdmla alapjan, az adott
targyévben 8 napos fizetési hataridével.

4.1.3. A Kiir6 fenntartja a jogat arra, hogy amennyiben tobb Palyazé azonos ajanlatot tesz,
akkor a Kiiré ezekkel a Pélyazokkal kiilén targyal a legkedvezébb Osszegil ajanlat elérése
érdekében.

4.2. Elérhet6ségi adatok

4.2.1. A Palyazo telefonszdma, e-mail cime.

4.2.2. A Palyazd 4ltal kijelolt kapcsolattartd telefonszama.

4.2.3. A Palyazo levelezési cime.

4.3, Pénziigyi, gazdasagi alkalmassagat igazolé dokumentumok

43.1. A gazdasagi tirsasagra vonatkozoan 60 napndl nem régebbi cégkivonat, egyéni
vallalkozd, maganszemély, Ostermel$ esetén 30 napndl nem régebbi hatoségi erkolesi



bizonyitvany eredeti vagy masolatanak kozjegyz6 altal hitelesitett példanya, valamint az
alairasra jogosult aldirasi cimpéldanya maésolati példanyban. Adott esetben a Cégbirésaghoz
benyujtott valtozas bejelentés eredeti vagy kdzjegyzo altal hitelesitett példanya.
4.3.2. Nyilatkozat arrél, hogy mely pénzintézeteknél vezet a Palydzé bankszamlat, a
szdmlaszamok megjeldlésével.
4.3.3. A Palyazénak csatolnia kell valamennyi szamlavezetd bank (pénzintézet) — a palyazati
hatérid6 lejartat megel6z6 30 napndl nem régebbi keltezési, eredeti példanyt — nyilatkozatat
az alabbi tartalommal: - a szamlavezet6 bank (pénzintézet) midta vezeti a Palyazo gazdalkodd
szervezet bankszamljat, - a Palyazoé bankszamldjan van-e, volt-e az igazolas kiallitasat
megel6z6 12 hdnapban — legalabb 90 napot meghaladd — sorban allas, ha igen, mikor és mennyi
ideig.
4.3.4. Cég esetén a Palyazonak csatolnia kell az el6zd egy lezart iizleti évrol késziilt
beszamol6janak masolatat.
4.4. Nyilatkozat arra vonatkozoan, hogy a Palyaz6 nem 4ll az allami vagyonrdl szol6 2007. évi
CVL. torvény (tovabbiakban: Avtv.) 25. § (1) bekezdésében meghatarozott kizard okok hatalya
alatt.
4.4.1. Az Avtv. 25. § (1) bekezdése szerint: Az allami vagyon hasznositasara irdanyulé szerzédés
nem kotheté azzal, aki
a) cs6d- vagy felszamoldsi eljaras, végelszamolas, 6nkormanyzati addssagrendezési eljaras
alatt all;
b) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfliggesztették;
¢) az adbzas rendjérdl szolo torvény szerinti, hatvan napnal régebben lejart esedékességii
koztartozassal rendelkezik;
d) az alabbi biincselekmények elkovetése miatt biintetett eloéleti:
da) a 2013. jonius 30-ig hatalyban volt, a Biintetd Torvénykonyvrol szolé 1978. évi IV.
torvény XV. fejezet VI. cimében meghatarozott kozélet tisztasdga elleni vagy XVII.
fejezetében meghatarozott gazdasagi blincselekmény,
db) a Biintetd Torvénykonyvrdl szol6 2012. évi C. torvény XX VII. Fejezetében meghatarozott
korrupcids bilincselekmény, XXXVIII. Fejezetében meghatarozott pénz- és bélyegforgalom
biztonséga elleni blincselekmény, XXXIX. Fejezetében meghatarozott koltségvetést kéarositd
blincselekmény, XL. Fejezetében meghatarozott pénzmosas, XLI. Fejezetében meghatarozott
gazdalkodas rendjét sérté bilincselekmény, XLII. Fejezetében meghatarozott fogyasztok
érdekeit és a gazdasagi verseny tisztasagat sértd biincselekmény vagy XLIII. Fejezetében
meghatarozott tiltott adatszerzés €s az informacids rendszer elleni biincselekménys;
e) gazdalkod6 szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezetd tisztség betSltését kizard
foglalkozastol eltiltas hatdlya alatt 411, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel szemben
alkalmazhat6 biintetdjogi intézkedésekrdl sz6l6 2001. évi CIV. toérvény 5. § (2) bekezdése
alapjan a birdsag jogeros itéletében korlatozta;
f) allami vagyon hasznositasara iranyuld korabbi — harom €évnél nem régebben lezarult —
eljarasban hamis adatot szolgaltatott, és ezért az eljarasbol kizartak.
4.4.2. A nyilatkozatot eredeti formaban, cégszerii alairassal ellatva kell benyjtani. A benytjtott
nyilatkozatnak a palyazati hataridé lejartat megel6z6 30 napnal nem régebben kidllitottnak kell
lennie.
4.5. Igazolés a mez0- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénynek
megfeleloen helyi gazdanak mindstilésrol.
4.6. Hasznositasi elvarasok:
4.6.1. Munkaer6ét a haszonbérld biztositja. A haszonbérlo csak bejelentett dolgozokat
alkalmazhat, akiknek munkavédelmi és tiizvédelmi oktatasarol gondoskodni kell.

5. Kizaro6 okok



5.1. Ervénytelen a palyazat, ha az 4ltala ajanlott haszonbérleti dij nem éri el a 4.1.1. pontban
meghatarozott minimum 0sszeget.

5.2. Ervénytelen a palyéazat, ha a Palyazo pénziigyi helyzete a pénzintézeti nyilatkozat(ok),
illetve a beszdmoldja, valamint adokotelezettség teljesitése szempontjabol nem itélhetd
stabilnak, vagyis: - barmelyik banknyilatkozat szerint volt az igazolas kiallitdsat megel6z6 12
hoénapban 90 napot meghalad6 sorban allas a palyazé bankszdmlajan, - amennyiben a palyazo
nem tudja igazolni, hogy sajat bevétellel rendelkezik. Maganszemély, 6stermeld palyazo esetén
ennek igazolasit a munkaltatotél vagy a NAV-t6l szarmazo jovedelemigazoldssal sziikséges
alatamasztani.

5.3. Az eljarasban nem lehet Palyazo, aki esetében az Avtv. 25. § (1) foglalt kizaré okok
valamelyike fenn all.

5.4. Alkalmatlan a Palyazo, ha nem rendelkezik a palyazat targyat illetéen a tevékenység
végzéséhez sziikséges engedélyekkel.

5.5. Alkalmatlan a Palyazo, ha a palyazat kiirasatol szamitott 6t éven beliil Kiiréval szembeni
fizetési kotelezettségét nem teljesitette.

5.6. Ervénytelen a palydzat amennyiben a 4.6.1. pontban meghatéarozott médon a haszonbérlé
a hasznositasra vonatkozé koncepciot nem fogalmaz meg, nem mutatja be a miikodésének
rovid, k6zép és hosszutavu céljait, az elképzeléseit.

6. Ajanlati kotottség

Az ajanlati kotottség a palyazat benyujtisa hataridejének lejartatol kezdddik. A Palyazo
ajanlatdhoz a palyazat benyujtasa hataridejének elteltétdl szamitott 60 napig kdtve van, kivéve,
ha a Kiir6 ezen id6ponton beliil a palyazatot megnyert Palyazoval szerzédést kot, a palyazati
felhivast visszavonja, vagy a palyazatot eredménytelennek mindsiti.

7. A palyazat elbiralasanak modja

7.1. Kiird a beérkezett ajanlatokat 2026. oktober 16. napjan 11 6rakor a Képviselo-testiilet
jelenlétében bontja fel a székhelyén.

7.2. A Kiir6 megallapitja, hogy a Palyazok a palyazati felhivasban meghatarozott
kovetelményeknek megfelelnek-e. Azon Palyazot, amely a kiirt feltételek barmelyikének nem
felel meg, a palyazati eljarasbol — az indokul szolgalo okok jegyzékonyvbe vétele mellett — ki
kell zarni.

7.3. A Kiiré6 — sziikkség esetén — megadja a hianypoétlas lehetdségét ésszerii hatdridod
megjelolésével a Palyazo(k) részére. A hidnypétlas eredménytelensége az eljarasbol valo
kizarast vonja maga utan.

7.4. A Palyazé altal benyujtott palyazat értékelése soran a palyazatra Ssszesen 100 pont adhato
az alabbiak szerint:

- A Palyazo 4ltal ajanlott haszonbérleti dij mértéke: maximalisan 25 pont. (Amennyiben
a felhivasban szereplé minimumdsszeg mértékével egyezd: 12 pont. Amennyiben a
felhivasban szereplé minimumdosszeg mértékétél magasabb: 25 pont.)

- A Palyazé altal foglalkoztatott helyi munkavallalok szama, a Palyaz6 tarsadalmi
szerepvallalasanak bemutatisa (6nkormaényzat, civil szervezet, raszoruld személyek
timogatdsa vagy egyéb, a helyi kozosségért vallalt tarsadalmi tevékenyseg):
maximadlisan 25 pont. (A maximalis pont az alabbiakbol tevédik 6ssze: ha foglalkoztat
helyi munkavallalét: 5 pont, ha nem, akkor: 0 pont. A fennmarad6 20 pont a tarsadalmi
szerepvallalasra adhatd, tevékenységenként 5 pont, de nem haladhatja meg Osszesen a

20 pontot.)



- Helyi gazda (aki mez6- vagy erdogazdasasi tevékenységet végez ¢és akinek
lakoéhelye/székhelye Tok kozség teriiletén vagy attol legfeljebb 20 km tavolsagra van)
maximadlisan 50 pont.

8. Eredményhirdetés

8.1. Az eljaras eredményét és a nyertes Palyazd személyét a Képviselo-testiilet a palyazat
benytjtasara nyitva allé hatarido leteltét kovet6 elso tilésén allapitja meg, dontését kdvetden
legkés6bb 15 munkanapon beliil irasban értesiti a Palyazokat.

8.2. Eredménytelen a palyazati eljaras, ha nem nydjtottak be palyazati ajanlatot, vagy ha a
benytjtott palyazatok egyike sem felel meg a palyazati kiirdsban foglalt feltételeknek.

8.3. A Kiiré fenntartja azt a jogat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palyazatot
eredménytelennek nyilvénithatja.

9. Szerzodéskotés

AKiir6 az eredményhirdetést kévetd naptol szamitott 15 napon beliil a nyertes Palyazoval, vagy
visszalépése esetén az eljaras masodik helyezettként kihirdetett Palyazoval haszonbérleti
szerzodést kot.

10. Tovabbi informaciok

10.1. A postan feladott palyazatot a Kiiré csak akkor tekinti hataridon beliil benyujtottnak, ha
annak kézhezvételére a palyazati hatariddig sor keriil. A palyazat, illetve az azzal kapcsolatos
postai kiildemények elvesztésébol eredd kockazat Palyazot terheli.

10.2. A palyazat Gsszeallitasanak minden koltsége Palyazot terheli. Az eljaras eredményétol
fuggetleniil Kiir6 nem tehet6 feleldssé a palyazat koltségeivel kapcsolatban.

10.3. A palyazat, a palyazati felhivas, valamint a palyazati dokumenticié a megk&tendo
szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

10.4. Az eljaras eredményeképpen megkotendd szerz6dés mindkét fél altal torténd alairast
kovetd napon 1ép hatélyba.

10.5. A Kiir6 elbzetes egyeztetést kdvetGen lehetdséget nyujt az ingatlan helyszini
megtekintésere.

10.6. A palyazati eljarassal kapcsolatban felmeriilt technikai kérdésekben felvilagositast ad:
Csékvari Rita polgarmester

Telefon: 06 23 341 166

E-mail: titkarsag@tok.hu



