HIRDETMENY
Partnerségi-lakossagi véleménynyilvanitas

TOK KOZSEG HELYI EPITES| SZABALYZATANAK (HESZ) MODOSITASA
A 385 HRSZ INGATLANRA VONATKOZOAN

Ezennel értesitem a Tisztelt érintett lakossagot, illetve partnereket, hogy Onkorményzatunk
megkezdte Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz) médositasat a 385 hrsz ingatlanra
vonatkozéan annak megoszthatdséga érdekében.

A TRE modositds partnerségi-, lakossagi és dllamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetését az Onkormanyzat a ,telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl’ szold 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 68. § (1) b) ponta bb) alpontjanak eljarési szabalyai szerinti
egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le, mivel a tervmodositas soran NEM torténik Un. 0j beépitésre
szant teriilet kijeloles.

Ezen eljaras allamigazgatasi egyeztetése és az Gn. partnerségi-lakossagi egyeztetés egymassal
parhuzamosan keriil lefolytatasra a ,telepiiléstervek tartaimarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl" szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus Térsegi Tervezést Tamogato
Rendszer) internetes feliileten. Ahol Gn. E-TER feliiletre partnerként bejelentkez6k tehetnek
észrevetelt.

A lakossagi-partnerségi egyeztetés soran lakossagi forum a 419/2021. (VI1.15.) Korményrendelet
65. § (3) bekezdése alapjan elektronikus uton keriil megtartasra, amely sordn az 6nkormanyzat
honlapjan megjelend egyeztetési tervdokumentaciéval kapcsolatban észrevételek, vélemények
postai Uton, e-mailen, illetve E-papiron kiildheték meg a Polgdrmesternek cimezve.

A partnerségi-lakosséagi egyeztetési tervdokumentaciéval kapcsolatban a partnerség-lakossag
észrevétellel, véleménnyel az alabbi id6pontokban irasban tehet észrevételt az alabbiak szerint:

*ekk

A Partnerségi-lakossagi véleménynyilvanitas irasban: 2026.07.22-t61 - 08.02-ig

Javaslatot, észrevételt tenni, illetve véleményt nyilvanitani a megadott véleményezési hataridében
kizarolag a véleményezési tervdokumentaciéval kapcsolatban a polgarmesterhez cimzett,
irasban vagy e-mailen benyujtott, szovegszer(, indokléssal ellatott vélemeényben lehet.
Levelezés: postai uton: cim: Tok Kézség Onkormanyzata 2073 Tok, F6 utca 1.,
illetve e-mailen: titkarsag@tok.hu.

A véleményezési tervdokumentacié megtekinthetd:
digitélis formatumban: az 6nkormanyzat honlapjan www.tok.hu

*kk

A Partnerségi-lakossagi véleménynyilvanitas - E-TER feliiletén
(egyeztetési id6: E-TER altal biztositott 10 nap)

2026.07.22-t61 — 08.02-ig

Javaslatot, észrevételt tenni, illetve véleményt nyilvanitani az E-TER fellletén lehet.
E-TER internetes feliilet elérhetésége: https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/fooldal




*kk

Onkormanyzatunk a lakossagi egyeztetést személyes lakossagi forum helyett
elektronikus uton teszi lehetévé

A Partnerségi-lakossagi véleménynyilvanitas hatarideje
(egyeztetési idd: 10 nap az E-TER feliileten torténd egyeztetéssel parhuzamosan):

2026.07.22-t61 - 08.02-ig

Ték Kozség Onkorményzata a 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 65. § (3) bekezdése alapjan
elektronikus Gton (telepiilés honlapjan) folytatja le, amely sorén a véleményez6k észrevételeiket az
alabbiak szerint tehetik meg:

Javaslatot, észrevételt tenni, illetve véleményt nyilvanitani a megadott véleményezési hataridében
kizérélag a véleményezési tervdokumentacioval kapcsolatban a polgarmesterhez cimzett,
irasban vagy e-mailen, illetve E-papiron benyujtott, szévegszeri, indoklassal ellatott véleményben lehet.
Levelezés: postai ton: cim: Ték Kézség Onkormanyzata 2073 Ték, F6 utca 1.,
illetve e-mailen: titkarsag@tok.hu.

A véleményezési tervdokumentacié megtekinthetd:
digitalis formatumban: az nkormanyzat honlapjan www.tok.hu

Tisztelettel varjuk a kdzremiikdni kivanok észrevételeit, véleményeit!
Tok, 2026. julius 22.

Csakvari Rita
polgarmester
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TERY ‘ HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsadé Kft.

1116 Budapest Zsurlé k6z 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

419/2021. KORMR. 68§ (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGH.AKOSSAGI EGYEZTETES TERVDOK.
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TERVEZOI NEVSOR

SZAKAG NEV TERVEZOI JOGOSULTSAG
Telepiiléstervezés Horvath Adrienne igyvezetd
0 vezetd telepiiléstervezé
Horrdts AMunese TTA 01-5576

(régi TT/1 13-1095)
varosepitési és varosgazdalkodasi

+36-30/236-3295 szakmémok,
féépitész KEM/6/2017
Kiss-Polak Andrea teleptilésmérndk

/Af\,. %b 9 TT 13-1860

(régi TT 01-5205)
okleveles tajépitészmérnok
TK 13-1860

TERYV HA Tervstidié Telepiiléstervezési
SIUDIO  Epitészeti Tandcsadd Kft.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5.
Tel.:+36-30/236-3295
| E-mail: ha@haterv.hu

Tervszam: 302/2026

419/2021.Korm.R. 68.§ (1) b) bb) egyszeriisitett eljaras
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio
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TARTALOMJEGYZEK
ATNEZETI TERKEP - TOK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV ... eerese s seneenrsenes 4

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

|. BEVEZETES, ELOZMENYEK.......oovoomimieeessssssesssssssesssssisnssssessssssesssssssssasssssssssssssssssassessssssssassssssssssess 5
|I. TERVEZESI RESZTERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA ......vooocvvveeeenereemmmmeeneneresnrenene 6
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IV, A TERY TARTALMA ..cccovvvvveseessssssssssssssssssssnssssessssssessssssssssssssssssssssssessasssssssssssssasessssssssesssssasess 8
V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA ......oovvovvevveesssssssmsssssssssseseesens 10
VI. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG......cesieereerersssesesssesssssssssessssssssessessasess 16
VI OROKSEGVEDELEM ....cvovovummsesanssiesieieseeessssssssssssssssssesissssssessssossossessssessessssessessasssssssnsessssssasseseasens 17
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1. melléklet — az Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 74/2026. (V1.30.) hatarozata tervmédositas
tamogatasarol

| JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

$ZOVEGES MUNKARESZEK
Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa — Rendelet-tervezet.........veiinnncieiiennn, 22

RAJZI MUNKARESZEK
Rajzszdm Rajz megnevezése

SZT-M/16 | Tok Kozség Szabalyozasi tervének modositasa a 385 hrsz ingatlanra vonatkozoan
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ATNEZETI TERKEP — HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — KIVONAT
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TOK KOZSEG HELY] EPITES| SZABALYZATANAK MODOSITASA A 385 HRSZ INGATLANRA VONATKOZOAN 2026 JULIUS
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l. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Tok Kézség Onkormanyzata megkezdte Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak (HESz)
médositasat a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan annak megoszthatdsaga érdekében.

A HESz modositas tamogatasarol a KépviselG-testiilet 63/2026.(V.26.) hatarozataban dontott, amely
dontést a 74/2026. (V1.30.) hatarozataban a modositas sorén létrejové aj L 2/A=0f jel(i épitési Gvezetre
vonatkozodan pontositotta.

Az Onkormanyzat Képviseld-testillete 74/2026. (V1.30.) hatarozatdban tamogatja a tervmédositassal
kapcsolatos tulajdonosi kérelmet. (Lasd Terviratok 1. melléklet)

A HESZ modositasrol Tok Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Gn. egyittes hatarozataban dont.

T6k Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz) médositasat a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan
annak megoszthatésaga érdekében cimi tervet az Onkormanyzat megbizasabdl a HA Tervstudio
Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft., Horvath Adrienn Eva vezetd telepiiléstervezé készitette
(Tervszam: 302/2026).

Jelen HESZ modositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetését Tok Koézség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6lo
419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarési szabélyai szerinti
egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le, mivel a tervmodositas sordn NEM torténik Gn. 0j beépitésre
szant terilet kijelolés.

Tok Kozséq Telepiilésrendezési Eszkdzei az alabbiak szerint keriilt jbvahagyasra:
« Tok Kozség Telepilésszerkezeti terve és leirasa: 80/2019.(09.30.) szamu hatarozat,
- Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve: 5/2019.(10.01.) szam rendelet
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IIl. TERVEZESI RESZTERULETEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Jelen HESZ modositas tervezési teriletét a belteriilet déli részén, a FG utca és az Ady Endre utca
kozott fekv LF-2-Of jelli falusias lakoterlet épitési dvezetben fekvd, kb. 1300 m2 teleknagysagi és kb.
12 m telekszélességli 385 hrsz telek képezi.

Médositas jellege
TSZT | HESZ | SZT

A tervezési feladat rovid ismertetése

A 385 hrsz ingatlan megoszthatosaga érdekében csak e telekre
vonatkozoan a HESz-ben a telekre jelenleg hatalyos Lf-2-Of épitési dvezet
alapjan egy UGjonnan létrehozasra kerild 0j Lf-2/A-Of épitési ovezet
kialakitasa Ggy, hogy az j Lf-2/A-Of épitési dvezet beépitési paraméterei és
eldirasai tekintetében a legkisebb telekméret, a legkisebb telekszélesség és
az el6-, oldal- és hatsokert altal kijelolt épitési hely kivételével megtartja a
hatalyos Lf-2-Of altal elSirtakat, valamint a telken épitési hely kerill
kijelolésre.

ATNEZETI TERKEP — HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — KIVONAT

T =
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Ill. TERVKESZITES EGYEZTETESE

1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.(1.11.) Korméanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése elfirja, hogy a telepllés egy részére
kész(l6 szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kormyezeti hatés
jelentésége esetileg hatarozhat6 meg. )

Ennek megfelelden targyi tervvel kapcsolatban Tok Koézség Onkorményzata e Korm. rendelet
3. szami mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelos szervek véleményét kéri a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szlikségességérol. A jelen modositas keretében a kornyezeti értékelés készitése
szakmai szempontbol nem sziikségesnek

A beérkezd valaszok alapjan hozza majd meg a Képviseld-testiilet a hatérozatat a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerint elGrelathatoan arrél, hogy koryezeti vizsgalatot nem sziikséges készittetni jelen
tervmddositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Tok Kozség Onkormanyzata hatalyon kivil helyezte, ennek okan nem rendelkezik helyi partnerségi
rendelettel. fgy jelen tervmodositis Gn. Partnerségi-lakossagi egyeztetését Tok Kozség
Onkorményzata az orszagos jogszabalyok alapjan folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési idé: E-TER altal biztositott 10 nap)
Eqyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkezd Partnerek
tehetnek észrevételt.

= 2/2. ONKORMANYZATI HONLAP - HIRDETMENY (egyeztetési idd: 10 nap)
Masrészt Annak ellenére, hogy Tok Kézség Onkormanyzata nem rendelkezik helyi partnerségi
rendelettel az Onkormanyzat kozzé teszi a honlapjan a jelen tervmodositas Partnerségi-
lakossagi tervdokumentaciojat fenti E-TER egyeztetési felileten folyé partnerségi-lakossagi
egyeztetéssel parhuzamosan. Amellyel kapcsolatban a Partnerek-lakossag postai vagy
elektronikus uton tehetnek észrevétel.

= 2/3. LAKOSSAGI FORUM (a helyi Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)

Harmadrészt Tok Kozség Onkormanyzata a telepilléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. § (3) bekezdésének a 2026. januér 14-tdl hatalyos allapota
szerint lakossagi forum elektronikus Gton keriil megtartasra az Onkormanyzat honlapjan. Az
egyeztetési tervdokumentacioval kapcsolatban az érdekiddd partnerek és lakossag irasban: postai
uton, illetve emailen, vagy Ugyfél/hivatali kapun, valamint E-papiron a Polgarmesternek
cimezve tehetnek észrevételt.

1-2. KORNYEZET| ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA
Tok Koézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete fentiek szerinti komyezeti értékeléssel, valamint
partnerségi-lakossagi egyeztetéssel és lakossagi forummal kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk
utan lezarja. Er6l, valamint a tervmédositas allamigazgatasi egyeztetésének zérévélemenyezés szerinti
folytatasarol Képviseld-testtileti hatarozatot hoz.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés - E-TER

Jelen HESZ modositas a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) b) bb) alpontjénak eljarasi
szabélyai szerinti (n. egyszerisitett eljaras szerint keril lefolytatisra, mivel a tervmodositas soran
nem torténik Un. 0j beépitésre szant terlilet kijelolés.
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41912021 KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGH AKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

IV. ATERV TARTALMA

Az Onkormanyzat Képvisels-testiilete 74/2026. (VI.30.) hatarozataban tamogatja a tervmédositassal
kapcsolatos tulajdonosi kérelmet. (Lasd Terviratok 1. melleklet)

A HESZ modositasrol Tok Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete an. egyiittes hatarozataban dént.
A jelen egyeztetési tervdokumentacio alatamaszté munkarészeinek tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a telepiilesi onkormanyzati f6épitesz
hatérozta meg, amelyet a Képvisel6-testtilet az an. egylttes hatarozataval fogad el.

(Lasd Terviratok 1. melléklet)

E hatarozat szerinti tartalmat rogzité feliegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alatamaszt6
mellékletében. (Lasd Terviratok 2. melléklet)

Tok Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkézeit 2019-ben a Képviseld-testiilet
(a Telepiilésszerkezeti tervet a 80/2019.(09.30.) szam( hatéarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a
5/2019.(10.01.) 6nkorméanyzati rendelettel) hagyta jova. Amely teleplilésrendezési eszkdzik terveihez
az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti
megalapozd vizsgalat és alatamaszté munkarész elkésziilt.

Jelen modositas soran a kormanyrendelet értelmében a hét éven belill késziilt korabbi megalapozo
vizsgalat és alatamasztd javaslat a telepilésrendezési eszkozok maodositasa soran felhasznalhato,
azonban amennyiben szikséges az érintett tervezési teriletre, tervezési feladatra aktualizalni kell.

A tervdokumentacio megalapozé vizsgalatanak tartalma a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete,
valamint az alatamasztd javaslatanak tartalma a 3. melléklete figyelembevételével - fenti
onkormanyzati Un. egyiittes hatarozat 4. pontja és melléklete szerinti tartalommal - az alabbiak
szerint keriilt meghatarozasra.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terlilet bemutatasa

A tervkészités célja

. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Tok Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Teleplilésrendezési Eszkdzeihez 2018-
2019-ben elkésziilt Megalapoz6 Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
alapjan tartalmi kdvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzd és 3. Helyzetértekeld
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem
szlkséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepulésrendezési eszkdzok médositasanak bemutatasa
Telepllésrendezési eszkdzOk mddositdsanak 0sszhangja az Orszagos, a Megyei és a Budapesti
Agglomeracio Tertiletrendezési tervekkel
Szabélyozasi koncepcid

HA TERVSTUDIO KFT. 8



TOK KOZSEG HELYI EPITES] SZABALYZATANAK MODOSITASA A 385 HRSZ INGATLANRA VONATKOZOAN 2026 JULIUS
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGH AKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

Tok Kozség Onkormanyzata 2019 &szén hagyta jova 0j Telepllésfejlesztési koncepcisjat és
Teleplilésrendezési Eszkdzeit az alabbiak szerint:
Tok Telepiilésfejlesztési Koncepcidia és Telepllésrendezési eszkbzei jovahagyasa:

» Telepiilésfejlesztési Koncepcid: 79/2019.(09.30.) szamu hatérozat

» T8k Kozség Telepiilésszerkezeti terve és leirasa: 80/2019.(09.30.) szamu hatarozat,

= Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve: 5/2019.(10.01.) szami rendelet

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kdvetelményei szerinti
Megalapozé Vizsgalat, a 3. melléklete szerinti tartalommal Altdmaszt6 javaslat is kész(ilt.

A jelen tervmodositashoz, a modositassal érintett teriiletre vonatkozdan a fentiek szerinti Megalapozo
Vizsgalat egyes részei is figyelembevételre keriiltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3)
bekezdései alapjan.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkézok a 314/2012. Kormanyrendelet jelmagyarazata alapjan
készliltek, az Uj OTEK figyelembevételével.

A jelen modositasnal a fenti, korabban elkésziilt vizsgalat csak a tervezési részteriiletre vonatkozoan
ker(il aktualizalasra a 314/2012 Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési teriilet megegyezik a modositas varhaté hatasa szerinti teriilettel, igy a jelen Megalapozd
vizsgalat és az Alatamaszté munkarészek erre a teriiletre késziilnek a 314/2012. Korm. rendelet
16.§ (6) bekezdés eldirasanak megfeleléen.

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

A Telepiilésfejlesztési koncepcidhoz (TFK) készilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm,
rendelet 1 sz. melléklete alapjan tartalmi kvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemzd
és 3. Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen médositasok soréan kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan az Alatdmaszté javaslat a tartalmi
kovetelményként felsorolt alabbi munkarészeket tartalmazza:

1. A kbrnyezetalakitas terve

2. Szakagi javaslatok

3. Kozlekedési javaslatok

4, Kdzmlivesitési javaslatok

5. Kornyezeti hatasok és feltételek

6. Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel valé Gsszhang bemutatasa
7. Szabalyozasi koncepcid

8. Beépitési terv

9. Kbrnyezeti értékelés.

Jelen tervmodositas a 7. Szabalyozasi koncepcio munkarészben jelent médositasokat. Az egyes
részteriiletekre és részfeladatokra vonatkozé véltozasokat az alabbi 0sszefoglalo vizsgalatot és
javaslatot tartalmazé V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA c.

fejezet mutat be részletesen.
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V.ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

HELYI EPiTESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASI FELADAT: HESZ Mép
A 385 hrsz ingatlan megoszthatosaga érdekében csak e telekre vonatkozéan a SZT MOD

HESz-ben a telekre jelenleg hatalyos Lf-2-Of épitési ovezet alapjan egy Gjonnan
létrehozasra keriils 0] Lf-2/A-Of épitési évezet kialakitasa gy, hogy az Gj Lf-2/A-Of
épitési Gvezet beépitési paraméterei és elbirasai tekintetében a legkisebb
telekméret, a legkisebb telekszélesseg es az el6-, oldal- és hatsokert altal kijelolt | SZT-M/16
épitési hely kivételével megtartja a hatalyos Lf-2-Of altal el6irtakat, valamint a telken
épitési hely kerlil kijellésre

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési teriiletet a belteriilet déli részén, a F6 utca és az Ady Endre utca kézott fekvé Lf-2-Of jeli
falusias lakoterulet épitési dvezetben fekvd, kb. 1300 m? teleknagysagu és kb. 12 m telekszélesség
385 hrsz telek képezi.

Tervezési teriilet meglévd teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terllet a hatélyos telepiilésszerkezeti terv alapjan falusias lakéterilet
teriiletfelhasznalasba, illetve a hatalyos szabalyozasi terv alapjan Lf-2-Of jelii falusias lakoteriilet -
Ofalu épitési Gvezetbe sorolt.

A teriilet beépitett: a F6 utca fel6li telekrészen egy lakéhaz van rajta.

Domborzati viszonyok: A teriilet tervezési szempontbél siknak tekinthetd.
Vizrajz: A terlilet kdrnyezetében nem talélhaté vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A tervezési tertilet magéantulajdonban van.

TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETE
- B ? o % b
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HATALYOS HESZ - KIVONAT

— 5/2019. (X. 1.) 6nkormanyzati rendelet Tk K8zséq Helyi Epitési Szabalyzatarol —
IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irdasok

12. Telekalakitas

14.§ (1) A beépitésre szant teriileten a telkek rendezése, megosztasa esetén un. nydlvanyos (nyeles) telek és
Uszotelek nem alakithatdo ki. Kialakult nyllvanyos telek tovabb nem oszthatd, a nyllvany
maganutként nem alakithaté ki.

(2)
szabadonallo beépités esetén 18 m

(3) A telek kialakitasanak a vonatkozd Gvezetnek megfeleld beépithetdségre alkalmasnak kell lennie.
Telek csak egyszer(i konturral, egyenes vonalll telekhatarokkal alakithato. Indokolatlanul bonyolult,
t6bb idombol &llo, tobbszorosen dsszetett telekforma nem alakithato ki.

34.8
(12) Lf-2 és Lf-2-Of jelii bvezetek elbirasai az alabbiak:

a) Beépitési mad: oldalhataron allo,

b) Kialakithato6 legkisebb telekteriilet: 1 000 m*

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m¥m?

1) Legkisebb zoldfelilleti arany: 60 %,

g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m, kivéve a Petdfi Sandor utcaban, ahol az

épitmény/éplletmagassag legfeljebb 3,5 m.

h) A telken belll
ha) az elékert: az Lf-2 dvezetben 5,0 m, Li-2-Of évezetben 3,0 m
hb} az oldalkert: 6,0 m
hc) a hatsokert; 10,0 m

i) A telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeliebb 20,0 m.

j) Az utcai homlokzatmagassag mériéke:

ja) legfeljebb 4,5 m, legalabb 4,0 m.
jb) kivéve a Petéfi Sandor utcaban: ahol legfeliebb 3,5 m, legalabb 3,0 m.

k) A foépiilet tetotérbeépitéssel, keresztszamnyal is épithetd.

[) A keresztszarmny a foépiilet utcai homlokvonalatél 6,0 m-re, épithetd.

m) TetGgerincre merdleges épilet(szamy)szélesség: max.7,5 m.

n) A melléképiilet gerincmagassaga a féépiiletét nem haladhatja meg.

0) Az Gvezetben a kerités magassaga: oszlopok 1,8-2,0 m és a mez6k 1,3-1,4 m.

Jelen tervmodositas tervezési terlllete nem érint sem helyi, sem orszagosan védett miivi
értékvédelmet, vagy régészeti lelGhelyet, illetve védett természeti teriiletet, értéket.

HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASI FELADAT:

A tervezési teriiletet a belteriilet déli részén, a Fé utca és az Ady Endre utca kozdtt fekvd Li-2-Of jeld
falusias lakoteriilet épitési Gvezetben fekvd, kb. 1300 m? teleknagysagt és kb. 12 m telekszélesséqii
385 hrsz telek képezi.

A tervezett modositds soran a modositassal érintett 385 hrsz ingatlan teriiletére a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozott L jelli falusias lakéteriilet teriiletfelhasznalas nem
valtozik, a hatélyos Lf-2-Of jelii falusias lakéteriilet épitési dvezet csak e 385 hrsz telek terliletén egy
djonnan meghatarozott Lf-2/A-Of jelii falusias lakéteriilet épitési Svezetbe kerill atsorolasra.
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Az j Lf-2/A-Of épitési dvezet a beépitési paraméterei és eldirasai tekintetében megtartja a telekre
jelenleg hatalyos Lf-2-Of épitési ovezet altal elSirtakat, a legkisebb telekméret és a legkisebb
telekszélesség, valamint az elé-, oldal- &s hatsokert &ltal kijelolt épitési hely kivételével. Tovabba a
telken épitési hely keril kijelolésre az alabbiak szerint: az el6kert a hatélyos épitési dvezetben
meghatérozott 3 m, az oldalkert egyrészt maga a telekhatar (mezsgye), masik oldalkert 4 m, a hatsokert
6 m.

A Hatalyos HESZ 12. Telekalakitasra vonatkozo fejezet 14.§ (2) bekezdése rogziti, hogy Lakoteriileten
alakithaté minimalis telekszélesség oldalhataron allé beépités esetén 14 m. Ez az el6iras szintén nem
teszi lehetdvé az ‘érintett telek megosztasat. Igy jelen modositas soran ennek az elgirasnak a
kiegészitése tervezett oly modon, hogy kivételt képez az, ha az épitési ovezet eléirasa etidl eltéréen
rendelkezik.

Azaz a tervezett modositas a Telepiilésszerkezeti terv modositasat nem, csak a Helyi Epitési
Szabalyzat és az annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv modositasat igényli.

SZABALYOZASI TERV (SZT) - TERVEZET

T
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HESZ MODOSITAS - TERVEZET
12. Telekalakitas

14.§ Lakoterileten alakithato minimalis telekszélesség oldalhatéron allo beépités esetén 14 m,
szabadonalld beépités esetén 18 m. Kivéve, ha az epitési dvezet eldirasa efidl eltérden
rendelkezik.

34.8
(12/A) Lf-2/A-Of jelli dvezetek elbirasai az alabbiak:
a) Beépitési mod: oldalhataron &llo,
b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 500 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagasség: 4,5 m.
h) Telken belil épilet, épitmény a HESz 1. mellékletét képezé Szabalyozasi terven jellt
épitési helyen beliil helyezhetd el.
i) A telken bellil a hatsokert: 6,0 m
j) A telek alakithato szélessége: legalabb 10,0 m.
k) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:
ka) legfeliebb 4,5 m, legalabb 4,0 m.
) A foépiilet tetétérbeépitéssel, keresztszamnyal is épithetd.
m) A keresztszarny a féépilet utcai homlokvonalétdl 6,0 m-re, épithetd.
n) TetGgerincre meréleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.
0) A melléképiilet gerincmagassaga a féépiiletét nem haladhatja meg.
p) Az Gvezetben a kerités magassaga: oszlopok 1,8-2,0 m és a mezdk 1,3-1,4 m.
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VI. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Tok Kozség kozigazgatasi terliletének és azon beliil a tervezési részteriileteknek az OTrT orszagos
Ovezeteivel és a BATIT kiemelt térségi dvezeteivel valo érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Tok kozigazgatasi Tervezési
teriiletének teriilet
érintettsége érintettsége

Az OTrT orszagos ovezetei és BATrT kiemelt térségi
ovezetei

311. Okolégiai halozat magteriiletének dvezete, az
okologiai halozat okologiai folyoséjanak ovezete X -
és az okologiai halézat pufferteriiletének dvezete

312, Kivalé termbhelyi adottsagl szantok dvezete

3/3. Erddk ovezete

3/4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos ter. ov.-e

>
1

3/5. Honvédelmi és katonai céli terllet dvezete

1. J6 terméhelyi adottsagu szantoteriilet ovezete
2. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

3. Tajképvédelmi teriilet dvezete

4. Vizminéség-védelmi terilet
5. Nagyvizi meder dvezete
6. VTT-tarozok dvezete

7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete - -

122> |><]| |
I

|
!

8. Rendszeresen belvizjarta terillet Gvezete - -

teljes kozig.
tertilet

Tok Kozség kdzigazgatasi terliletének és azon belil a tervezési teriiletnek a PMTrT egyedileg

meghatarozott megyei 6vezeteivel valé érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

9. Foldtani veszélyforras teriilet dvezete teljes kozig. teriilet

Tok kozigazgatasi Tervezési
A PMTIT Gvezetei teriiletének teriilet
- érintettsége érintettsége
3.13.1. Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott
célteriiletének dvezete - -
3.13.2. Logisztikai fejlesztések tmogatott céltertiletének
dvezete B -
3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott o e .. teljes kozig.
e ot er L teljes kozig. teriilet .
célteriiletének dvezete teriilet
3.13.4. Kertes mezégazdasagi teriletek ovezete - - N -
3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete - -

A jelen tervmodositassal érintett részteriileteket csak két olyan magasabbszint(i tervben meghatarozott
térségi Ovezet érinti, amelyek az egész telepiilés teriiletét lefedik.

Fentieket 0sszefoglalva a modositassal érintett teriilet hatalyos és tervezett besorolasa nem
ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az OTrT-
ben megallapitott, sem a Budapesti Agglomeracio Teruletrendezési Terv Szerkezeti tervében
meghatarozott térségi teriiletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel, valamint a Pest
Megyei Teriiletrendezési Terv egyedileg meghatarozott megyei dvezeti kijel6lésekkel sem.

A telepiilésrendezési tervmddositas a teriileti és a térsegi teriiletrendezési tervekkel
NEM ELLENTETES.
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VIl. OROKSEGVEDELEM

Tok Kozseg (")nkorméqyzata Telepiilésrendezési Eszkozeit: TRE (Telepilésszerkezeti terv: TSZT, Helyi
Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv: SZT) 2019 Gszén hagyta
jova, azaz 6 évvel ezel6tt.

Ennek keretében a 2019 dszén jovahagyott tervdokumentécio részeként, kerilt elkészitésre, mint a
TRE tervdokumentécio: ~ VLKOTET -~ OROKSEGVEDELMI ~ HATASTANULMANY -
TELEPULESTERVEZES ES REGESZETI SZAKAGAKKAL cimmel.

Jelen tervmodositas tervezési teriilete nem érint sem helyi, sem orszdgosan védett miivi
értékvédelmet

A tervezett modositas Orokségvédelmi szempontbél semlegesnek tekinthetd.

A tervezett modositasnak nincs telepiiléshalozati kovetkezménye sem.

Budapest, 2026. jalius 10.

]
Horpdh. Adinerne_
Horvath Adrienne
vezetd telepiiléstervezd

varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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TERVIRATOK

1. melléklet — Onkormanyzat Képviseld-testiilete 74/2026. (VI.30.) hatarozataban tamogaté déntést
hozott a tervmddositassal kapcsolatban

KIVONAT

Készilt Tok Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének 2026. janius 30-ai rendKkiviili,
nyilt {ilésén késziilt jegyzokonyvébol.

Csdhkviri Rita polgdrmester megdllapitia, hogy Tok Kozség Onkorminyzata Képvisels-
testiilete 5 igen, 0 nem és 2 tartézkodds mellett az aldbbi hatdrozatot hozta:

T8k K8zség Onkorményzata Képviseld-testitlete vgy dont, hogy

1. moédositja a 63/2026. (V.26.) hatdrozat 1, pontjat, amely modositas értelmében a Ték
belteritlet 385 hrsz-u ingatlan telekalakitédsa kapesén az ingatlant atsorolja egy 6j Lf-
2/A-Of bvezetbe, amelynek paramétereit a kovetkezék szerint hatirozza meg:
a) Beépitési méd: oldalhataron allo,
b) Kialakithaté legkisebb telekteritlet: 600 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
¢) A szintterileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5 m*m?
f) Legkisebb z5ldfeliileti ardny: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m, kivéve a Petdfi Sandor utcdban, ahol
az épitmény/épiiletmagassag legfeliebb 3,5 m.
h) A telken beliil
ha) az eldkert: az Lf-2 bvezetben 5,0 m, Lf-2-Of 6vezetben 3,0 m
hb) az oldatkert: 6,0 m
hc) a hatsdkert: 10,0 m
hd) kivéve a Tk belteriilet 385 hrsz-i3 ingatlan esetében, ahol konkrét épitési hely kerfil
meghatdrozasra szabélyozési terv lapon,
i) A telek alakithato szélessége: legaldbb 10,0 m, legfeljebb 20,0 m.
j) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:
ja) legfeljebb 4,5 m, legalabb 4,0 m.
jb) kivéve a Petbfi Sandor utcdban: ahol legfeljebb 3,5 m, legaldbb 3,0 m
k) A foépiilet tetdtérbeépitéssel, keresziszarnnyal is épithetd.
1} A keresztszarny a foépillet utcai homlokvonalatdl 6,0 m-re, épithetd.
m) Tetbgerincre merbleges éptilet(szarmy)szélesség: max.7,5 m.
n) A melléképiilet gerincmagasséga a f9épliletét nem haladhatja meg,
0) Az Bvezetben a kerités magassaga: oszlopok 1,8-2,0 m és a mezdk 1,3-1,4 m.

2. egyebekben a 63/2026. (V. 26.) hatirozat moédositdssal nem érintett rendelkezései

véltozatlan tartalommal hatdlyosak,
3. felkéri a polgdrmestert az érintettek értesitésére,
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Hatéridd: azonnal
Felelds: polgarmester
Csakviri Rita sk. Bahjikué Bocsok Anna sk.
polgarmester jegyz
A kiadmény hitelétl:
dr. Szelicsén-Szajani Laura
ajegyz
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2. melléklet — A terv tartalmét rogzité Féépitészi feliegyzés

1. melléklet a .../2026. (.......) Onkormanyzati egylittes hatarozathoz — Feljegyzés a terv tartalmarol

~ FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL _ o
TOK KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
a 385 hrsz ingatlanra vonatkozéan annak megoszthatosaga érdekében c. terv

Tok Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete tamogatja a 385 hrsz ingatian megoszthatosaga
érdekében a tulajdonos Ték Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasara vonatkozo kérelmét.
A tervezett HESz modositas soran a HESz-ben csak e 385 hrsz telekre vonatkozoan egy Gjonnan
létrehozasra keriild j Lf-2/A-Of épitési dvezet kerill meghatarozasra (gy, hogy az 0j Lf-2/A-Of épitési
dvezet a beépitési paraméterei és elSirasai tekintetében megtartja a telekre jelenleg hatalyos Lf-2-Of
épitési Ovezet altal elGirtakat, a legkisebb telekméret, a legkisebb telekszélesség és az épitési hely
kivételével.

Ték Kbzség Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval kapesolatban az Onkormanyzat a terv partnerségi
és allamigazgatasi egyeztetését a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél’ szold 419/2021. (VI.15.)
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja szerint egyszer(isitett eljarasban folytatja le.

A tervmodositassal kapcsolatban a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
érteimében egyiittes hatarozatban kell dontenie. E hatarozat (1) bekezdése szerint tervmddositas
tényrdl, (2) bekezdése szerint arrél, hogy keriil-e 0j beépitésre szant feriilet kijeldlésre, a (3)
bekezdése szerint a tervmébdositas egyeztetésnek maodjarél, valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7)
bekezdése szerinti tartalmat rogzité feliegyzés elfogadasardl, (5) bekezdésében pedig a kdrnyezeti
értékelés elkészittetésével kapcsolatban, amennyiben azt a véleményt nyilvanité megkérésére kerild
szervek nem tartjak majd indokoltnak.

A jelen tervmodositas egyeztetési tervdokumentacidjanak aldtamaszté munkarészei (a megalapozéd
vizsgalat és az alatdmaszi6 javaslat) tartalmara el6irt kovetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. §
(7) bekezdés b) pontjaban régzitettetek szerint a teleplilési dnkormanyzati féépitész hatarozza meg
a Képviselb-testiiletnek cimzett feliegyzesben. E feliegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerinti
egyittes hatarozat mellékleteként fogadja el.

A jelen tervmddositassal kapcsolatban, mint Ték Kozség megbizott foépitésze megallapitom, hogy
jelen tervmddositas a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a 2012. augusztus 6-
at kovetben készilt és elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcid, integralt teleplilésfejlesztési stratégia
és telepllésrendezési eszkozok 2027. jinius 30-ig torténd modositasa soran a telepiilési
énkormanyzat a modositast az OTEK 2021. jllius 15-én hatalyos II. és Il Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziilhet el.

A tervdokumentacio megalapozé vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(Xl1.8.) Korm R. 1.
melléklete, valamint az alatamaszté javaslatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3.
melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint javasiom meghatarozni.

HA TERVSTUDIO KFT. 20



TOK KOZSEG HELY EPITES! SZABALYZATANAK MODOSITASA A 385 HRSZ INGATLANRA VONATKOZOAN 2026 JULIUS
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGH.AKOSSAGH EGYEZTETESI TERVDOK.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

Eldzmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terillet bemutatéasa

A tervkészités célja

. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Tok Kézség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Teleplilésrendezési Eszkozeihez 2018-
2019-ben elkésziilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjan
tartalmi  kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzé és 3. Helyzetértékel6
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen mddositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem
sziikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak bemutatésa
Telepiilésrendezési eszkozOk modositdsanak oOsszhangja az Orszdgos és a Budapesti
Agglomeréacié Teriiletrendezési tervekkel
Szabalyozési koncepcid

Budapest, 2026. julius 13.

%

Kobor Jozsef
‘ telepllési dnkorméanyzati féépitész
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41912021. KORMR. 68.§ (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS ~ PARTNERSEGH.AKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ) MODOSITASA
A 385 HRSZ INGATLANRA VONATKOZOAN ANNAK
MEGOSZTHATOSAG ERDEKEBEN

HELYI EPITESI SZABALYZAT
ES
SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

2026 JULIUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!!

Tok Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2026. (......) 6nkormanyzati rendelete!

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
5/2019. (X. 1.) 6nkormanyzati rendeletének méodositasarél

Tok Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testillete az épités rendjének a helyi sajtossdgoknak
megfeleld megallapitdsa érdekében a magyar épitészetrol 52616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazis alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszdg helyi Onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljirva, a
telepiiléstervek  tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés b) pontjdnak bb) alpontja szerinti eljdrdsban szerepldk és a partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el.

1.§ Tok Kozség Képviseld-testiiletének Tok Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szol6 5/2019. (X. 1.)
onkorményzati rendelete (tovdbbiakban: HESZ) 14.§ (2) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés
1ép:

,{(2) Lakéteriileten alakithaté minimélis telekszélesség oldalhatdron 4ll6 beépités esetén 14 m,
szabadondllé beépités esetén 18 m.
rendelkezik.”

2. § A HESz 34.§ elbirdsai az aldbbi (12/A) bekezdéssel egésziil ki:

H(12/A) LE-2/A-Of jelti bvezetek elbirdsai az aldbbiak:
a) Beépitési mod: oldalhatdron 4llo,

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
f) Legkisebb zdldfeliileti ardny: 60 %,

g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassdg: 4,5 m.

k) Az utcai homlokzatmagassdg mértéke:
ka) legfeljebb 4,5 m, legalabb 4,0 m.

1 A teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol (TEKA) sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135.§
(2) A 2012. augusztus 6-at kovetBen késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési
stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. jinius 30-ig torténé médositasa soran a telepilési Onkormanyzat a
modositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és Ill, Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szami
melléklete figyelembevételével késziti el.
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1) A féépiilet tetdtérbeépitéssel, keresztszdrnnyal is épithetd.

m) A keresztszdrny a foépilet utcai homlokvonaldtél 6,0 m-re, épithetd.

n) Tetdgerincre merdleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.

0) A melléképiilet gerincmagassdga a foépiiletét nem haladhatja meg.

p) Az Ovezetben a kerités magassdga: oszlopok 1,8-2,0 m és a mezok 1,3-1,4 m.”

3.§ A HESz 1. melléklete az e rendelet 1. melléklete szerint médosul.
Zaro Rendelkezések

4. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba és a hatdlyba 1épését kovetd napon hatély4t

veszti.
Csdkvdri Rita Babjdkné Bocsok Anna
polgarmester jegyzd

HA TERVSTUDIO KFT. 24



TOK KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA A 385 HRSZ INGATLANRA VONATKOZOAN 2026 JULIUS
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGH.AKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

1. melléklet a ..../2026. (...... ) 6nkormdanyzati rendelethez.

Tok Kozség Helyi Epitési Szabdlyzata a modositdssal érintett teriilet vonatkozasdban mddosul.
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Késziilt az &llami alapadatok felhasznalasaval.

------ javasolt telekhatar
rEr v HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
sToDIo L1116 Budapest Zsurlo koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése: )
Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz) mddositdsa a 385 hrsz
ingatlanra vonatkozéan annak megoszthatésaga érdekében

Tok Kozség Szabalyozasi tervének modositasa a 385 hrsz ingatlanra vonatkozoan

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti 2026 idlius
egyszeriisitett eljaras partnerségi-lakossaai egyeztetési tervdokumentacio :
Horvath Adrienne vezet6 teleplléstervez6 Tervszam:

TT/1 01-5576 (régi TT/1 13-1095) Hordts Adwene | 302/2026 Il SZTIM-16
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