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5. napirendi pont

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési, Rendezési és Ugyrendi Bizottsag a 20/2021. (VIL.27.)
hatarozataval, majd a 92/2022. (XI. 29.) hatarozataval dont6tt a 2073 Tk, F6 utca 1. szam alatt
talalhat6 pince-galéria helyiségrészre (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozoan a Virtual Office
Kft. (1023 Budapest, Lajos utca 35. II. emelet 7.) bérloként t6rténé kijelslésér6l, tovabba a
vonatkozé bérleti szerzodés jovahagyasardl. 2025. juliusaban a Képvisel6-testiilet a 71/2025.
(VIIL. 24.) hatarozataval ismételten dontott az Ingatlan bérbeadasarol a Virtual Office Kft.
részére hatdrozott 3 év iddtartamra, majd ezen dontését a Képviseld-testiilet a 102/2025. (XI.
18.) hatérozataval oly médon mddositotta, hogy az Ingatlant 1 év hatarozott idétartamra adja
bérbe.

A szerz6dés 2026. julius 31. napjan jar le.

Tok Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyiségek bérletérsl szolo 17/2025. (XI.
19.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 9. § (1) bekezdése kimondja, hogy az Or.
2. mellékletében meghatarozott helyiségek tartos bérbeadasa palyaztatds Gtjan - a 9. § (6)
bekezdésében és a 10. §-ban foglaltak kivételével —az Or. 9-12. §-ban foglaltak szerint torténik.
A kérelmeket a képviselo-testiilet biralja el.

Az Or. 2. melléklete értelmében a Fé utca 1. alatti pincét is palyaztatas Gtjan lehet bérbe adni.
Javaslom, hogy a bérbeadasra valo palyaztatast a pince galériajara, ami 6sszesen nettd 8 m?
tertiletd, irja ki a Képviseld-testiilet, sszhangban azzal, ahogyan jelenleg is bérbe van adva,
igy a pince foldszinti részét tovabbra is az Onkormanyzat tudja hasznositani.

A palyazat kiirdsara vonatkozoéan az Or. az alabbi szabalyokat tartalmazza:

9. § (2) A bérbeadasra vonatkoz6 pélyazatot a helyben szokdsos modon, a palyazatok
benyujtasdra megallapitott hataridé kezd6é napjat legalabb 8 nappal megel6zben meg kell
hirdetni.
(3) A palyéazati felhivasnak tartalmaznia kell a helyiség:

a) pontos cimét,

b) alapteriiletét, a helyiségek szamat, kozmiivesitettségét, miiszaki jellemzdit,

c) a bérleti dij also hatarat, utalva az inflacids rata érvényesithetoségére,

d) a bérlet idétartamat,

e) a fizetend$ 6vadék Gsszegét,

f) a bérbeado altal meghatarozott egyéb feltételeket.

Az Or. 9. § (4) bekezdése értelmében a helyiség bérleti jogat az szerzi meg, aki a palyazaton
részt vett €s a palyazat feltételeinek megfelel, és a legmagasabb bérleti dijra tesz javaslatot. Ezt
kovetben az (5) bekezdés szerint a nyertes palyazé a bérleti jog elnyerését6l szamitott 15 napon
beliil kothet bérleti szerzédést. A bérleti szerz6dést minden esetben irasba kell foglalni.
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Amennyiben a pélyazat nyertese a bérleti jog elnyerésétd] szamitott 15 napon beliil nem koti
meg a szerzddést, akkor a palyazaton masodik helyezést elért palyazot kell felhivni a bérleti
joganak gyakorlasara, az altala megajanlott legmagasabb bérleti dij figyelembe vételével. Ha a
masodik helyezett 15 napon beliil nem kot szerz8dést, akkor a palyaztatast meg kell ismételni.

Az Or. 9. § (6) bekezdése kimondja, hogy ,.két sikertelen palyaztatas esetén a 20 millié Ft
forgalmi érték alatti iires helyiség palyaztatas nélkiil is bérbe adhat6, hatarozott - maximum 5
éves, amely meghosszabbithaté - id6tartamra, a mindenkor érvényes minimalis bérleti
dijtételek mellett. A bérbeadast, a bérleti jogviszony meghosszabbitasat a képviseld-testiilet
engedélyezheti.”

Az Or. a palyazat Gtjan torténd bérbeadas kapcsan az alabbi rendelkezéseket tartalmazza
tovabba:

11. § Az 6nkormanyzat, mint bérbeado6 és a bérlé6 megallapodhatnak a helyiség felujitasaban,
atalakitasaban is a bérld koltségére. Ebben az esetben a bérlét terhelé munkalatok szamlakkal
igazolt koltségei beszamithatok a havi bérleti dijba, annak legfeljebb 50%-0s mértékéig.

12. § (1) Bérleti szerz6dés csak hatarozott idére, legfeljebb 10 évre kothetd.

(2) A bérlet id6tartaméanak leteltét kovetben az Snkorményzat, mint bérbeadd a bérleti
szerz6dést tovabbi hatdrozott id6re, legfeljebb 10 éves id6tartamra meghosszabbithatja.

(3) A bérlo a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztdn, rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas 4llapotban, eltéré megéllapodas hianyaban az atadéskori felszereltséggel
koteles a bérbeaddnak visszaadni. Engedéllyel tortén 4talakitas esetén az eredeti 4llapotot nem
kell helyreallitani.

(4) A bérl6 és az Snkormdnyzat, mint bérbeadé megallapodhatnak abban, hogy a (3) bekezdés
szerint helyreallitast a bérld helyett, a bérl6 koltségére az onkormanyzat végzi el.

A palyazati kiirast az el6terjesztés melléklete tartalmazza. A bérbeadés feltételeit a palyazati
kiiras tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elGterjesztést targyalja meg, majd hozza meg dontését.

Hatarozat javaslat:

Tok Kozség Onkorminyzata Képvisels-testiiletének
.../2026. (.... ....) hatarozata
dontés a Tok, F6 utca 1. szim alatti ingatlanon talalhaté pince-galéria bérbeadisanak
palyaztatisarol

Tok Kozség Onkorméqyzata Képviselo-testiilete tigy dont, hogy
1. a Tok Kozség Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonét képezé 2073 Tok, F6 utca 1.

szam alatti ingatlandn talalhaté pince-galéria helyiségrészt (nettd 8 m?) a helyiségek
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bérletérdl szold 17/2025. (X1. 19.) 6nkormanyzati rendelete alapjdn 2026. oktober 1.
napjatol 2029. szeptember 30. napjaig bérbeadas 0tjan kivanja hasznositani,

2. a palyazat bontd bizottsag tagjainak valasztja az aljegyz6, mint annak vezetdje,
................. képviseld és a pénziigyi ligyintéz0, és

3. felkéri a polgarmestert a jelen hatarozat mellékletét képezd palydzat kiiras
kozzétételére.

Hatarid4: azonnal
Felelds: polgarmester

Tok, 2026. junius 11.

Csakvari Rita
polgarmester




PALYAZATI FELHIVAS

képezé 2073 Tok, Fé utca 1. szim alatti ingatlanan taldlhat6 pince-galéria helyiségrész
bérbeadasara

1. A palyazati felhivas targya
Tok Kozség Onkormanyzatanak tulajdonaban allo, 2073 Tk, F6 utca 1. szam alatti ingatlanon
talalhat6 pince-galéria helyiségrész bérbeadésa:
- pince-galéria helyiségrész (6sszesen nett6 8 m?)
Bérbevétele: a bérleti dij atutalassal torténé teljesitése mellett.
A bérlet id6tartama: 2026. oktéber 1. — 2029. szeptember 30.

2. A pilyazat benyujtasinak moédja és helye

A palyazatokat zart boritékban, a Palyazé neve és székhelye megjelolésével €s a kovetkezd
feliratokkal ellatva:

,,Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete részére, Pince-galéria bérlése

Hatérid6 el6tt felbontani tilos!”

magyar nyelven, 1 darab eredeti példanyban kell benyujtani személyesen, meghatalmazott
tjan, vagy postai titon Tk Kozség Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete, 2073 Tok, F6 utca
1. cimen.

3. A palyazat benyijtisinak hatirideje (ajanlattételi hataridé)
3.1. 2026. augusztus 14. (péntek) 10:00 o6ra
3.2. Paly4zo a hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazatat.

4. A pilyizatoknak az alibbi adatokat, iratokat kell tartalmaznia:

4.1. A Palyazonak a brutté havi bérleti dijra vonatkoz6 ajanlata.

4.1.1. A Palyazo altal ajanlott bérleti dij nem lehet kevesebb:

a) A pince-galéria 8sszesen 8 m2, a bérleti dijra vonatkozd ajanlat minimum brutté 3.000,-
Ft/m2/ho.

A bérbeadé a KSH 4ltal megallapitott inflacié mértékével jogosult a bérleti dij inflacio
mértékével torténod évenkénti emelésére.

4.1.2. A személyes megtekintést a bérbeadd eldzetesen egyeztetett iddpontban biztositja. A
bérleti dij megfizetése a nyertes Pélyazoval megkdtendd bérleti szerzédésben meghatérozottak
szerint — atutaldssal — torténik, a Kiiré altal kiallitott szamla alapjan, az adott targyhénapban 8
napos fizetési hataridével.

4.1.3. A Kiird fenntartja a jogat arra, hogy amennyiben t6bb Paly4z6 azonos ajanlatot tesz,
akkor a Kiiro ezekkel a Palyazokkal kiilon targyal a legkedvezObb osszegii ajanlat elérése
érdekében.

4.2. Elérhetdségi adatok

4.2.1. A Palyazo telefonszama, e-mail cime.

4.2.2. A Palyazo altal kijelslt kapcsolattartd telefonszama.

4.2.3. A Palyazo levelezési cime.

4.3, Pénziigyi, gazdasagi alkalmassagat igazolé dokumentumok

4.3.1. A gazdasagi tarsasagra vonatkozoan a cégbirésag altal kiadott 60 napndl nem régebbi
eredeti cégkivonat vagy kozjegyzo altal hitelesitett masolati példanya, egyéni vallalkozo esetén
hatosagi erkolesi bizonyitvany eredeti vagy kozjegyz6 altal hitelesitett példanya, valamint az
alairasra jogosult alairdsi cimpéldanya masolati példanyban.



4.3.2. Nyilatkozat arr6l, hogy mely pénzintézeteknél vezet a Palydzé bankszamlat, a
szamlaszamok megjeldlésével.
4.3.3. A Palyazonak csatolnia kell valamennyi szamlavezet$ bank (pénzintézet) — a palyazati
hatarid6 lejartat megel6z6 30 napnal nem régebbi keltezésti, eredeti példanyu — nyilatkozatat
az alabbi tartalommal: - a szamlavezeté bank (pénzintézet) miodta vezeti a Palydzod
bankszamlajat, - a Palyazé bankszdmldjan van-e, volt-e az igazolas kiallitasat megel6z6 12
hénapban — legalabb 90 napot meghaladé — sorban 4llas, ha igen, mikor és mennyi ideig.
4.3.4, A Palyazonak csatolnia kell az el6z0 egy lezart lizleti évr6l késziilt beszdmoldjanak
masolatat.
4.4. Nyilatkozat arra vonatkozdan, hogy a Palyaz6 nem all az allami vagyonrdl szold 2007. évi
CVL. térvény (tovabbiakban: Avtv.) 25. § (1) bekezdésében meghatarozott kizar6 okok hatalya
alatt.
4.4.1. Az Avtv. 25. § (1) bekezdése szerint: Az dllami vagyon hasznositasara irAnyul6 szerzodés
nem kothet6 azzal, aki
a) csOd- vagy felszdmolasi eljards, végelszamolas, 6nkormanyzati adossagrendezési eljaras
alatt all;
b) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztettek;
¢) az ad6zas rendjérél szold térvény szerinti, hatvan napnal régebben lejart esedékességii
koztartozassal rendelkezik;
d) az alabbi biincselekmények elkdvetése miatt biintetett elééletii:
da) a 2013. janius 30-ig hatalyban volt, a Biinteté Torvénykonyvrol szold 1978. évi IV.
torvény XV. fejezet VI. cimében meghatirozott kozélet tisztasiga elleni vagy XVIIL.
fejezetében meghatarozott gazdasagi biincselekmény,
db) a Biintet6 Torvénykonyvrol sz616 2012. évi C. torvény XX VII. Fejezetében meghatarozott
korrupcios bilincselekmény, XXXVIII. Fejezetében meghatarozott pénz- és bélyegforgalom
biztonsaga elleni biincselekmény, XXXIX. Fejezetében meghatarozott koltségvetést kéarositd
blincselekmény, XL. Fejezetében meghatarozott pénzmosas, XLI. Fejezetében meghatarozott
gazdalkodéas rendjét sérté biincselekmény, XLII. Fejezetében meghatarozott fogyasztok
érdekeit és a gazdasagi verseny tisztasdgat sért6é bilincselekmény vagy XLIII. Fejezetében
meghatdrozott tiltott adatszerzés és az informécids rendszer elleni blincselekmény;
¢) gazdalkodé szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezetd tisztség betSltését kizard
foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt all, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel szemben
alkalmazhat6 biintet6jogi intézkedésekrol szolo 2001. évi CIV. torvény 5. § (2) bekezdése
alapjan a bir6sag joger6s itéletében korlatozta;
f) allami vagyon hasznositasdra iranyulé kordbbi — harom évnél nem régebben lezarult —
eljarasban hamis adatot szolgaltatott, és ezért az eljarasbol kizartak.
4.4.2. A nyilatkozatot eredeti formaban, cégszerti alairassal ellatva kell benyujtani. A benytjtott
nyilatkozatnak a palyazati hatarid6 lejartat megel6z6 30 napnal nem régebben kiallitottnak kell
lennie.
4.5. Uzemeltetési elvarasok:
4.5.1. A Palyazo koteles bemutatni, hogy a helyiséget milyen célra kivdnja hasznalni, valamint
a miikodésének rovid, kozép és hossziitavi céljait, elképzeléseit.
4.5.2. Személyzetet — amennyiben szdmdra sziikséges - a bérlé biztositja. Az bérlé csak
bejelentett dolgozdkat alkalmazhat, akiknek munkavédelmi és tiizvédelmi oktatasarol
gondoskodni kell.
5. Kizaré okok
5.1. Ervénytelen a palyazat, ha az éltala ajanlott bérleti dij nem éri el a 4.1.1. pontban
meghatarozott minimum Osszeget.
5.2. Ervénytelen a palyazat, ha a Palyazo pénziigyi helyzete a pénzintézeti nyilatkozat(ok),
illetve a beszamol6ja, valamint adokotelezettség teljesitése szempontjabol nem itélhetd



stabilnak, vagyis ha: - barmelyik banknyilatkozat szerint volt az igazolas kiallitasat megel6z6
12 hénapban 90 napot meghalad6 sorban allas palyazo bankszadmlajan, - amennyiben a palyazo
nem tudja igazolni, hogy rendszeres sajat bevétellel rendelkezik. Maganszemély, egyéni
vallalkozé palyazo esetén ennek igazolasat a munkaltatotol vagy a NAV-t6l szarmazd
jovedelemigazolassal sziikséges aldtdmasztani.

5.3. Az eljarasban nem lehet Palyazo, aki esetében az Avtv. 25. § (1) foglalt kizaré okok
valamelyike fenn 4ll.

5.4. Alkalmatlan a Paly4z0, ha a palyazat kiirasatol szamitott 6t éven beliil Kiiréval szembeni
fizetési kotelezettségét nem teljesitette.

5.5. Ervénytelen a palyézat amennyiben a 4.6.1. pontban meghatarozott médon a Bérlé az
tizemeltetésére vonatkozé célokat nem fogalmaz meg, nem mutatja be a mikodésének rovid,
kozép €s hosszatavi céljait, az elképzeléseit.

6. Ajanlati kotottség

Az ajéanlati kotottség a palyazat benydjtasa hataridejének lejartatél kezdoédik. A Palyazo
ajanlatahoz a palyazat beny(jtasa hataridejének elteltét6l szamitott 60 napig kétve van, kivéve,
ha a Kiir6 ezen idéponton beliil a palyazatot megnyert Palyazoval szerz6dést kot, a palyazati
felhivast visszavonja, vagy a palydzatot eredménytelennek mindsiti.

7. A palyazat elbirdlisanak médja
7.1. Kiir6 a beérkezett ajanlatokat 2026. szeptember 1. napjan 10 érakor a palyazatot bontd
bizottsag jelenlétében bontja fel a székhelyén.
7.2. A Kiir6 megallapitja, hogy a Palyazok a palyazati felhivasban meghatarozott
kévetelményeknek megfelelnek-e. Azon Palyazot, amely a kiirt feltételek barmelyikének nem
felel meg, a palyazati eljarasbol — az indokul szolgélo okok jegyzokdnyvbe vétele mellett — ki
kell zarni.
7.3. A Kiiré6 — sziikség esetén — megadja a hianypotlas lehetdségét ésszerii hatdridd
megjelolésével a Palyazo(k) részére. A hianypoétlas eredménytelensége az eljarasbol valo
kizarast vonja maga utan.
7.4. A Palyazé altal benytjtott palyazat értékelése soran a palyazatra 6sszesen 100 pont adhat6
az alabbiak szerint:
- APalyazo altal ajanlott bérleti dij mértéke: maximalisan 50 pont.
- A Palyazé altal foglalkoztatott helyi munkavéllalok szdma / nyilatkozatdban foglalt
szamu helyi munkavallalé foglalkoztatasat vallalja: maximalisan 25 pont.
- A Palyazé tarsadalmi szerepvallaldsanak bemutatdsa (6nkormanyzat, civil szervezet,
raszoruld személyek tamogatisa vagy egyéb, a helyi kozosségért vallalt tarsadalmi
tevékenység): maximalisan 25 pont.

8. Eredményhirdetés

8.1. Az eljaras eredményét és a nyertes Palyazo személyét a Képviselo-testiilet a palyazat
benyujtasara nyitva allé hataridd leteltét kovetd elsd tilésén allapitja meg, dontését kdvetden
legkésdbb 15 munkanapon beliil irdsban értesiti a Palyazokat.

8.2. Eredménytelen a palyazati eljaras, ha nem nyujtottak be pélyézati ajanlatot, vagy ha a
benyuijtott palyazatok egyike sem felel meg a palyazati kifrasban foglalt feltételeknek.

9. Szerzodéskotés

AKiir6 az eredményhirdetést ko vetd naptol szamitott 15 napon beliil a nyertes Palyazéval, vagy
visszalépése esetén az eljards masodik helyezettként kihirdetett Pélyazéval bérleti szerz6dést
kot.



10. Tovabbi informaciok

10.1. A postan feladott palyazatot a Kiird csak akkor tekinti hataridén beliil benyujtottnak, ha
annak kézhezvételére a palyazati hatarid6ig sor keriil. A palyazat, illetve az azzal kapcsolatos
postai kiildemények elvesztésébdl eredd kockazat Palyazot terheli.

10.2. A palyazat osszeallitasanak minden koltsége Palyazot terheli. Az eljaras eredményétol
fuggetleniil Kiir6é nem teheto feleléssé a palyazat koltségeivel kapcsolatban.

10.3. A palyazat, a palyazati felhivas, valamint a palyazati dokumentacié a megkdtendo
szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

10.4. Az eljaras eredményeképpen megkdtendd szerz6dés mindkét fél altal torténd alairast
kovetd napon 1€p hatalyba.

10.5. A Kiiré elbzetes egyeztetést kovetGen lehetdséget nydjt a bérlemény helyszini
megtekintésére.

10.6. A palyézati eljarassal kapcsolatban felmeriilt technikai kérdésekben felvilagositast ad:
Cséakvari Rita polgarmester

Telefon: 06 23 341 166

E-mail: titkarsag@tok.hu



