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10. napirendi pont

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Tok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testillet) 2026.
februar 12. napjan targyalt tobb, belteriileti ingatlanok kapcsan beérkezett HESZ modositasi
kérelmet.

A Képviselo-testiilet a 21/2026. (I1. 12.) hatarozatban felkérte a polgarmestert, hogy folytasson
szakmai egyeztetést €s készitsen modositasi javaslatot a Tok, F6 utca 15. szam (hrsz.: 48) alatti
ingatlan HESZ médositasi kérelme kapcsén, tekintettel arra, hogy a szabalyozis modositas a
teljes Vt-1-Of 6vezet szabalyozasa érdekében sziikségesnek mutatkozik. Jelenleg ezen dvezet
szerint szabadonallé beépitési médot kell alkalmazni, azonban a Vt-1-Of elnevezésii Gvezetben
az oldalbeépités a jellemzd. A Vt-1-Of 6vezet jellemzben a telepiilés 6falui része, mely végig
oldalhataros beépitésii, igy nem egyedi telekre vonatkozoan kell ebben az esetben dontést hozni,
hanem az egész Svezetre vonatkozodan.

Minderre tekintettel a Vt-1-Of 6vezetet az alabbiak szerint javasolom médositani:

Vt-1-Of jelii 6vezet eléirasai az aldbbiak:

a) Az dvezetben kizardlag az alabbi épiilet helyezhet6 el: kereskedelem,
szolgaltatas, oktatas, miivel6dési, kulturalis, igazgatasi, lako, egészségiigyi,
szocialis.

b) Beépitési mod: szabadonallé — oldalhataron allo

¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 800 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

f) A szinttertileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,

h) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m, gazdasagi épiilet esetén 7,5 m

i) A telken beliil

ia) az eldkert: 0,0 m

ib) az oldalkert: 6,0 m

ic) a hatsokert: 6 m

1) A telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.

k) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:

ka) legfeljebb 4,5 m, legalabb 4,0 m.

kb) kivéve a Pet6fi Sandor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m, legalabb 3,0 m.
1) A féépiilet tetétérbeépitéssel, keresztszarnnyal is épithetd.

m)A keresztszarny a féépiilet utcai homlokvonalat6l 6,0 m-re, épithet6.

n) Tetdgerincre merdleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.

o) A melléképiilet gerincmagassaga a f6épiiletét nem haladhatja meg.

p) Az §vezetben a kerités magassaga legfeljebb: oszlopok esetén 1,8-2,0 mésa
keritésmezok esetén 1,3-1,4 m.
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A Képviseld-testiilet a 22/2026. (I1. 12.) hatarozatban felkérte a polgarmestert, hogy folytasson
szakmai egyeztetést €s készitsen modositasi javaslatot a Tok, F6 utca 48. szam (hrsz.: 385) alatti
ingatlan HESZ modosnasi kérelme kapcsan. Az ingatlan tulajdonosa tovéabbra is szeretné a
Jelenleg 1328 m? teriiletii 2 utcafrontos ingatlanat ketté osztani. Az osztas utan keletkez6 664
m? alapteriileti ingatlanok viszont mér nem felelnek meg az Lf-2- Of 6vezet el6irasainak. A F6
utca-Ady Endre utca-Arany Jénos utca -Pet6fi Sandor utca 4ltal hatérolt tombben tobb olyan
ingatlan van, melynek teriilete nem éri el az 1000 m>-t.

Az ingatlan tulajdonosa 2026. majusaban szemelyes egyeztetesen vett részt a Hivatalban,
amelyen kifejtette, hogy nem szeretné megvarni a 2027 évi 0j TEKA szerinti HESZ
feliilvizsgalatot. Szoban elmondta, hogy vallalja a HESZ médositassal jard koltségeket, ezért
javaslom a teljes Lf-2-Of 6vezet modositdsa helyett csakis a kérelmezett ingatlan kapcsan
médositani egyedi HESZ médositassal a HESZ oly modon, hogy a kérelmezett 1ngat1an ovezeti
besoroldsa keriiljon megvaltoztatdsra az Lf-6-Of vezetre, igy nem szitkséges 0j &vezetet
létrehozni.

Az Lf-6-Of 6vezet az alabbi elbirdsokat tartalmazza:

L£-6-Of jelti 6vezet elbirdsai az alabbiak:

a) Beépitési mod: zartsoru

b) Kialakithato legkisebb telektertilet: 400 m*

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

€) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m*/m?

) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,

g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m

h) A telken beliil

ha) az elékert: 0,0 m

hb) az oldalkert: 6,0 m

hc) a hatsdkert: 6,0 m

i) A telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.

j) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:

ja) legfeljebb 4,5 m és legalabb 4,0 m,

jb) kivéve a Pet6fi Sandor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m és legalabb 3,0 m.
k) A f6épiilet tet6térbeépitéssel, keresztszarnnyal is épitheto.

1) A keresztszamy a foépiilet utcai homlokvonalatol 6,0 m-re, épitheto.
m) Tet6gerincre merdleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.

n) A melléképiilet gerincmagassaga a foépiiletét nem haladhatja meg.
0) Az dvezetben a kerités magassaga: oszlopok 1,8-2,0 m és a mez6k 1,3-1,4 m.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, és a hatarozati
javaslatokrol donteni sziveskedjenek.
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Hatarozat javaslat 1.:

Tok Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
_ +..[2026. (......) hatirozata
a Vt-1-Of dvezet paramétereinek modositasarol

Tok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete tgy dont, hogy
1. a Vt-1-Of 6vezetre vonatkozéan a HESZ elbirasait feliilvizsgalta, és az Svezeti
paraméterek koziil a beépitési modot szabadonéllordl oldalhataron allora kivanja
modositani, és
2. felkéri a polgarmestert a dontés végrehajtasa €rdekében sziikséges intézkedések
megtételére, a HESZ modositasi folyamat elinditasara.

Hatérid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Hatarozat javaslat 2.:

Tok Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
++./2026. (......) hatarozata
dontés a Tok, belteriilet 385 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos egyedi HESZ médositasi
kérelemrdl

Tok Ko6zség Onkorményzata Képvisels-testiilete tigy dont, hogy

1. megadja / nem adja meg az elvi engedélyt a Tok belteriilet 385 hrsz-i ingatlan
telekalakitdsa kapcsan, amely értelmében az ingatlant atsorolja a létez6 Lf-6-Of
ovezetbe, ha és amennyiben a tulajdonos irasban véllalja a HESZ moédositas
koltségeinek megfizetését, valamint a telepiilésfejlesztési hozzajarulds megfizetését
.......... Ft mértékben.

2. Felkéri a polgarmestert az érintett értesitésére és a dontés végrehajtdsa érdekében
sziikséges intézkedések megtételére, a HESZ médositasi folyamat elinditasara.

Hatérid6: azonnal
Felelos: polgarmester

Tok, 2026. méajus 19.

Csakvari Rita
polgarmester




