TOK KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

ELOTERJESZTESEK FEDOLAPJA

A testiileti iilés iddpontja: 2026. aprilis 28.
Az elGterjesztés cime, tdrgya: Onkorméanyzati tulajdonti pince bérbeadésa
Eléterjeszto: Csékvari Rita polgarmester
Dontéshozatal: Mindsitett tobbség / Névszerinti szavazas /

Titkos szavazas

Az eldterjesztést elokészitette: Csakvari Rita polgarmester
Az elbterjesztés nyilt/zart iilésen Nyilt iilés / Zart {ilés
targyalando:

Zart tilés elrendelésének indoka: -

Mellékletek szama, megnevezése: 1 db palyazati kiiréas

Véleményezé Bizottsdg: -

Egyéb véleményezd szerv: Panziigyi, Telepiilésfejlesztési €s

Kornyezetvédelmi Bizottsag

Torvényességi ellendrzést végezte: Babjakné Bocsok Anna jegyzo

dr. Szelicsan-Szajani Laura aljegyz6

Az elbterjesztés eldzetesen egyeztetve:

A napirendi ponthoz meghivdst kapott:

Az eléterjesztéshez kapcsolodo tigyirat

iktatészama:




Tok Kozség Onkormanyzata

2073 Tok, Fo u. 1.

12. napirendi pont

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Tok, Volgy utca 1408 hrsz. ingatlant a Tok Ko6zség Onkorményzata 2021-ben véasarolta. Az
¢piilet hasznositasdra az elmult években nem volt dtlet, sem igény, igy lakossagi megkeresés
kapcsan meriilt fel a lehet6ség, hogy az ingatlan egy kisvallalkozas telephelyeként is
mitkédhetne.

Tok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyiségek bérletérél sz616 17/2025. (XI.
19.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 9. § (1) bekezdése kimondja, hogy az Or.
2. mellékletében meghatarozott helyiségek tartdos bérbeadasa pélyaztatds Gtjan - a 9. § (6)
bekezdésében és a 10. §-ban foglaltak kivételével — az Or. 9-12. §-ban foglaltak szerint torténik.
A kérelmeket a képvisel6-testiilet biralja el.

Az Or. 2. melléklete értelmében a Volgy utca 1408 hrsz. ingatlant is palyaztatas Gtjan lehet
bérbe adni.

A palyézat kifrasara vonatkozéan az Or. az alabbi szabalyokat tartalmazza:

9. § (2) A bérbeadasra vonatkozd palydzatot a helyben szokasos modon, a palyazatok
benytjtasara megallapitott hataridé kezd6 napjat legalabb 8 nappal megel6z6en meg kell
hirdetni.
(3) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell a helyiség:

a) pontos cimét,

b) alapteriiletét, a helyiségek szamat, kdzmiivesitettségét, muszaki jellemzdit,

c) a bérleti dij alsé hatarat, utalva az inflacids rata érvényesithetoségére,

d) a bérlet idétartamat,

e) a fizetendd 6vadék Gsszegét,

f) a bérbeado altal meghatarozott egyéb feltételeket.

Az Or. 9. § (4) bekezdése értelmében a helyiség bérleti jogat az szerzi meg, aki a palyézaton
részt vett €s a palyazat feltételeinek megfelel, és a legmagasabb bérleti dijra tesz javaslatot. Ezt
kovetoen az (5) bekezdés szerint a nyertes palyazo a bérleti jog elnyerésétdl szamitott 15 napon
beliil kothet bérleti szerzodést. A bérleti szerzodést minden esetben irasba kell foglalni.
Amennyiben a palyazat nyertese a bérleti jog elnyerésétél szamitott 15 napon beliil nem koti
meg a szerzddést, akkor a palyazaton masodik helyezést elért palyazot kell felhivni a bérleti
joganak gyakorlaséra, az altala megajanlott legmagasabb bérleti dij figyelembe vételével. Ha a
masodik helyezett 15 napon beliil nem k6t szerzodést, akkor a palyaztatast meg kell ismételni.

Az Or. 9. § (6) bekezdése kimondja, hogy ,két sikertelen palyaztatds esetén a 20 milli6 Ft
forgalmi érték alatti iires helyiség pélyaztatas nélkiil is bérbe adhato, hatdrozott - maximum 5
éves, amely meghosszabbithatd - idotartamra, a mindenkor érvényes minimalis bérleti
dijtételek mellett. A bérbeadast, a bérleti jogviszony meghosszabbitasat a képvisel6-testiilet
engedélyezheti.”

Az Or. a palyazat utjan torténd bérbeadds kapcsan az alabbi rendelkezéseket tartalmazza
tovabba:




Tok Kozség Onkormanyzata

2073 Tok, Fé u. 1.

11. § Az 6nkormanyzat, mint bérbeado6 és a bérlé megallapodhatnak a helyiség felujitasaban,
dtalakitasaban is a bérlo koltségére. Ebben az esetben a bérlét terhelé munkélatok szamlakkal
igazolt koltségei beszamithatok a havi bérleti dijba, annak legfeljebb 50%-o0s mértékéig.

12. § (1) Bérleti szerz6dés csak hatarozott idére, legfeljebb 10 évre kothetd.

(2) A bérlet idodtartamanak leteltét kovetden az onkormanyzat, mint bérbeadé a bérleti
szerz6dést tovabbi hatdrozott idére, legfeljebb 10 éves idétartamra meghosszabbithatja.

(3) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban, eltéré megallapodas hianyaban az atadaskori felszereltséggel
koteles a bérbeaddénak visszaadni. Engedéllyel tortén atalakitds esetén az eredeti allapotot nem

kell helyreallitani.
(4) A bérl6 és az 6nkormanyzat, mint bérbead6 megallapodhatnak abban, hogy a (3) bekezdés
szerint helyreéllitast a bérld helyett, a bérlo koltségére az dnkorményzat végzi el.

A palyazati kiirast az el6terjesztés melléklete tartalmazza. A bérbeadas feltételeit a palyazati
kiiras tartalmazza.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet az elbterjesztést targyalja meg, majd hozza meg dontését.

Hatarozat javaslat:

Tk Kozség Onkorméinyzata Képvisel6-testiiletének
..12026. (.... .... ) hatdrozata
dontés a Tok, Volgy ut 1408 helyrajzi szimi ingatlanon talalhaté préshaz-pince
bérbeadasianak palyaztatiasarél

Tok Kozség (")nkormér.l‘yzata Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy
1. a Tok Kozség Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezd 2073 Tok, Volgy utca

1408 helyrajzi szamu ingatlandn talilhaté préshaz-pince (Gsszesen 34,5 m?)
helyiségeket 2026. junius 1. napjatél 2029. majus 31. napjaig bérbeadas atjan kivanja
hasznositani,

2. felkéri a polgdrmestert a jelen hatarozat mellékletét képezd pélyazat kiirds
kozzétételére.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: polgérmester

Tok, 2026. aprilis 21.

Csékvari Rita
polgarmester







PALYAZATI FELHIiVAS

2073 Tok, Volgy utca 1408 hrsz alatti ingatlan préshiz, pince helyiségeinek
bérbeadasira

1. A palyazati felhivas targya
Tok Kozség Onkorméanyzatanak tulajdondban allé, 2073 Tok, Vlgy utca 1408 helyrajziszdm
alatti ingatlan bérbeadésa:
- préshaz és pince (5sszesen 34,5 m?)
Bérbevétele: a bérleti dij és a rezsikoltség atutalassal trténd teljesitése mellett.
A bérlet id6tartama: 2026. junius 1. —2029. méjus 31.

2. A palyizat benyijtasinak médja és helye

A palyéazatokat zart boritékban, a Palyazé neve €s székhelye megjel6lésével és a kovetkezd
feliratokkal ellatva:

,, Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete részére, Pince, préshaz bérlése

Hatarid6 elétt felbontani tilos!”

magyar nyelven, 1 darab eredeti példanyban, EREDETI jelzéssel kell benyujtani személyesen,
meghatalmazott tjan, vagy postai uton Ték Kozség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete,
2073 Tok, Fo utca 1. cimen.

3. A pilyazat benyijtisinak hatirideje (ajinlattételi hatirido)
3.1. 2026. majus 15. (péntek) 10:00 éra
3.2. Palyazoé a hataridé lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazatat.

4. A palyazatoknak az alibbi adatokat, iratokat kell tartalmaznia:

4.1. A Palyazénak a bruttd havi bérleti dijra vonatkozo ajanlata.

4.1.1. A P4lyazo altal ajanlott bérleti dij nem lehet kevesebb:

a) A préshaz és pince Osszesen 34, 5 m2, a bérleti dijra vonatkozo6 ajanlat minimum brutt6
4.000,- Ft/m2/h6.

A bérbeadé a KSH altal megallapitott inflacié mértékével jogosult a bérleti dij inflacio
mértékével t6rténd évenkénti emelésére.

4.1.2. A nyertes palyazo a préshaz-pince (34,5 m?) bérlemény utén koteles a Kiirénak havonta
a helyiségek rezsikoltségét (villamos energia, viz, szemétszallitds) cimén az ajanlott bérleti
dijon feliil megfizetni. A bérleményben kiilén méréorak vannak. A személyes megtekintést a
bérbeado elézetesen egyeztetett idépontban biztositja. A bérleti dij s az atharitott rezsikoltség
megfizetése a nyertes Palyazoval megkstendd bérleti szerzodésben meghatdrozottak szerint —
atutalassal — torténik, a Kiiré 4ltal kiéllitott szdmla alapjan, az adott tirgyhdnapban 8 napos
fizetési hataridével. Az aktudlis rezsikoltségekr6l igény szerint a pénziigyi Ugyintézd
felvilagositast ad.

4.1.3. A Kiiré fenntartja a jogat arra, hogy amennyiben t6bb Palyazd azonos ajanlatot tesz,
akkor a Kiir6 ezekkel a Palyazokkal kiilon targyal a legkedvezdbb Osszegii ajanlat elérése
érdekében.

4.2. Elérhet6ségi adatok

4.2.1. A Palyazé telefonszdma, e-mail cime.

4.2.2. A Palyazo altal kijelolt kapcsolattartd telefonszama.

4.2.3. A Palyazo levelezési cime.

4.3. Pénziigyi, gazdasagi alkalmassigat igazolé6 dokumentumok



4.3.1. A gazdasagi tarsasagra vonatkozoan a cégbirdsag altal kiadott 60 napnal nem régebbi
eredeti cégkivonat vagy kozjegyz0 altal hitelesitett masolati példanya, egyéni vallalkoz6 esetén
hat6sagi erkdlcsi bizonyitvany eredeti vagy kozjegyzo altal hitelesitett példanya, valamint az
alairasra jogosult alairasi cimpélddnya masolati példanyban. Adott esetben a Cégbirdsaghoz
benyujtott valtozas bejelentés eredeti vagy kozjegyz6 éltal hitelesitett példanya.
4.3.2. Nyilatkozat arr6l, hogy mely pénzintézeteknél vezet a Pélyazo bankszamlit, a
szamlaszamok megjelSlésével.
4.3.3. A Palyazonak csatolnia kell valamennyi szamlavezet6é bank (pénzintézet) — a palyazati
hatarido lejartat megeldz6 30 napnal nem régebbi keltezésli, eredeti példanyu — nyilatkozatat
az alabbi tartalommal: - a szamlavezet6 bank (pénzintézet) miota vezeti a Palyazé gazdalkodd
szervezet bankszamlajat, - a Péalydzé bankszamldjan van-e, volt-e az igazolas kiallitasat
megel6z6 12 honapban — legalabb 90 napot meghalad6 — sorban allas, ha igen, mikor és mennyi
ideig.
4.3.4. A Palyazonak csatolnia kell az el6z6 egy lezart iizleti évrdl késziilt beszamoldjanak
masolatat.
4.4. Nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy a Palyazo nem all az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi
CVI. térvény (tovébbiakban: Avtv.) 25. § (1) bekezdésében meghatarozott kizar6 okok hatalya
alatt.
4.4.1. Az Avtv. 25. § (1) bekezdése szerint: Az allami vagyon hasznositasara iranyul6 szerz6dés
nem kothet6 azzal, aki
a) cs6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolés, 6nkorményzati adossagrendezési eljaras
alatt all;
b) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették;
¢) az add6zés rendjérdl szolo torvény szerinti, hatvan napnal régebben lejart esedékességii
koztartozassal rendelkezik;
d) az alabbi blincselekmények elkdvetése miatt biintetett elééletii:
da) a 2013. junius 30-ig hatdlyban volt, a Biintet6 Torvénykonyvrdl szolo 1978. évi IV.
torvény XV. fejezet VI. cimében meghatdrozott kozélet tisztasaga elleni vagy XVIIL
fejezetében meghatarozott gazdasagi blincselekmény,
db) a Biintet6é Torvénykonyvrol sz616 2012, évi C. térvény XXVII. Fejezetében meghatarozott
korrupcids bilincselekmény, XXXVIII. Fejezetében meghatarozott pénz- és bélyegforgalom
biztonsaga elleni biincselekmény, XXXIX. Fejezetében meghatarozott kltségvetést karositd
blncselekmény, XL. Fejezetében meghatarozott pénzmosas, XLI. Fejezetében meghatarozott
gazdalkodas rendjét sért6 blincselekmény, XLII. Fejezetében meghatarozott fogyaszték
érdekeit és a gazdasagi verseny tisztasagat sérté biincselekmény vagy XLIII. Fejezetében
meghatérozott tiltott adatszerzés és az informacids rendszer elleni biincselekmény;
e) gazdalkodo szervezetben vagy gazdasagi tarsasdgban vezetd tisztség betoltését kizard
foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt all, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel szemben
alkalmazhat6 biintetdjogi intézkedésekrdl szold 2001. évi CIV. térvény 5. § (2) bekezdése
alapjén a birdsag jogeroés itéletében korlatozta;
f) allami vagyon hasznositisara iranyuld korabbi — harom €évnél nem régebben lezarult —
eljarasban hamis adatot szolgaltatott, és ezért az eljarasbol kizartak.
4.4.2. A nyilatkozatot eredeti formaban, cégszerti alairassal ellatva kell benytjtani. A benyujtott
nyilatkozatnak a palyazati hatarid6 lejartat megel6z6 30 napnél nem régebben kidllitottnak kell
lennie.
4.5. Palyazo nyilatkozata arrdl, hogy a palyazat targyat illetden a tevékenység megkezdéséhez
és folytatasahoz sziikséges engedélyek kiadasahoz sziikséges feltételeknek Palyazo megfelel.
4.6. Uzemeltetési elvarasok:
4.6.1. A Bérl6 a helyiség lizemeltetésére koncepciét fogalmaz meg, bemutatja a miikédésének
révid, kozEép €s hosszutavu céljait, elképzeléseit.



4.6.2. Személyzetet a bérlé biztositja. Az bérld csak bejelentett dolgozokat alkalmazhat,
akiknek munkavédelmi és tlizvédelmi oktatasardl gondoskodni kell.

5. Kizaré okok

5.1. Ervénytelen a palyazat, ha az altala ajanlott bérleti dij nem éri el a 4.1.1. pontban
meghatarozott minimum §sszeget.

5.2. Ervénytelen a palyazat, ha a Palyazé pénziigyi helyzete a pénzintézeti nyilatkozat(ok),
illetve a beszamol6ja, valamint adokételezettség teljesitése szempontjabol nem itélhetd
stabilnak, vagyis ha: - barmelyik banknyilatkozat szerint volt az igazolas kiallitasat megeldz6
12 hénapban 90 napot meghaladé sorban allds palyazo bankszaml4jan, - amennyiben a palyazo
nem tudja igazolni, hogy rendszeres sajat bevétellel rendelkezik.

5.3. Az eljarasban nem lehet Palyazo, aki esetében az Avtv. 25. § (1) foglalt kizaré okok
valamelyike fenn all.

5.4. Alkalmatlan a Palyazd, ha nem felel meg a palyazat targyat illetden a tevékenység
megkezdéséhez és folytatasahoz sziikséges engedélyek kiadasahoz sziikséges feltételeknek.
5.5. Alkalmatlan a Palyazo, ha a palyazat kiirasatdl szamitott 6t éven beliil Kiir6val szembeni
fizetési kitelezettségét nem teljesitette.

5.6. Ervénytelen a pélyazat amennyiben a 4.6.1. pontban meghatarozott modon a Bérlé az
tizemeltetésére vonatkozé koncepciét nem fogalmaz meg, nem mutatja be a milkddésének
rovid, kdzép és hosszitavu céljait, az elképzeléseit.

6. Ajanlati kotottség

Az ajanlati kotottség a palyazat benyujtasa hatdridejének lejartatol kezdddik. A Palyazo
ajanlatdhoz a palyazat benyujtasa hataridejének elteltétd] szamitott 60 napig koétve van, kivéve,
ha a Kiir6 ezen idéponton beliil a palyazatot megnyert Palyazoval szerzodést kot, a palyazati
felhivast visszavonja, vagy a palyazatot eredménytelennek mindsiti.

7. A palydzat elbirilasinak modja
7.1. A Kiir6 megallapitja, hogy a Palyazok a palyazati felhivasban meghatarozott
kovetelményeknek megfelelnek-e. Azon Palyazot, amely a kiirt feltételek barmelyikének nem
felel meg, a palyazati eljarasbol — az indokul szolgélé okok jegyzokonyvbe vétele mellett — ki
kell zarni.
7.2. A Kiir6 — sziikkség esetén — megadja a hidnypotlas lehetdségét ésszerdi hataridd
megjelolésével a Palyazo(k) részére. A hianypétlas eredménytelensége az eljarasbol valo
kizarast vonja maga utan.
7.3. A Paly4zo altal benyjtott palyazat értékelése soran a palyazatra 6sszesen 100 pont adhato6
az alabbiak szerint:
- A Palyazd altal ajanlott bérleti dij mértéke: maximalisan 50 pont.
- A Palyazé altal foglalkoztatott helyi munkavallalok szdma / nyilatkozatdban foglalt
szamu helyi munkavallalé foglalkoztatasat vallalja: maximadlisan 25 pont.
- A Palyazo tarsadalmi szerepvallalasanak bemutatdsa (6nkormanyzat, civil szervezet,
raszorulé személyek tdmogatdsa vagy egyéb, a helyi k6zosségért vallalt tarsadalmi
tevékenység): maximalisan 25 pont.

8. Eredményhirdetés

8.1. Az eljaras eredményét és a nyertes Palyazo személyét a Képviselo-testiilet a palyazat
benyujtasara nyitva 41l hataridd leteltét kovetd elsé iilésén allapitja meg, dontését kovetben
legkésébb 15 munkanapon beliil irdsban értesiti a Palyazokat.

8.2. Eredménytelen a palyazati eljaras, ha nem nyujtottak be palyazati ajanlatot, vagy ha a
benyujtott palyazatok egyike sem felel meg a palydzati kiirasban foglalt feltételeknek.



9. Szerz6déskotés

AKiird az eredményhirdetést kvetd naptdl szamitott 15 napon beliil a nyertes Palyazoval, vagy
visszalépése esetén az eljaras masodik helyezettként kihirdetett Paly4zdval bérleti szerzodést
kot.

10. Tovabbi informaciok

10.1. A postan feladott palyazatot a Kiird csak akkor tekinti hataridon beliil benyujtottnak, ha
annak kézhezvételére a palyazati hatariddig sor keriil. A palyazat, illetve az azzal kapcsolatos
postai kiildemények elvesztésébdl eredd kockazat Palyazot terheli.

10.2. A palyazat Gsszeallitdsanak minden koltsége Palyazot terheli. Az eljaras eredményétdl
fuggetleniil Kiiré nem tehetd feleléssé a palyazat koltségeivel kapcsolatban.

10.3. A palyazat, a palyazati felhivas, valamint a palyazati dokumentacié a megkdtendo
szerzOdés elvalaszthatatlan részét képezi.

10.4. Az eljaras eredményeképpen megkotendd szerzodés mindkét fél altal torténé alairast
kovetd napon 1ép hatalyba.

10.5. A Kiir6 elozetes egyeztetést kovetden lehetdséget nydjt a bérlemény helyszini
megtekintésére.

10.6. A palyazati eljarassal kapcsolatban felmeriilt technikai kérdésekben felvildgositast ad:
Csékvari Rita polgarmester

Telefon: 06 23 341 166

E-mail: titkarsag@tok.hu



