ELFOGADOTT PROGRAM 2018.11.06. KT ULESEN
TOK KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOZEINEK

FELULVIZSGALATAHOZ

Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete 2016-ban dontstt arrdl, hogy megkezdi
telepllésrendezési eszkozeinek felilvizsgalatat. Ennek oka az, hogy 2013. januér elsején hatélyba
lépett és azota is folyamatosan moédosuld 314/2012. (IX.8.) Kormanyrendelet, valamint azzal
kapcsolatosan szintén modosulo régi, valamint az uj jogszabalyok jelentds valtozasokat vezettek be az
épitéstiggyel kapcsolatos eljarasokba, mind a hatdsagi engedélyezés szabalyaiba, mind a
teleplilésrendezés soran lefolytatandd nem hatdsagi eljarasokba, valamint a teleplésrendezési tervek
kapcsan. Valamint idékozben megkezdédott a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési tervének
(BATRT) felulvizsgalata is, valamint megkezdédott a Zsambéki-medence elkerild utja nyomvonalanak
konkrét tervezése is (R11) a 102 sz. féuttdl délre, a telepllések rendezési terveiben mar kijellt
nyomvonala kozelében. E nyomvonalvezetés helye id6kozben modosult, és jelenleg a telepllések
északi kdzigazgatasi hataran halad tervezetten, jelenleg M100 megjeloléssel.

Mindemellett jelentds valtozasok torténtek ,az orszagos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrél” sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendeletet (tovabbiakban: OTEK) érintéen is,
amely szamos orszagos telepulésrendezési és épitési elbirast, szabalyozasi kdvetelményt, fogalmat
valtoztatott meg.

Az (j orszagos jogszabalyvaltozas miatt a 314/2012. Kormanyrendelet kotelez6vé tette a helyi
Telepllésrendezési Eszkozok (tovabbiakban: TRE), azaz a Telepilésszerkezeti terv (tovabbiakban:
TSZT), Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESz) és a Szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT)
fellilvizsgalatat. A fellilvizsgalatra kit(izott hataridé folyamatosan mddositasra kertilt a jogszabalyban. A
jelenleg hatalyos hataridé 2018.dec.31., illetve mar kormanyeléterjesztésben megfogalmazddott ennek
a 2020. dec. 31-ig torténd kitolasa.

Megjegyzendd, hogy fenti jogszabalyvaltozasok miatt a telepiilés Partnerségi rendelete is tobbszor
kerllt megalkotasra. Tok Kozség Telepiilésrendezési terv feliilvizsgalataval kapcsolatban 2017. 08.08-
an Lakossagi forum kerilt megtartasra, a telepllés Arculati Kézikdnyve és Telepilésképi rendelete
egyeztetésével parhuzamosan, azzal egyidében. A felulvizsgalati terv egyeztetési anyagéanak
allamigazgatasi egyeztetésével parhuzamosan Ujabb lakossagi forum megtartasa valik szikségessé. A
felllvizsgéalat programjat a Képviselé-testilet 2018.majus 29-i testileti tlésén elfogadta. E programterv
alapjan készillt jelen tervanyag.

Fentieken kivll jelen tervanyagban mér megfogalmazasra keriltek az Ujra készild Telepulésfejlesztési
koncepci6 célkitlizései is.

TOK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJANAK,
~ TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES ,
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA, FELULVIZSGALATA

Az alabbiakban bemutatasra keril a tervezett, Uj Telepiilésfejlesztési Koncepcid célkitlizései, valamint a
Telepllésrendezési terv felllvizsgalata soran modosuld terletekre vonatkozd Szabalyozasi terv és
Helyi Epitési Szabalyzat mddosulé elbirasai.



|.TOK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
fejlesztési f6 iranyok - tervezet

Lasd kiilon szévegkeént!
1.melléklet



II.TOK TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS - tervezet

FELADAT szama:0. TSZT felllvizsgalatra keril az Orszagos Teriletrendezési Tervhez (OTrT) és a
Budapesti Agglomeréacio Teruletrendezési Tervhez (BATIT) valo illeszkedés szerint, valamint a
térségben tervezett elkertld ut M100 autoéut (korabban R11) nyomvonala athelyezésre kerul a
TSZT-be, a kozigazgatasi hatér északi oldalara, a hatalyos terv szerinti, a 102.0tt6l délre
tervezett nyomvonal helyett. A 102 sz. Utra tervezett bekotd utat e terv Tok-Perbal kozigazgatasi
hataran jeloli.

OTRT HATALYOS - R11 BATRT TERVEZETT - M100

Orszagos Terliletrendezési Terv 2. sz. melléklet -

= Egységes szerkezetbe emelés: a 2005-ben hatalyba lépett TSZT id6kdzben jovahagyott
modositasai egységes szerkezetbe kertinek a fellilvizsgalat soran.

= Uj Telepiilésfejlesztési Koncepcio keril megalkotasra. Uj elemként bekeriil a mezégazdasagi
fejlesztés programjaként: onfenntartd lakoterlletek, amelyen novénytermesztés és allattartés is
folyhat, min. 1500 m2 telkeken, a TSZT2.feladat szerint.

FELADAT szama:1. A Nyakas ZRT. melletti iparterllet északkeleti része, 095/1 hrsz terilet Gksz
terlletbe keril Ma altalanos mezdégazdaséagi besorolasbdl (tertletcserével lehetséges: a 7.feladat
sportpalyatél északra kijeldlt Gksz visszasorolasa Ma-ba.)

FELADATszama:2. A belteriilet déli hataran kijelolt (gazcseretelep melletti) Kre kilonleges- rekreacio
teriiletek Falusias lakétertiletbe Lf keriilnek gy, hogy azokon hagyomanyos ndvénytermesztés és
allattartas lehessen, a min. telekméretiik 1500 m2 legyen.

FELADATszama:6. Az Ujmajor teriiletén athaladd TSZT szerinti gy(jtsut kijellés kérdése
marad/torlés?

FELADATszama:7. A sportpalya terilettél északkeletre Gksz-ként kijeldlt 0124/48 és /49 hrsz terllet
visszakerul M4 altalanos mezégazdasagi tertletbe.

FELADATszama:8. A régi elkertld ut nyomvonal kikertl a TSZT-bdl.

FELADATszama:10. Patké Csarda teriiletének visszamindsitése Kre-bél a 2005-ben hatalyos
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi (Gksz) teriletfelnasznalasba és Gksz-9 épitési dvezetbe.
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FELADATOK A TSZT KIVONATON A TERVEZESI FELADATOK SZAMA SZERINT
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II.TOK HELYI EPITESI SZABALYZATMODOSITAS - tervezet
A kék szamozas megfelel a fenti térképen jelolt szamozassal!

FELADAT szama:0 A felllvizsgélati terv magasabb szintii jogszabalyoknak torténé megfeleltetése.
= HESz eldirasrendszere és szerkezete feliilvizsgalatra keriil a magasabb szintii jogszabalyok szerint.
= Egységes szerkezetbe emelés: a 2005-ben hatalyba |épett HESz és SZT és az azota jovahagyott

modositasai egységes szerkezetbe kertinek.
= A HESz-bdl kikertilnek a Telepiilésképi rendeletbe (TKr) atkerilt el6irasok.
» A térségben tervezett elkeruld ut M100 autout (korabban R11) nyomvonala, valamint a 102 sz. Utra

tervezett bekotd Ut nyomvonala Tok-Perbal kdzigazgatasi hataran beépitésre kerilt az SZT-be.

FELADAT szama:2. A belterilet déli hataran kijelolt (gazcseretelep melletti) Kre kilonleges- rekreécio
terliletek falusias lakoteriletbe Lf-9 kerlinek ugy, hogy azokon hagyomanyos ndvénytermesztés és
allattartas lehessen, a min. telekméretik 1500 m2 legyen. A 018/1 hrsz dnkorményzati tulajdonu
terllet Kre-7 kilonleges sportterillet 6vezetbe keril, hasonld paraméterekkel, mint a 102 sz. ut
mentén fekvé sportpalya terllete, a kézOsség szamara tervezett rendezvények, szabadidds

programok szervezése céljaval.
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LF-9 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK — UJ TERVEZETT OVEZET:
a) Az Ovezetben elhelyezhetd: laké, allattartd, mezégazdasagi rendeltetési épliletek.
b) A telekhasznalat részletes elbirasai:

Az épitési telek Az épitési hely Az épitmény
legkisebb

Lf-9 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
z0ld- épiletmagassag

beépités = szintterilleti  felilet lakéépiilet /
falusias lakoovezet | terlilete = mértéke mutatd mértéke = oldalkert = hatsdkert = el6kert = gazdasagi épilet

SZ m?2 % m2/m2 % m m m m
szabadonallo 2000 10 0,3 60 10,0 10,0 10,0 45175




KRE-7 JELU JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK — UJ TERVEZETT OVEZET:
a) Kre-7 jelli terileten az alabbi rendeltetések szdmara szolgald épuletek, épitmények helyezheték el:

aa) sport, rekreacio, a terlletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas épitményei, valamint ezek
kiszolgalo letesitményei,

ab) a terlletet hasznalok ellatdsat szolgalé 61t6z6 és szocialis épiletek, illetve épitmények
(pl.6lt6z6konténer),

ac) a terilet fenntartasahoz szlikséges tarolasra alkalmas épitmények, épuletek.

ad)szabadtéri szinpad, lelatd, valamint a sportpalya fedését szolgalé szerkezet és épitményei,
szabadtéri sporteszkdzok (pl. kondigépek)

ae) A terlleten keletkezd szennyvizek kezelésére egyedi kozm(ip6tld kisberendezés alkalmazhato.

ag) A telekhasznalat részletes el6irasai az alabbiak:

Az épitési telek Az épitési hely Az épitmény
K 7 Legkisebb
re- alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
kildnleges- beépités = szintterileti  zold- épitmény-
rekreécios terlilet | terlilete = mértéke mutaté felilet | oldalkert = hatsokert  el6kert magassag
m? % m2/m? % m m m m
SZ
szabadonallo 5000 40 0,75 40 5,0 5,0 5,0 12

FELADAT szama:3. TSZT szerint a belterilet északi hatéran kijelolt Lf falusias lakoterilet — jelenleg
nem beépithetd Mk-2 zartkert Gvezetbdl — kiszabalyozasra kerul.
A Zsambéki kozigazgatasi hatar mentén csak a hatalyos TSZT és SZT-ben kijelolt teriletrész
szabalyozhaté ki, Ujabb terlletek csak a kdzigazgatasi hatartél mért 200 m-en tul szabalyozhaté a
Budapesti Agglomeréaci6 Terlletrendezési terve 5.§ (3) bek. eléirasa miatt!!
A Zsambéki kozigazgatasi hatar mentén mar kiszabalyozott terlletekre vonatkozd épitési dvezet
Lf-5, kertil folytatasra e teriiletrészen is.

LF-5 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK — HATALYOS OVEZET:

Az épitési telek Az épitési hely Az épitmény
legkisebb '
Lf-5 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb kételezé | legnagyobb
beépités = szintterlileti  zOld- épitmény-
falusias lakoOvezet | terilete | mértéke mutaté felilet | oldalkert = hatsokert  el6kert magassag
SZ m? % m2/m? % m m m m
szabadonallo 1500 30 0,5 60 3,0 6,0 5,0 45

A teriilet kozlekedési feltarasanak részletes kiszabalyozasat lasd a 2. melléklet szerinti
Szabalyozasi terviapon!

A kiszabalyozasnal a feltard utak tekintteében14 m szabalyozasi szélesség kerllt meghatarozasra a
terep és a foldmunka miatt. Az Utszabalyozas a meglévd telekhatarokhoz illeszkedik, figyelembe véve a
domborzatot.




FELADAT szama:4. A belterilet keleti hataran a Bethlen Gabor utca keleti széle és a villanyvezeték
kozott kijelolt (Lf) falusias lakoterileti telkek kiszabalyozasa. Lf-8 Uj dveztbe keril besorolasra. ( A

hatsokert méretének kivételével megegyezik az Lf-3 meglév dvezettel)
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LF-8 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK — UJ TERVEZETT OVEZET:
Az épitési telek Az épitési hely Az épitmény
legkisebb '
Lf-8 alakithato legnagyobb legkisebb legkisebb kotelez0 | legnagyobb
beépités = szintterlileti  z0ld- épitmény-
falusias lakoovezet | terilete | mértéke mutaté felilet | oldalkert = hatsokert = el6kert magassag
SZ m2 % m2/m2 % m m m m
szabadonallo 1000 30 0,5 60 3,0 6,0 5,0 45

FELADAT szama:9.HESz a zartkertek Mk-1 dvezetét (ahol eddig is lehet épiteni, és a feliilvizsgalatot
kdvetéen is zartkert marad!) ugy szabalyozni, hogy a terepszint alatti beépités is el legyen irva,
annak érdekében, hogy ne lehessen kijatszani a beépités épitménymagassagat, beépitési %-at. A
legnagyobb telekméret maradjon meghatérozva. Tetétérbeépités ne lehessen, lapostetét is
engedni. Max 120 m2 alapteriletet lehessen csak beépiteni. A tet6hajlasszog 25-35 fok kozotti
legyen. Ezt a Telepulésképi rendeletben lehet modositani!

HATALYOS ELGOIRAS - Mk-1 JELU OVEZET kistelkes kertdvezet: (megmaradé zartkert)
a) A mezbgazdasagi Gvezet telkein a mez6gazdasagi célu hasznositast, fenntartast szolgald
gazdaségi épulet és épitmeény épithetd.

a telken keletkez6 szennyvizek kezelésének megoldasa.

Lako épllet, illetve Uduléépulet az Gvezetben nem helyezhetd el.
Az a) pont szerinti épiletben az alabbi helyiségek alakithatok ki: konyha, a vendégek

Az Gvezet beépitésének feltétele —amennyiben a vizhalézat az épiletbe bevezetésre kertl -

id0szakos tartozkodasat szolgalo helyiség, raktar, préshelyiség, egyéb a boraszati
tevékenyseggel 0sszefliggd gazdasagi helyiség.

Legkisebb alakithatd telekméret 1 500 m?, legkisebb alakithato telekszélesség 16,0 m.




f) Az dvezetben egy gazdasagi épllet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhett el.
g) Az dvezetben a 720 m2-nél nagyobb telek épithetd be.
h) A telek beépitése terepszint alatt és felett max. 3%, de legfeljebb 60 120 m2.

) A T720 m2-nél kisebb telken kizardlag pince helyezhetdk el.

) Atetbhajlasszoge 40°-45° kdzott szabadon kialakithato.

k) Az épulet feltdltésen nem helyezhetd el.

[) Az éplilet tetbtere nem beépithetd.

m) Az épitmények elhelyezésekor elé- és hatsokert mérete legalabb 5,0 m, az oldalkert
legalabb 3,0 m méretben biztositando.

n) Kerités, illetve kozmilétesitmény mitargya, a foldrészlet kozteriileti oldalan, a féldutak
tengelyétdl mért min. 6-6 m tavolsagra létesithetd.

0) Az dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

Az Oovezet A telek Az épiilet
_ T legkisebb mérete gazd.-i legnagyobb megengedett
Mk-1 alakithato tertiete épllet elhelyezéséhez beépitettség legnagyobb
Kistelkes . . e terepszint  terepszint ~ épitmény--
Kertivezett legkisebb = legnagyobb | teriilete | szélessége felett Alatt magassag
SZ m2 m2 m2 m % % m
szabadonallo 1500 4500 720 16 3" 3 3,5

* Legfeljebb 60 120 m?, alapter(iletii épiilet épithetd.

FELADATszama:10. Patk6 Cséarda teriletének visszamingsitése Kre-bél a 2005-ben hatalyos
kereskedelmi szolgaltaté gazdaséagi (Gksz) teriletfelnasznalasba és Gksz-9 épitési dvezetbe.

A 2005-ben hatalyos szabalyozas - kivonat (erre keriil a feliilvizsgalat soran médositasra
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A jelenleg hatalyos szabalyozas - kivonat (erre keriil a felulvizsgalat soran médositasra
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1.

KIEGESZITESEK, PLUSZ FELADATOK
TOK KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOZEINEK FELULVIZSGALAT
2018.11.06-i KT uilésen az el6terjesztésben leirtakhoz

A falusias lakéterlet (Lf) kijel6lése az Aligvarom feletti 2 tdémbbel, jelenleg Mk-1 ben. E teriilet
bevonasahoz sziikséges vizsgalni az Agglomeracios torveny elbirasat, amely a hatalyos szerkezeti
terv altal meghatarozott beépitésre szant tertlet bdvitést max 2%-ban teszi lehetévé. ( A Tok-Perbal
kdzigazgatasi hatar menti, a 102 ut déli oldalara tervezett Gksz terlilet torlése a TSZT-rél, abban az
esetben, ha e lakoteriletbdvitést az Agglomeracios torvény 2%-os eldirasa ellehetetlenitené.)

Temet6tdl keletre kiszabalyozott Lf-5 lakéter(let bOvitése északi iranyba, a meglévé beéplilt tombre.

Volgy utca 1509 hrsz mogotti szakasza hozzékapcsolddik a 1509 hrsz telekhez, illetve a
szomszédok megallapodésa szerint (kérelmez6 tulajdonosok egyeztetik) esetleg a pincetelkekhez. A
volgy utca ezen szakaszanak kozterlleti megsziinése miatt a 1462 hrsz dnkormanyzati terilet

koztertletként kerll kiszabalyozasra.



4. HESZ kertes mezdgazdasagi ovezetében Mk-1 (zartkert) a beépithetdség 90m2-ben kerill

maximalizalasra (hatalyos 60m2 helyett), a tetbhajlasszdg 35-45 fok-ban kertil szabalyozasra.

FOEPITESZ altal benyujtott feladatok:

1.

A legnagyobb kiterjedés(i probléma az Arany Janos u. mindkét oldalanak, a Jézsef A. u. DNy-i soranak és a
F& u. DNy-i végének Lf-3 dvezeti besorolasa, ami ,szabadonalld” beépitést iranyoz eld, holott a meglévé
allapot szerint szinte minden meglévé épiilet oldalhatéros beépitéssel épiilt. Az Lf-2 dvezet megfelelébb
lenne a terilet(ek)re.

KT dontés: elfogadja a beépitési méd miatti moédositast Lf-2-rél f-3-ra

2. A Tancsics u. és a Somogyi u. (Burgundia) kdzétti atmend telkek jelenleg megoszthatdak ugyan, de a Somogyi

utca feldli telek nem épithetd be a jelenlegi HESZ 10§ 1(b) rendelkezése miatt. Ezt a rendelkezést — ha
akarjuk a terulet beépitését — megvaltoztatni, vagy inkabb torolni kellene.

KT dontés: elfogadja a 10.§ (1) b) torlését a Somogyi Béla u.menti telkek feltarasa
érdekében.

3. A Hunyadi utcara merélegesen (a 1727 hrsz mellett) sor keriilt egy Uj Ut kiszabalyozasara - egy volt keskeny

Larok terllet” (1728 hrsz) kiszélesitése révén. A 1727 hrsz-en all6, oldalhatérra épiilt épllet igy az Uj ut (Lf-5
Ovezetben kotelezéen 5m-es) elékertjébe kertilt, ellehetetlenitve az épiilet ésszer(, hatsd bovitését (és akar
a meglévé allapot betérképezését is). Szabalyoznunk kellene, hogy itt a kotelezd eldkert (a meglévd
allapotnak megfeleléen) csak 1m.

Hasonlo probléma érinti a Kustar koz (19 hrsz) mellett fekvd ingatlanokat is.

KT dontés: elfogadja, hogy az elékert mint ,K” kialakult legyen meghatarozva, ebbe belefér
az eléterjesztés szerinti 1 mis.

4. Régdta megoldatlan az 520/7 ingatlan problémaja. Ez egy ,fekvo telek” a Dozsa utcaval

parhuzamosan nyitott ,,magan ut” (520/5 hrsz) mellett. A telek a jelenlegi (Lf-3 6vezeti) el6kerti-
hatsokerti elvarasok miatt gyakorlatilag beépithetetlen.

KT déntés: elfogadja, hogy a HESz fekvé telkekre Uj elirast fogalmazzon meg, altalanossagban
is(de kizarolag a fekvo telkekre!!!) és jelen 520/7 teriletre célzottan is az alabbiak szerint:
,Fekvo telek esetén, amennyiben a telekmélység mérete 30,0 m-nél kisebb, a hatsokert mérete
az dvezet eldirasa altal megadott legkisebb értéktol eltérhet, ebben az esetben a hatsdkert mérete
az oldalkert méreténél kisebb nem lehet, kivéve a 13 m-nél kisebb mélységii fekvé telket, amely
esetén a hatsokert mérete az oldalkert méreténél kisebb nem lehet €s az el6kert mérete 1 m-nél
kisebb nem lehet.”





