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10. napirendi pont

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 2026. januar 27-ei rendkiviili testilleti iilésen Salamonn¢ Nagy Gabriella képviseld
beadvéanyaban jelezte, hogy aggalyai vannak a dontésmeghozatallal kapcsolatban. Eszrevételeit
tisztelettel kiszonom, és nagyon fogunk a tovabbiakban is torekedni a szabalyszerl miikddésre.

Az 4ltala felhozott problémak, jelenségek egy részére reagilva, tdjékoztatom a tisztelt

Testiiletet az alabbiakrol:
1. Agz altalam vezetett Hivatal 2025. december 31-ig dsszesen 18 képviseld-testiileti iilést

bonyolitott le 110 napirendi ponttal. Ez alatt az id6 alatt 4 alkalommal volt napirendi
pont " Ur zértkerti ingatlana, irasbeli beadvanyokra reagalva. Allaspontom szerint
egy liggyel annyiszor kell foglalkozni, ahdnyszor beérkezik. Hozzatenném, hogy a
Képviseld-testiilet tagjai szinte kivétel nélkiil azt mondtak, hogy keressiink megoldast,
igy én erre torekedtem.

Talén emlékszik mindenki, vagy legalabb is azok, akik részt vettek az Mk-1 dvezet
wjraalkotdsaban, ott is szdmtalan megoldasi javaslattal éltem, koztiik egy savos Gtlettel,
hogy a 3% beépitéshez tartozé maximalis épiilet nagysag a telek méretét6] fiiggden
lechessen més. Szerintem a nagy alapteriiletli ingatlanok hasznositasa teljesen mas

igényeket kovetel meg.
A korabbi megoldasi javaslatok {ir teriileteit atfogdéan probaltak meg rendezni,

mintegy 12-13 ingatlan egyesitésével, hozziteszem a Testiilet maganak spérolt volna
meg id6t és energiét ezzel, de elbukott az Mé-7 dvezet gondolata.

Jelenleg 4 ingatlan telekalakitésdval megfelel a bontasi hatdrozatban foglalt
feltételeknek, de egy varhaté kovetkezd eljarasban beérkezne az épiilet fennmaradasi
kérelme, ennek megeldzésére probaltunk koriiltekintd megoldési javaslatokkal €lni.
Végiil Képviseld Asszony javaslataira térnék ki: Tételezziik fel, hogy az Mk-1 dvezet
elmult 10 évben szabalyszegéssel épiilt épilleteinek felmérése utan meghatarozott
altalanos, a legtobb szabalytalan eltérésnek megfelelé ovezet kialakitasa pont olyan
tevékenység, melyet most targyalunk, egy olyan HESZ médositas, melyért a tulajdonos
megfizeti a szabélysértés 4rét telepiilésfejlesztési hozzajarulaskent, amit aztan a j6vo
fejlesztéseire tud a telepiilés forditani. A kiilonbség annyi, hogy itt a tulajdonos kéri, a
masik esetben pedig ultimatumként kapja, a kettd kozott a szandéka a kiilonbség.

A Hivatal jelenlegi apparatusa sem tuddsban, sem kapacitasban nem rendelkezik a
felméréshez szitkséges lehetséggel, igy javaslom, hogy a tisztelt Testiilet létesitsen egy
miszaki el6adoi munkakort a Hivatalban, aki munkakdrében el tudja latni ezt a
feladatot.

Tokéletesen egyetértek azzal a javaslattal, hogy a Nyakas-hegy keriiljon tajképi
védelem ali, ezért azt kérem a Testilettél, hogy kéje fel a Pénzigyi,
Telepiilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsdgot a rendelet kidolgozasara, hogy
leghamarabb a nyéri id6szakban a Testiilet tirgyalni tudja.
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A 2026. januar 27-én megtartott rendkiviili képviselo-testiileti ilésen az adott napirendi pont
targyat képezo toki 1266 hrsz-u ingatlan kapcsan benytjtott kérelem alapjan meghozott 1/2026.
(I. 20.) hatérozatot a Képvisel6-testiilet a 12/2026. (I. 27.) hatarozatival visszavonta. Ezen
dontés eldzményeként a Képviseld-testiilet kimondta, hogy a kérelmet tjra kivanja targyalni a
februéri képvisel-testiileti iilésen. Minderre tekintettel ismételten eldterjesztem a Tok, zartkert
1266 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos kérelem megtérgyalasat.

A kérelmet tulajdonos adta be, HESZ médositas témakorben fennmaradési
enged€ly miatt, a toki zartkerti 1266-os hrsz-1i ingatlanra vonatkozéan.

Az ingatlanon jelenleg is 4ll6, altala , kilat6”-nak nevezett épitményt szeretné megtartani, az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezheté médon. Az épiiletre a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
bontési kotelezést adott ki a PE/ETDR-EP616430-3/2025 iigyiratszdmon, aminek hatarideje
180 nap.

Az épiilet megtartaséért az 1266, 1264, 1255, 1254/2 hrsz-t ingatlanok Gsszevonasi eljardsa
folyamatban van, a telekalakitasi vazrajz zaradékolasra kertilt.

Villalja a telepiilésfejlesztési hozzajarulas kifizetését 800 Ft/nm Osszegben és a HESZ
modositasi  koltségek megtéritését. Az ingatlan-nyilvantartdsban Atvezetésre keriild
telekalakitas lefolytatdsa utdn az épiilet megmaradasénak érdekében szitkséges valtoztatasi
tilalmat elrendelni az érintett ingatlanra.

Féépitész trral az Svezetet dtbeszélve az aldbbi paraméterekkel lehet meghatérozni az j

ovezetet, amely lényege, hogy az Mk-1 6vezettd] egyediil csak a legnagyobb éplilet magassag
meghatarozésa térne el:

Mk-3

A mezOgazdasagi 6vezet telkein a mez6gazdasagi céli hasznositast, fenntartast szolgald 1 db
gazdasagi épiilet és épitmény épithetd.

2. Lakoépiilet, illetve tidiiloépiilet az Svezetben nem helyezhet§ el.

3. A vizellatassal rendelkez6 ingatlanok szennyvizét - kdzmiives szennyvizelvezetés
hidnyaban - igazoltan vizzéréan kialakitott szennyviztiroléban kell gyiijteni.

4. Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 1 500 m?

5. Legkisebb telekméret gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 720 m2,

6. Legkisebb telekszélesség gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 16 m,

7. A 720 m2-nél kisebb telken kizérélag pince helyezheték el.

8. Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %, de legfeljebb 65 m? alapteriilet,

9. Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3 %

10. Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 3,5 7 m,

11. A révidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiiletek esetében az
€pitési Ovezetre elbirt legnagyobb épiiletmagassag 0,5 m-rel nvelhetd.

12. Az épliletek egyes homlokzatmagassagai az épitési Svezetre elbirt épliletmagassag értékét
legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.
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13. Az épiiletek, épitmények a kozteriileti telekhatartél legalabb 5 m, az oldalsé telekhatartol
legalabb 4 m, a hats6 telekhatart] legaldbb 5 m tévolsagra helyezhet6 el.

14. Az épiilet feltltésen nem helyezhetd el.

15. Kerités, illetve kdzmiilétesitmény miitargya, a foldrészlet koztertileti oldalén, a f5ldutak
tengelyétS] mért min, 6-6 m tavolsagra létesithetd. A telekhatérokon legfeljebb 2 m magas
kerités helyezhetd el.

16. A miivelés alél kivont teriileteket 80%-o0s mértékig gondozott zoldfeliiletként kell
betelepiteni.

Kérem, hogy az eléterjesztést megtérgyalni és az aldbbi hatérozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek:

Hatarozati javaslat:

Tok Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
eeef2026. (seerene ) hatarozata
a Tok zartkert 1266 helyrajzi szim ingatlan egyedi beépitési paramétereinek médositasa,
HESZ médositis kapesan

Tok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete tgy dont, hogy

1. a Tok zartkert 1266 helyrajzi szami ingatlanra vonatkoz6 egyedi HESZ modositasi kérelmet
tamogatja, amely értelmében a meglévd Mk-1 Gvezet paramétereit alapul véve egy 1j, Mk-3
dvezet keriil létrehozésra azzal az eltéréssel, hogy a legnagyobb épiiletmagassig 7 m-ben keriil
szabélyozasra,

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy szerezze be a kérelmezd irasbeli nyilatkozatat, hogy
megfizeti a 800,- Ft/m? mértékii telepiilésfejlesztési hozzdjrulast és véllalja a HESZ médositas
valamennyi koltségeit,

3. a Képviselo-testitlet a Tok zartkert 1266 helyrajzi szamu ingatlanra a folyamatban 1évd
telekalakitési eljaras befejezését kovetden valtoztatasi tilalmat rendel el a HESZ moédositasi
eljaras idejére.

Hatarid6: folyamatos
Felelds: polgérmester

Tok, 2026. februar 7.
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Csakvari Rita
polgarmester




