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szébeli napirendi pont
Tisztelt Képvisel§-testiilet!
Tisztelt Bizottsig!
A kérelmet tulajdonos adta be, HESZ médositds témakdrben fennmaradési

engedély miatt, a toki zartkerti 1266-os hrsz-0i ingatlanra vonatkozoban.

Az ingatlanon jelenleg is 4116, &ltala ,kil4t6”-nak nevezett épitményt szeretné megtartani, az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezheté médon. Az épiiletre a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
bontdsi kotelezést adott ki a PE/ETDR-EP616430-3/2025 iigyiratszdmon, aminek hatarideje

180 nap.

Az épiilet megtartasdért az 1266, 1264, 1255, 1254/2 hrsz-i ingatlanok Gsszevondsi eljarasa
folyamatban van, a telekalakitési vézrajz zéradékolasra keriilt.

Villalja a telepiilésfejlesziési hozzdjérulas kifizetését 800 Ft/nm Osszegben €s a HESZ
médositdsi  koltségek megtéritését. Az ingatlan-nyilvantartésban &tvezetésre keriild
telekalakitds lefolytatisa utdn az épiilet megmaraddsinak érdekében sziikséges viltoztatdsi
tilalmat elrendelni az érintett ingatlanra.

Foépitész trral az Svezetet 4tbeszélve az alabbi paraméterekkel lehet meghatirozni az Oj
dvezetet, amely lényege, hogy az Mk-1 bvezett6] egyedil csak a legnagyobb épiilet magassag
meghatdrozasa térne el:

Mk-3

A mezbgazdasagi dvezet telkein a mezdgazdasagi céld hasznositast, fenntartast szolgélé 1 db
gazdasagi épiilet és épitmény épithetd.

2. Lakéépiilet, illetve tidiiléépiilet az dvezetben nem helyezhet6 el.

3. A vizellatéssal rendelkez ingatlanok szennyvizét - kdzmiives szennyvizelvezetés
hiénysban - igazoltan vizzaréan kialakitott szennyviztarol6ban kell gydjteni.

4. Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 1 500 m?

5. Legkisebb telekméret gazdasdgi épiilet elhelyezéséhez: 720 m2,

6. Legkisebb telekszélesség gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 16 m,

7. A 720 m2-nél kisebb telken kizarlag pince helyezhetdk el.

8. Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %, de legfeljebb 65 m? alapteriilet,

9. Legnagyobb terepszint alatti beépitetiség: 3 %

10. Legnagyobb épitmény/épiiletmagassdg: 3,8 7 m,

11. A rovidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiiletek esetében az
épitési Gvezetre eléfrt legnagyobb épiiletmagassag 0,5 m-rel ndvelhetd.

12. Az épiiletek egyes homlokzatmagasségai az épitési Svezetre el6irt épiiletmagassag értékét
legfeljebb 20 %-kal haladhatjdk meg.

13. Az épiiletek, épitmények a kozterilleti telekhatarto] legalabb 5 m, az oldalsé telekhatartol
legaldbb 4 m, a hats6 telekhatart6l legaldbb 5 m tavolsagra helyezhet§ el.

14. Az épiilet felt5ltésen nem helyezhetd ¢l.
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13. Kerités, illetve kozmfilétesitmény miitargya, a foldrészlet kozteriileti oldalén, a foldutak
tengelyétdl mért min, 6-6 m tivolsigra létesithetd. A telekhatirokon legfeljebb 2 m magas
kerités helyezhetb el.

16. A miivelés alél kivont teriileteket 80%-o0s mértékig gondozott z5ldfeliiletként kell
betelepiteni.

Kérem, hogy az elbterjesztést megtérgyalni és az aldbbi hatérozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek:

Hatirozati javaslat:

Tok Kézség Onkorm#nyzata Képviselé-testiiletének
../2026. (....... ) hatdrozata
a Tok zdrtkert 1266 helyrajzi szimt ingatlan egyedi beépitési paramétereinek médositésa,
HESZ médositds kapcsdn

Ték Ké2ség Onkorményzata Képvisel6-testiilete tigy dént, hogy

1. a Ték zartkert 1266 helyrajzi szdmti ingatlanra vonatkozé egyedi HESZ médositdsi kérelmet
tamogatja, amely értelmében a meglévé Mk-1 &vezet paramétereit alapul véve egy 1j, Mk-3
vezet keriil létrehozésra azzal az eltéréssel, hogy a legnagyobb épiiletmagassg 7 m-ben keriil
szabélyozdsra,

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy szerezze be a kérelmezd irdsbeli nyilatkozatit, hogy
megfizeti a 800,- Ft/m* mértékii telepiilésfejlesztési hozzajarulist és vallalja a HESZ médositas
valamennyi kéltségeit,

3. a Képviselé-testillet a Tk zértkert 1266 helyrajzi szami ingatlanra a folyamatban lévd
telekalakitdsi eljras befejezését kdvetden véltoztatasi tilalmat rendel el a HESZ médositési
eljarés idejére.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester
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Pol;_;érmester

Felado: ~

Kiildve: cslitortok 2026. januar 15 16:30
Cimzett: Polgarmester

Targy: 2073 Tok zartkert 1266 hrsz

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Elinditottuk a Féldhivatalnél a 4 db telek 6sszevondését, a helyrajzi szamok az alabbiak:
1266, 1264, 1255, 1254/2, az egybevont ter(ilet helyrajzi szama 1266 lesz. A Foldhivatal mér be is
fogadta, kifizettilk a befizetendo 6sszeget, a zaradékot varjuk.

Tisztelettel kérnénk az 1266-os helyrajzi szdmon lévd épliletre tovébbfejlesztés és épités nélkiil, az
elkésziilt dllapotra fennmaradési engedélyt.

Kbszdnettel:






Polaarmester

Feladé6: Tok Kozség Foépitész

Kiildve: cslitorték 2026. januar 15 15:30

Cimzett: B

Masolatot kap: Polgarmester

Térgy: RE: 2073 Tok, HRSZ.:1266, 1270
Rendben!

From:'

Sent: Thursday, January 15, 2026 12:16 PM

To: Tok Kdzség FGépitész <foepitesz@tok.hu>

Cc: Polgarmester <polgarmester@tok.hu>

Subject: Re:: 2073 Tok, HRSZ.:1266, 1270

Tisztelt Kébor Jozsefl

K&szdnjlk szépen a tajékoztatast, de a tovabbiakban is maradnank a B tipusu kilaténal, ami
engedélyhez nem kotott.

Tisztelettel:

Tok Kézség FOépitész <foepitesz@tok.hu> (idSpont: 2026. jan. 15., Cs, 0:21) ezt irta:

Tisztelt

Tajékoztatni szeretném, hogy a jelenleg érvényes HESZ szerint milyen épitkezéseket tud szabélyosan
megvaldsitani.

1. Sem a 1270 hrsz.-0 telken, sem egyéb mas telken nem lehetséges br. 65 m-nél nagyobb
gazdaségi épilet elhelyezése,

vagyis br. 120 m2-es épliletet barmelyik telkén csak HESZ médos(tassal tud felépiteni.

2. A 1266 hrsz.-u telken, a tervezett telekdsszevonds utan is csak br. 65 m2-es épiilet lesz
elhetyezhetd,

tehéat az engedély nélkil felépitett éplilete max. br. 65 m2-ig névelhets.

Itt még az is gond, hogy a jelenlegi épiletmagasséga ( ez egy 4tlag érték, ami leegyszer{isitve az
épilet 6sszes homlokzati

fellletének és az sszes homlokzat vizszintes hosszénak hanyadosabdl keletkezik ) 6,57 m, a max.
3,5 m-rel szemben.

Ha leveszi a legfelsd szintet és az éplilet elé épit egy féldszintes részt, max. br. 656 m2-ig, akkor az
épiiletmagassagot még

1



mindig csak 4,19 m-re lehet lecsékkenteni.

l Még kb. tovabbi 0,56 m foldfeltdltéssel lehetne a HESZ-nek megfelel6 3,5 m-es éplletmagassagot
elérni.

tidvizlettel: Kébor Jézsef féépitész



Polc_;érmester

Feladé:

Kiildve: szombat 2026. januar 17 14:22
Cimzett: Polgarmester

Targy: Tok 1266 hrsz telekdsszevonés
Udvézéllek!

Ez a levél ebben a pillanatban érkezett a Féldhivataltdl a telekésszevonéssal kapcsolatban:

Tisztelt Ugyfeliink!

Tdjékoztatom, hogy tdrgyi vdzrajz zdradékoldsa elkésziilt.

Udvozlettel:






Koncepcio terv
a Tok zartkerti 1266 helyrajzi szamu és kdrnyezé ingatlanok

HESZ médositasa ligyében

Az elmdlt évek soran csaladom birtokaba és tulajdonéaba keriiltek a toki zartkertben talalhato
ingatlanok, helyrajzi szam szerint: 1270, 1266, 1265, 1264, 1255, 1254/2, 1254/1, 1253 és
1252.

Id6kézben ezeken a terilleteken telepitésre kerult 101 db kilénb6zé kord gyimoélcsfa,
Gsszesen 8,5 millié Forint értékben. Az alabbi fak kerlltek telepitésre: szilva, birs, alma, kérte,
cseresznye és meggy, mivel célunk a magyar Gshonos gyiimolcsfajtak termesztése.
Kilonbdzé kord fakat ultettiink, van kézottik fiatal, 2-3 éves és 15 éves fa is, melyeknek
terméshozama mar az idei évben elérte a 320 kg-ot. Folyamatosan keressiik a megoldast a
klimavaltozas diktalta tényez6k athidaldsara, amelyek koévetkeztében tébb mediterran
éghajlaton honos gyumélcsfa-fajta oltvanyozasat is teszteliink, mely soran az oltvanyozas
magyar gyumdlcsokkel térténik, amely eredményeként fenntarthatéan termeszthetd tovabbra

is szilva, birs, alma és korte els6dlegesen.

Csaladom célja, hogy az eddig hobbiként kezelt lekvarkészités, egy uj, kézmiives branddé
valjon, mely 6regbitheti Tok telepiilés hirmevét. A gyiméicsfeldolgozashoz és lekvartarolashoz
szllkséges, tervezett éplletek (mint: nyari konyha - 55 négyzetméter, feldolgoz6 terasz - 40
negyzetmeter, gyimdlcstarolé - 120 négyzetméter, felszin alatti pince) kialakitasa elkezdddott,
folyamatban van, de tapasztalataink szerint szilkséges egy szolgalati lakas annak érdekében,
hogy a gyumdlcsds szakszer( gondozasa és feliigyelete folyamatosan megoldott legyen. Ez
azeért is kiemelten fontos, mivel a gylimélcsfak, kilonésen a tesztelés alatt 4ll6 oltvanyozott fak
erteke igen magas, igy félé, hogy folyamatos (éjjel-nappali) érzés nélkiil jelentdés anyagi kar
érhet minket.

A szolgalati lakas egy 36 négyzetméter alapteriletl fa épitmény (besorolasat tekintve egy B
tipusi kilatonak jogszabalyok szerint teljes mértékben megfelel), amely ehhez a
tevékenységhez alapteriletben kevésnek bizonyul, igy kiegészitésre kerilne egy 55
négyzetmeter alapterlletll, hasonl6an fa szerkezetli, hasonlé magassagu, a mar meglévé
éplletrésszel hiddal 8sszek&tott épitménnyel.

A szolgalati lakas tervezése folyamatban van, jelenleg olyan elézetes terveink vannak,
amelyeken lathatok az épitmények és a legfontosabb méreteik, melyek elkészittetése tobb

szazezer forintos koltséget vont eddig is maga utan, igy a részletes, végsé tervek



elkészittetését mindaddig nem all médunkban megrendeini, amig a Képviselé Testulet

tamogat6 hozzajarulasat nem kapjuk meg.

A jelenlegi 6vezeti besorolas (Mk1) nem engedélyezi a célunk megvalésitasahoz sziikséges
szolgalati lakas létesitését, illetve azt a szintl beépithetdséget, amely az ehhez a feldolgozasi

tevékenységhez megfelel6 lenne, ezért tartjuk szilksegesnek a HESZ médositasat.

Amennyiben a tisztelt Képviselé Testiilet tamogatni tudja kérelminket, lehetdséget adna
szamunkra egy olyan toki brand kiépitését, amely a teleplilés egyik népszerii terméke tudna

lenni.

Tok, 2025. december 1.

Tisztelettel:

tulajdonos



