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Tok Kozség Onkormanyzat

2073 Tok, Fé u. 1.

15. napirendi pont

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Tok Kozség Onkorményzata Képviselo-testilete a 73/2025. (VIL 24.) hatarozataval tamogatta
a toki zartkerti 1564/2 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasiban benyujtott HESz médositas
iranti kérelmet, illetve a 74/2025. (VIL. 24.) hatdrozataval szintén tAmogatta a toki kiiltertileti
0103/12 helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkoz6 HESz modositasi kérelmet. Ezen két ingatlan
esetében azonban korabban nem sziiletett olyan hatarozat, amelyben kiilon is kifejezte volna a
Képviselo-testiilet a tamogatésat, illetve kimondta volna a szitkséges telepiilésfejlesztési
hozzéjarulas mértékét.

Erre tekintettel a toki zartkerti 1564/2 helyrajzi szamu ingatlan és a toki kiilteriileti 0103/12
helyrajzi szamu ingatlan kapcsan sziikséges meghatérozni a telepiilésfejlesztesi hozzajarulasok
mértekét.

A toki zartkerti 1564/2 helyrajzi szamu ingatlan ugyan zértkerti részen taldlhat6, azonban a
tulajdonosa a gyermekével életvitelszertien lakik ott, az az otthonuk ¢s a HESz médositas célja,
hogy a meglévd épiiletet legalizdlni tudja, igy javasolt a belteriileti lakéingatlanokkal
egységesen kezelni. Korabban a belteriileti HESz médositassal érintett ingatlanok esetében a T.
Testiilet 800,- Ft/m? Osszegii telepiilésfejlesztési hozzajarulast allapitott meg. Az érintett
ingatlan tulajdonosa Vallalja ezen Osszegl teleptilésfejlesztési hozzajarulas megfizetéset annak
érdekében, hogy a HESz modositas az ingatlana vonatkozésaban megval6suljon. Igy javaslom,
hogy a toki zdrtkerti 1564/2 helyrajzi szami ingatlan vonatkozasaban a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mértéke 800,- Ft/m? sszegben keriiljon meghatarozasra.

A toki kulteriileti 0103/12 helyrajzi szamu ingatlan gazdasagi Ovezetben talalhato, amely
kapcsan kiemelendd, hogy egy korabbi HESz modositasi kérelem tekintetében szintén
gazdasagi 6vezetben 1.000,- Ft/m” Osszegii telepulesfejlesztem hozzajarulast allapitott meg a T.
Testiilet, amelyre tekintettel szintén javaslom az egységes teleplilésfejlesztési hozzéjarulas
meghatarozast, kiilonds tekintettel arra, hogy ezen ingatlan tulajdonosa is vallalja a fent emlitett
mértékii hozzajarulas megfizetését. gy javaslom, hogy a toki kiilteriileti 0103/12 helyrajzi
szama ingatlan vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési hozzajarulias mértéke 1. 000,- Ft/m?
osszegben keriiljon meghatarozasra.

Tok Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 69/2025. (V1. 19.) hatarozatdval tamogatta
a toki belteriileti 363 helyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatosan eldterjesztett HESz médositési
kérelmet azzal a feltétellel, hogy az ingatlan tulajdonosai kételesek 800,- Ft/m® Osszegii
telepiilésfejlesztési hozzdjarulast megfizetni. A kérelmezd kérelmet nyujtott be 2025. augusztus
25. napjan annak érdekében, hogy az Onkormanyzat a telepiilésfejlesztési hozzajarulas.
mértékét csikkentse 80,- Ft/m*> osszegre. Abban az esetben, ha a Testiilet ad helyt a
kérelmezé kérelmének, dgy a kérelmezo a HESz médositdsi kérelmétol elall. A kérelem a
jelen eldterjesztés mellékletét tartalmazza.
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Téjékoztatom a T. Képviselo-testiiletet, hogy a téki kiilteriileti 065/3 helyrajzi szama
ingatlan tulajdonosa az ingatlan kapcsin eléterjesztett és Tok Kozség Onkormdnyzata
Képviselé-testiiletének 74/2025. (VIL. 24.) hatarozataval tamogatott HESz médositasi
kérelmét visszavonta, igy ezen ingatlan kapcsan nem Keriil sor HESz médositasra.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGterjesztést targyalja meg, majd hozza meg
ingatlanonként a dontését.

Hatarozat javaslat 1:

Tk Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (..... ....) hatarozata
dontés a toki zartkerti 1564/2 helyrajzi szami ingatlan kapcsan telepiilésfejlesztési
hozzajirulis mértékéral

Ték Kozség Onkorméanyzata K épvisel§-testiilete .

1. kijelenti, hogy a toki zartkerti 1564/2 helyrajzi szdmu ingatlan vonatkozdsiban T6k
Ko6zség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 73/2025. (VII. 24.) hatérozataval
meg a telepiilésfejlesztési hozzdjarulds mértékét az ingatlan kapcsan, ezért

2. ugy dont, hogy a toki zartkerti 1564/2 helyrajzi sz4amu ingatlan tulajdonosa a HESz
moédositds koltségein tal ...... - Ft/m*> mértékl telepiilésfejlesztési hozzajarulas
megfizetésére koteles, amelyet irasban kell vallalnia,

3. felkéri a polgarmestert az érintettek értesitésére.

felelos: polgarmester
hatérid6: azonnal

Hatarozat javaslat 2:

Ték Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
.../2025. (..... ....) hatarozata
dontés a toki kiilteriileti 0103/12 helyrajzi szami ingatlan kapcsan telepiilésfejlesztési
hozzajirulas mértékéral

Tok Kozség Onkormanyzata K épvisels-testiilete
1. kijelenti, hogy a toki kiilteriileti 0103/12 helyrajzi szdmu ingatlan vonatkozasaban Ték
Kozség Onkorményzata Képviselo-testilletének 74/2025. (VII. 24.) hatérozataval

rrrrr

meg a telepiilésfejlesztési hozzéjarulas mértékét az ingatlan kapesan, ezért
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2. tigy dont, hogy a toki kiilteriileti 0103/12 helyrajzi szam1 ingatlan tulajdonosa a HESz
moédositas koltségein tal ..... - Ft/m?> mérték telepiilésfejlesztési hozzéjarulas
megfizetésére kiteles, amelyet irdsban kell véllalnia,

3. felkéri a polgarmestert az érintettek értesitésére.

felel6s: polgarmester
hatarid6: azonnal

Hatéarozat javaslat 3:

Ték Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (..... ....) hatarozata
déntés a toki belteriileti 363 helyrajzi szamu ingatlan kapcsan telepiilésfejlesztési
hozzijarulis mértékének csokkentése irinti kérelemrdl

Tok Kozseg Onkorményzata Képviselo-testiilete ugy dont

1. helyt ad/nem ad helyt a t5ki belteriileti 363 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa altal
elSterjesztett  teleplilésfejlesztési hozzdjarulas mértékének csokkentése iranti
kérelemnek,

2. (amennyiben helyt ad a kérelemnek) a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas mértékeét a toki
belteriileti 363 helyrajzi szdmu ingatlan vonatkozésaban 80,- Ft/m” 6sszegbe hatarozza
meg €s

3. felkéri a polgarmestert az érintettek értesitésére.

felel6s: polgarmester
hatarid6: azonnal

Tok, 2025. szeptember 16.

Csakvari Rita
polgarmester




KivoNAT

Tok Kozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének 2025. junius 19-ei rendes nyilt iilésén
késziilt jegyzOkonyvébsl.

Tok Kizség Onkorminyzat Képviselo-testiilete 5 (egyhangii) igen, 0 nem és 0 tartézkodds
mellett az alabbi hatdrozatot hozta:

Tok Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiiletének
69/2025. (VI. 19.) sz. hatarozata
Vt-1-Of 6vezethatir médositasi kérelem a belteriilet 363 hrsz-i ingatlan
telekalakitasaval kapcsolatban

Tok Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete ugy dont,

1. megadja az elvi engedélyt a Tok belteriilet 363 hrsz-u ingatlan megosztasa kapcsén az
Ovezethatar modositishoz a kérelemhez csatolt vazrajz alapjan, ha és amennyiben a
tulajdonos irasban vallalja a HESZ modositas koltségeinek megfizetését, valamint a
teleptilésfejlesztési hozzajarulas megfizetését 800,- Ft/m? mértékben.

2. Felkéri a polgérmestert az érintettek értesitésére.

felelds: polgarmester
hatéridd: azonnal

Csakvari Rita Babjakné Bocsok Anna
polgarmester jegyzo
A kiadmany hiteléiil: i
)

dr. Szelicsan-Szajani L‘":;aura
aljegyz6 “f
. TOK






KIVONAT

Tok Kozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének 2025. jhlius 24-ei rendes nyilt {ilésén késziilt
jegyzbkonyvébél.

Tok Kozség Onkormdnyzat Képviseli-testiilete 7 (egyhangii) igen, 0 nem és 0 tartogkodds mellett
az alabbi hatirozatot hozta:

Ték Kizség Onkormébnyzata Képvisels-testiiletének
73/2025. (VII. 24.) szam1 hatirozata
TOK HELYI EP{TESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Tok belteriiletének hatirin hiz6dé L£-8 jelii falusias lakéteriilet épitési bvezetének,
valamint a kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-1 jelti dvezetére vonatkozé
valtoztatisi tilalommal kapcsolatban

1) Tok Kozség Onkorményzatanak Keépvisel§-testiilete gy dont, hogy médositia Tok
Kozség Helyi Fpitési Szabalyzatét a belteriilet hatérén hiz6dé Lf-8 jelii falusias lakéterilet épitési
Gvezetre, valamint az Mk-1 jelii 6vezetére vonatkozéan, amely érdekében e teriiletekre korabban
80/2019.(1X.30.) onk. rendeletével tn. véltoztatasi tilalmat rendelt el. E médositas keretében a
1564/2 hrsz ingatlanra a beépités, az épiiletmagasség és az el6kert paramétereit is kiilon médositja,
ezzel erre az egy ingatlanra vonatkozéan létrehoz egy j Mk Gvezetet.

2) Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak a fenti (1) bekezdés szerinti teriileteire t6rténd
mddositas sorén (ij beépitésre szént teriilet nem keriil kialakitésra,

3) Ték Kozség Onkorményzaténak Képviseld-testiilete a Tok Helyi Epitési Szabélyzaténak
modositasa a belteriilet hatdrdn hiz6dé L£-8 jelit falusias lakéteriilet épitési dvezet, valamint a
kertes mez6gazdasagi teriilet Mk-1 jelti 6vezetére vonatkozéan cimii tervet a telepiiléstervek
tartalmér6l, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjinak
eljarasi szabalyai szerinti egyszerisitett eljardsban folytatja le.

(4)Tok Kozség Onkormanyzatanak KépviselG-testillete elfogadja a 419/2021. (VIL 15.)
Korményrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatsrozat mellékletét képezd, a terv tartalmét
rogzit Feljegyzést, melyet a teleptilés nkorméanyzati foépitésze készitett el.

A hatdrozat melléklete a jegyzékinyv 3. sz. mellékletét képezi.

Hatéridé: Folyamatos
Felelos: polgarmester

Csikvari Rita Babjdkné Bocsok Anna
polgarmester jegyzb
A kiadmany hiteléiil:

dr. Szelicsan-Szajéni L aura’
aljegyzd \






3. sz. melléklet

1. melléklet a 73/2025. (VIL. 24.) 5nkorményzati — Feljegyzés a terv
tartalmarél

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
TOK KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

TOK HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Tok belterdiletének hatéran hiz6dé Lf-8 jelii falusias lakéteriilet épitési ovezetének,
valamint a kertes mez6gazdaségi teriilet Mk-1 jelli Gvezetére vonatkozd
véltoztatasi tilalommal kapcsolatban c. terv

Tok Kbzség Onkormanyzatanak Képvisel0-testillete modositani kivanja Tok Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatét a belterlilet hataran hizodo Lf-8 jeld falusias lakoterijlet épitési dvezetre, valamint az Mk-1
jelii dvezetére vonatkozoan, amely érdekében e teriiletekre korabban 80/2019.(1X.30.) 6nk. rendeletével
in. valtoztatasi tilalmat rendelt el. E modositas keretében a 1564/2 hrsz ingatlanra a beépités és az
eplletmagassag paramétereit is kiilon médositja.

Tok Kbzség Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval kapcsolatban az Onkormanyzat a terv partnerségi
és allamigazgatasi egyeztetését a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajétos jogintézmeényekrdl' sz6l6 419/2021. (VIL.15.)
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja szerint egyszer(isitett eljarasban folytatja le.

A tervmédositassal kapcsolathan a Képvisels-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
érfelmében egyiittes hatdrozatban kell dontenie. E hatarozat (1) bekezdése szerint tervmodositas
tényrdl, (2) bekezdése szerint amél, hogy keriil-e (ij beépitésre szant teriilet kijelolésre, a (3) bekezdése
szerint a tervmodosités egyeztetésnek médjarsl, valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése
szerinti tartalmat rogzits feljegyzés elfogadasarol.

A jelen tervmodositas egyeztetési tervdokumentécidjanak alétamaszié munkarészei (a megalapozd
vizsgalat és az alatamaszto javaslat) tartalmara eldirt kovetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés b) pontiaban rogzitettetek szerint a telepiilési Onkorményzati fépitész hatarozza meg a

KepviselS-testiletnek cimzett feljiegyzésben. E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint 6sszevont
hatérozat mellékleteként fogadja el. -

A jelen tervmoédositéssal kapcsolatban, mint Ték Kozség megbizott f6épitésze megallapitom, hogy jelen
tervmédosités a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatars| sz6l6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a 2012. augusztus 6-at
kovetSen készillt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepci6, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és
telepiilésrendezési eszkdzok 2027. jinius 30-ig torténd médositasa sordn a telepiilési dnkormanyzat a
modositast az OTEK 2021. jilius 15-6n hatalyos 1. &s 1. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. 6s 2. szami melléklete figyelembevételével késziilhet el.

A tervdokumentécié megalapozé vizsgélatdnak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az alitimaszt6 javaslatinak tartalmit a 314/2012.(X1.8) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alibbiak szerint javaslom meghatarozni.

ATERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elézmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terilet bemutatésa
A tervkészités célja
Telepiilésfejlesztési eldzmények



3. sz. melléklet

I: MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELG MUNKARESZEK
Tok Kozség Telepillésfejlesztési koncepcibjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési Eszkézeihez 2018-2019-
ben elkésziilt Megalapoz6 Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjan tartalmi
kévetelményként felsorolt 1. Helyzeffeltaro, 2. Helyzetelemzé és 3. Helyzetértékelé munkarészeket
tartalmazza, azokat a jelen modositasok soréan kiegésziteni, aktualizaini nem sziikséges.

IL. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

Hatalyos telepiilésrendezési eszkézok modositasanak bemutatasa

Telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak dsszhangja az Orszagos és a Budapesti Agglomeréacié
Teriiletrendezési tervekkel

Szabalyozasi koncepcio

Budapest, 2025. jalius 17.

Kébor Jozsef
telepiilési onkormanyzati fépitész



KIVONAT

Tok Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilletének 2025. julius 24-ei rendes nyilt i{ilésén
késziilt jegyz6konyvébsl.

Tok Kazség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 7 (egyhangu) igen, 0 nem és 0 tartézkodds
mellett az aldbbi hatdrozatot hozta:

Tok Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiiletének
74/2025. (VIL 24.) szam1 hatirozata
Ték Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak (HESz) médositdsa részteriiletekre

(1) Tok Koézség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete igy dont, hogy timogatja Tok Kozség
Helyi Epitési Szabélyzatanak (HESz) médositasat az al4bbi részteriiletre:

1.sz. részterilet: a gazdaségi teriiletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan teriiletére a meglévo épiiletek
figyelembevételével torténd épitési hely kijelslése és a beépithetdség 60 Yo-ra
torténd modositasa

2.sz. részteriilet: a 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkozé Gksz-8 €pitési dvezet elbirdsainak
médositasa 5000 m* legkisebb telekteriilet, beépithetéség 35 % és 25 %
zb'ldfeliilet, valamint a telekhatéron ve'dt’inﬁvenysé.v liltetése

hely kijel6lése

4.sz. részteriilet: a F6 Gt és a Dozsa Gyorgy u. kozott fekvd 363 hrsz telken az épitési
Ovezethatér pontositisa a telket kettéosztd telekhatarra

5.8z. részterillet: az Ady Endre u. és a Jozsef Attila u. sarkén fekvé 494 hrsz telek kétfelé
osztasa érdekében a telek atsorolasa Lf-4 épitési dvezetbe

(2) Tok Kozség Teleplilésrendezési Eszkézeinek (1) bekezdés szerinti részteriiletekre torténd
modosités soran 1ij beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitasra.

(3) Tok Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy T6k Kozség Helyi
Epitési Szabélyzatanak (HESz médositdsa részteriiletekre cimii tervet a telepiiléstervek
tartalmar6l, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja ba)
alpontjénak eljérasi szabalyai szerinti egyszer(sitett eljarasban folytatja le.

(4) Tok Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete elfogadja a 419/2021. (VIL 15.)
Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat mellékletét képezd, a terv
tartalmat r6gzité Feljegyzést, amelyet a telepiilés 6nkormanyzati foépitésze készitett ¢l.

A hatdrozat melléklete a jegyzkonyv 4. sz. mellékletét képezi.



Hatéridé: folyamatos
Felelds: polgarmester

Csékviari Rita
polgarmester

A kiadmany hiteléil:

Babjikné Bocsok Anna
jegyzd




4. sz. melléklet

1. melléklet a 74/2025. (VII. 24.) énkormanyzati hatdrozathoz — Feljegyzés a terv
tartalmadirél

FEUJEGYZES A TERV TARTALMARGL
TOK KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Tk Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (HESz) médositdsa részteriiletekre C. terv

L.sz. részteriilet: a gazdasagi teriiletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan teriiletére a meglévé épiiletek
figyelembevételével torténd Epitési hely kijeldlése és a beépithetbség 60 %-ra torténd
médositasa

2.sz. részteriilet: a 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkozé Gksz-8 épitési dvezet eldirdsainak médositasa
5000 m” legkisebb telekteriilet, beépithetdség 35 % és 25 % zoldfeliilet

3.5z. részteriilet: a 063 hrsz Méd-v Svezeti besorolasi teritleten meglévd épiilet szerinti épitési hely
kijel6lése

4.sz. részteriilet: a F6 Gt és a Dozsa Gydrgy u. kozbtt fekvd 363 hrsz telken az épitési Gvezethatar
pontositasa a telket kettéosztd telekhatérra

S.sz, részterllet: az Ady Endre u. és a Jozsef Atftila w. sarkén fekv® 494 hrsz telek kétfelé osztisa
érdekében a telek 4tsoroldsa Lf-4 &pitési Gvezetbe

Tok Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testéllete modositani kivénja fenti részteriiletekre Ték Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatat.

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata modositasaval kapesolatban az Onkorményzat a terv parinerségi
es allamigazgatsi egyeztetését a ,telepiiléstervek tartalmarsl, elkészitésének és elfogadaséanak
rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezményekrél' sz616 419/2021. (VIl.15.)
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontja szerint egyszerdisitett eljarasban folytatja le.

A tervmddositéssal kapcsolatban a Képvisel6-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
értelmében egyiittes hatarozatban kell dontenie. E hatarozat (1) bekezdése szerint tervmédositas
tenyrél, (2) bekezdése szerint amol, hogy keriil-e (ij beépitésre szant teriilet kijeldlésre, a (3) bekezdése
szerint a tervmodositas egyezietésnek modjaral, valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése
szerinti tartalmat régzit6 feljegyzés elfogadésardl.

A jelen fervmddositas egyezietési tervdokumentéci6jdnak alatamaszté munkarészei (a megalapoz6
vizsgalat és az alatimaszt6 javaslat) tartalméra el6irt kivetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. §(7)
bekezdés b) pontjaban rigzitettetek szerint a telepiilési 6nkorményzati foépitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelGs tervezéje hatdrozza meg a Képvisels-testiletnek cimzett feliegyzésben. E
feliegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint 6sszevont hatarozat mellékleteként fogadja el.

A jelen tervmédositassal kapcsolatban, mint Tok Ké2ség megbizott f6épitésze megéllapitom, hogy jelen
tervmédositas a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a 2012. augusztus 6-at
kovetden készilt és elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio, integrélt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepiilesrendezési eszkdzok 2027. janius 30-ig tirténd modositasa soran a telepiilési énkormanyzat a
modositastaz OTEK 2021, jllius 15-én hatalyos 1. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szdmi melléklete figyelembevételével késziithet el.

A tervdokumentécioé megalapozé vizsgalatanak tartalmét a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az aldtamaszté javasiatinak tartalmat a 314/2012,(X1.8.) Korm R. 3. mellékiete
figyelembevételével az alébbiak szerint javaslom meghatirozni.



4. sz. melléklet

ATERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elszmények, parinerségi és allamigazgatési egyeztetes
Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkészités célja
Teleplilésfejlesztési elbzmeények

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELG MUNKARESZEK
Tok Kozség Telepiilésfejlesztési koncepciojghoz (TFK) és Telepillésrendezési Eszkozeihez 2018-2019-
ben elkésziilt Megalapozo Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melieklete alapjan tartalmi
kbvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltér6, 2. Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékeld munkarészeket
tarlalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, akiualizélni nem sziikséges.

I ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasanak bemutatasa

Telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak dsszhangja az Orszagos és a Budapesti Agglomeracio
Teriiletrendezési tervekkel

Szabalyozasi koncepcio

Budapest, 2025. jalius 17.

Kébor Jozsef
telepiilési Gnkormanyzati foépitész



Tisztelt Polgarmester Asszony!

Targy: Tok 363 helyrajzi szami ingatlan telekalakitasa

A Tok Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 69/2025. (VL.19.) sz. hatarozatanak a Tok 363
helyrajzi szam( ingatlan telekalakitasihoz kapcsolodé dvezethatar madositasi dontésével kapesolatban
a kvetkezd nyilatkozatot teszem, illetve kéréssel fordulok a Képviseld-testiilethez.

A telekmegoszidsa kapesan az vezethatar modositashoz szitkséges HESZ modositas 400 000,-Ft-os
koltségét véllalom.

A hivatkozott hatdrozatban meghozott dontést a 800,-Ft/m¥es telepiilésfejlesztési hozzjarulast
esetemben viszont tilzénak tartom, tekintve az ingatlan 5392 m’-es terliletét, ez 4 313 600,-Ft
hozzajarulast jelentene.

Indokaim a kdvetkezbek:

® A Pest Varmegyei Kormanyhivatal a telekalakitasi kérelmemet a kovetkezd indokkal utasitotta
el, a hivatkozott kitétel egy 2024.09.30. hatalyos rendelet 23/E.§ (6) bekezdésének felel meg:

»A tervezett telekmegosztassal kialakulo kizos telekhatér nem felel meg a szabélyozasi terven
jelolt épitési ovezet hatdranak, ezért a telekalakitas nem engedélyezhetd.”

Emiatt kezdeménycztem a HESZ médositast, hogy az 6vezethatart a tervezett megosztasi
hatarra médositsak.

A hivatkozott rendelet a mar kordbban megosztott telkckre értelemszerien nem vonatkozik,
fiiggetleniil attél, hogy a telekhatir az Svezethatdr kozelében sincs, tehdt ez a rendelet a
telekalakitas koltségei mellett tovibbi kiadasokat (HESZ-modositas, telepiilésfejlesztési
hozzéjarulas} is jelent szimomra.

® A telekmegosztassal a létrejovo uj telkek nem keriilnek mas Gvezeti besorolasba, értékiik ezzel
nem ndvekszik.

® Az ingatlan F8 utcai felét tervezem értékesiteni, a tervezett -telekmegosztast hasznalati
megosztassal, megallapoddssal is lehet kezelni, amit a foldhivatali nyilvantaridsba is
bejegyeznek (a tulajdoni lapon is megjelenik), ebben az esetben HESZ médositasra sincs
sziikség, és telepiilésfejlesztési hozzajarulast sem kell fizetni.

A fentickre tekinteitel kérem esetemben 80,-Ft/m¥es, 431 360,-Ft telepiilésfejlesztési hozzajarulas
megallapitasat.

Kérem, javaslatom szives clfogadasit.

Kérem, amennyiben javaslatomat nem fogadjik el, a HESZ médositasi kérelmemet vegyék
targytalannak.

Tak, 2025, augusztus 25,

Koszonettel:

Benes Laszlo

+36 30 9338 433







