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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Tok Kozség Onkormanyzata megkezdte Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz)
maddositasat az alabbi 3 részteriletre és részfeladatra vonatkozdan:
= 1. RESZTERULET
(2025. februéri kérnyezeti értékelési megkeresésben és partnerségi-lakossagi egyeztetési
tervdokumentacioban szerepelt)
A gazdasagi terlletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan terlletére a meglévé épuletek
figyelembevételével torténd épitési hely kijeldlése és a beépithetéség 60 %-ra torténd
maodositasa
= 2. RESZTERULET
A 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkoz6 Gksz-8 épitési dvezet eléirdsainak modositasa: 5000 m?
legkisebb telektertilet, beépithetéség 35 % és 25 % zdldfelllet, valamint a telekhataron
védoénovénysav ultetése
= 3.RESZTERULET
Az Ady Endre utca és a Jozsef Aftila utca sarkan fekvd 494 hrsz telek kétfelé osztasa
érdekében a telek atsorolasa Lf-4 épitési Gvezetbe.
A HESZ modositasrol Tok Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete az 74/2025.(VI.24.) szam
un. egyuttes hatarozataban dontétt. (Lasd Terviratok 1. melléklet)

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) médositasa 3 db részteriiletre vonatkozéan
cimi tervet az Onkormanyzat megbizasabél a HA Tervstudio Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado
Kft., Horvath Adrienn Eva vezetd telepiiléstervezd készitette (Tervszam: 270/2025).

Jelen HESZ modositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetését Tok Kozség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szbld
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti
egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le, mivel a tervmddositas soran NEM torténik un. Uj beépitésre
szant terUlet kijelolés.

Tok Kozséq Telepllésrendezési Eszkdzei az alabbiak szerint kerdlt jovahagyasra:
« TOk KOzség Telepllésszerkezeti terve és leiradsa: 80/2019.(09.30.) szamu hatarozat,
. Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve: 5/2019.(10.01.) szamu rendelet
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IIl. TERVEZESI RESZTERULETEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Jelen HESZ madositas részteriiletei és tervezési feladatai az alabbiak:

Médositas jellege
TSZT | HESZ | SZT

A tervezési részteriilet sorszama és ismertetése

A gazdasagi teriiletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan terlletére a meglévé
1. | éplletek figyelembevételével torténé eépitési hely kijelolése és a - 4 v
beépithetdség 60 %-ra térténd modositasa

A 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkozd Gksz-8 épitési dvezet

9 eléirasainak  modositasa: 5000 m2  legkisebb  telektertilet, _ v v
" | beépithetbéség 35 % és 25 % zoldfelllet, valamint a telekhataron
védéndvénysav Ultetése
5 Az Ady Endre utca és a Jozsef Attila utca sarkan fekvé 494 hrsz telek _ _ v

kétfelé osztasa érdekében a telek atsorolasa Lf-4 épitési dvezetbe.

ATNEZETI TERKEP — HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — KIVONAT
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lll. TERVKESZITES EGYEZTETESE

1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése el6irja, hogy a telepllés egy részére
készUld szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas
jelentdsége esetileg hatarozhatd meg.

Ennek megfeleléen targyi tervwel kapcsolatban Tok Kozség Onkormanyzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kéri a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarél, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szilkségességeérdl. A jelen modositas keretében a kornyezeti értékelés készitése
szakmai szemponthdl nem sziikségesnek

A beérkezé valaszok alapjan hozza majd meg a Képvisel6-testllet a hatarozatat a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerint elérelathatéan arrdl, hogy kornyezeti vizsgalatot nem szlkséges készittetni jelen
tervmodositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Tok Kozség Onkormanyzata hatalyon kivill helyezte, ennek okan nem rendelkezik helyi partnerségi
rendelettel. igy jelen tervmédositas Un. Partnerségi-lakossagi egyeztetését Tok Kozség
Onkormanyzata az orszagos jogszabalyok alapjan folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési idé: E-TER éltal biztositott 10 nap)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkezé Partnerek
tehetnek észrevételt.

= 2/2. ONKORMANYZATI HONLAP — HIRDETMENY (egyeztetési id6: 10 nap)
Masrészt Annak ellenére, hogy Tok Kézség Onkormanyzata nem rendelkezik helyi partnerségi
rendelettel az Onkormanyzat kozzé teszi a honlapjan a jelen tervmodositas Partnerségi-
lakossagi tervdokumentaciojat fenti E-TER egyeztetési felileten folyd partnerségi-lakossag
egyeztetéssel parhuzamosan. Amellyel kapcsolatban a Partnerek-lakossédg postai vagy
elektronikus uton tehetnek észrevételt.

= 2/3. LAKOSSAGI FORUM (a helyi Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)
Harmadrészt a jelen tervmodositassal kapcsolatban Tok Kozség Onkormanyzata
,a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ elbirasaiban
szabalyozott mddon lakossagi forumot hiv dssze.

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA
Tok Kozség Onkormanyzat Képviselé-testillete fentiek szerinti komyezeti értékeléssel, valamint
partnerségi-lakossagi egyeztetéssel és lakossagi férummal kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk
utén lezarja. Errdl, valamint a tervmodositas allamigazgatasi egyeztetésének zardvéleményezés szerinti
folytatasarol Képvisel6-testlileti hatarozatot hoz.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés — E-TER

Jelen HESZ moédositas a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) b) bb) alpontjanak eljarasi
szabalyai szerinti Un. egyszertisitett eljaras szerint keril lefolytatdsra, mivel a tervmddositads soran
nem torténik un. Uj beépitésre szant terdlet kijelolés.
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IV. ATERV TARTALMA

A jelen egyeztetési tervdokumentacio alatamaszté munkarészeinek tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a teleptlési onkormanyzati f6épitész
hatarozta meg, amelyet a Képvisel6-testiilet 74/2025.(VI1.24.) szamu Un. egyittes hatarozataval
fogadott el.

E hatarozat szerinti tartalmat rogzitd feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alatdmaszto
mellékletében.

Tok Kozség hatalyos telepllésrendezési eszkozeit 2019-ben a Képviseld-testiilet
(a Teleplilésszerkezeti tervet a 80/2019.(09.30.) szamU hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a
5/2019.(10.01.) 6nkormanyzati rendelettel) hagyta jova. Amely telepllésrendezési eszkdzok terveihez
az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti
megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté munkarész elkésziilt.

Jelen mddositas soran a kormanyrendelet értelmében a hét éven beliil késziilt korabbi megalapoz6
vizsgalat és alatdmasztd javaslat a telepllésrendezési eszkdzok mddositasa soran felhasznalhato,
azonban amennyiben sziikséges az érintett tervezési terlletre, tervezési feladatra aktualizalni kell.

A tervdokumentacié megalapozd vizsgalatanak tartalma a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete,
valamint az alatamaszt6 javaslatanak tartalma a 3. melléklete figyelembevételével - fenti
73/2025.(VI1.24.) szamU onkormanyzati un. egyiittes hatarozat 4. pontja és melléklete szerinti
tartalommal - az alabbiak szerint kerult meghatarozasra.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terilet bemutatasa

A tervkészités célja

Telepulésfejlesztési elézmények

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Tok Kozség Telepiilésfejlesztési koncepciojahoz (TFK) és Telepilésrendezési Eszkdzeihez 2018-
2019-ben elkészllt Megalapoz6 Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
alapjan tartalmi kdvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemzd és 3. Helyzetértékeld
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen moédositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem
szlkséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasanak bemutatésa
Telepllésrendezési eszkdzOk modositasanak dsszhangja az Orszagos, a Megyei és a Budapesti
Agglomerécié Teruletrendezési tervekkel
Szabélyozasi koncepci6

HA TERVSTUDIO KFT. 8
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l. MEGALAPOZO V|ZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
Tok Kozség Onkormanyzata 2019 8szén hagyta jova Uj Telepiilésfejlesztési koncepciojat és
Telepulésrendezeési Eszkozeit az alabbiak szerint:

Tok Telepllésfejlesztési Koncepcidja és Telepllésrendezési eszkozei jovahagyasa:
= Telepulésfejlesztési Koncepcio: 79/2019.(09.30.) szamu hatarozat

= TOk Kozség Telepllésszerkezeti terve és leirasa: 80/2019.(09.30.) szamu hatarozat,

= Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve: 5/2019.(10.01.) szamd rendelet

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kovetelményei szerinti
Megalapozo Vizsgalat, a 3. melléklete szerinti tartalommal Altamasztd javaslat is készilt.

A jelen tervmodositashoz, a modositassal érintett terlletre vonatkozéan a fentiek szerinti Megalapozo
Vizsgalat egyes részei is figyelembevételre kerlltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3)
bekezdései alapjan.

A hatélyos telepllésrendezesi eszkozok a 314/2012. Kormanyrendelet jelmagyarazata alapjan
készilltek, az uj OTEK figyelembevételével.

A jelen modositasnal a fenti, korabban elkésziilt vizsgalat csak a tervezési részteriletre vonatkozéan
ker(l aktualizalasra a 314/2012 Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési terllet megegyezik a modositas varhato hatasa szerinti terdlettel, igy a jelen Megalapozd
vizsgalat és az Alatamaszté munkarészek erre a teriiletre készlilnek a 314/2012. Korm. rendelet
16.§ (6) bekezdés elbirasanak megfeleléen.

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

A Telepllésfejlesztési koncepcidhoz (TFK) készilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet 1 sz. melléklete alapjan tartalmi kdvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemz6
és 3. Helyzetértékel6 munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen médositdsok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem szikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan az Alatdmasztd javaslat a tartalmi
kdvetelménykeént felsorolt aldbbi munkarészeket tartalmazza:

1. A kdrnyezetalakitas terve

2. Szakagi javaslatok

3. Kozlekedési javaslatok

4. Kdzmivesitési javaslatok

5. Kérnyezeti hatasok és feltételek

6. Hatalyos teleptilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatasa
7. Szabalyozasi koncepcid

8. Beépitési terv

9. Kérnyezeti értékelés.

Jelen tervmodositas a 7. Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent médositasokat. Az egyes
részterlletekre és részfeladatokra vonatkozo valtozasokat az alabbi dsszefoglald vizsgalatot és
javaslatot tartalmazé V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA c.
fejezet mutat be részletesen.

HA TERVSTUDIO KFT. 9
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V.ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA
1. RESZTERULET

HELYI EPiTESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASI FELADAT: HESZ MOD,
A gazdasagi terlletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan teriiletére a meglévé épiletek SZT M6D

figyelembevételével torténd épitési hely kijeldlése és a beépithetéség 60 %-ra
torténé modositasa SZT-M/14

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepllésszerkezeti kapcsolatai:

A mddositassal érintett 03/50 hrsz telek a telepiilés belterliletének északkeleti hataran, a 102 sz. féut
keleti oldala mentén talalhaté Un. K6zponti major terlletén kivil, annak déli oldala mentén fekszik
kilterileten.

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terilet a hatalyos telepllésszerkezeti terv alapjan kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
terllet teriiletfelhasznalasba, illetve a hatalyos szabalyozasi terv alapjan Gksz-14 jeli kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezetbe sorolt.

A foldhivatali nyilvantartas alapjan ,kivett Gizem, udvar’.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbol siknak tekintheto.
Vizrajz: A terUlet kornyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A tervezési terilet magantulajdonban van.

E-KOZMU TERKEP - ORTOFOTO
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35. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai (Gksz)

37.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi terllet elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem

gyakorl6 gazdasagi tevekenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Ateruleten dnall6 laké rendeltetési épilet nem helyezhet6 el.

(3) Aterileten nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységek folytathatdk.

(4) A kereskedelmi, szolgéltaté terileten az alabbi épiletek helyezhetdk el:

a) nem zavard hatadsu gazdasagi tevékenységi célu éplet,

b) gazdasagi tevekenysegi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a szemeélyzet
céljara szolgalo lakas,

c) igazgatasi, egyeb irodaépulet,

d) sportépitmény.

(5) A gazdasagi terilet lakéterllettel szomszédosan elhelyezkedd telkén, a lakoterllet felé
védoterulet alakitando ki, minimum 10 m szélességben, tobbszintii novénytelepitéssel.

(6) A parkolast, rakodast, illetve a gépjarmiivek tarolasat telken belll kell megoldani.

(7) Amennyiben a gazdasdgi épitési Ovezet részletes eléirdsa a  legnagyobb
épitmény/épliletmagassagra vonatkozoan technoldgiai okbdl eltérést enged, az épitményt a
telekhatartdél a telek belseje felé mért, legaldbb az épitmény magassagaval megegyez6
tavolsagra kell elhelyezni.

(8) Gazdasagi terlleten, a meglévd lakdépiilet homlokzatatél szamitott 2 m-en belil a lakdterliletre
vonatkozo kornyezetvédelmi elSirasoknak teljestiniuk kell.

HA TERVSTUDIO KFT. 12
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(22) A Gksz-14 jelii épitési dvezet elGirasai az alabbiak:

a) Az épitési Gvezetben kizarolag az alabbi épllet helyezhetd el: kereskedelem, szolgaltatas,
iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi tevékenységi célu épuleten belul
szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas), valamint sportcélu lotartas.

b) Beépitési mod: szabadonalld

c) Kialakithato legkisebb telektertlet: 15 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

f) A szintterileti mutato legnagyobb értéke: 0,7 m?/m?

g) Legkisebb zdldfellleti arany: 20%

h) Legnagyobb épiiletmagassag: 10,0 m,

i) A telken beliil
ia) az el6kert: 10,0 m,
ib) az oldalkert: 10,0 m,
ic) a hatsokert: 10,0 m.

HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT:

A telepllés belteriletének északkeleti hatéran, a 102 sz. féut keleti oldala mentén talalhaté un. Kézponti
major teriletén kivil, annak déli oldala mentén fekvé 03/50 hrsz gazdasagi terlletre a meglévo
épiiletek figyelembevételével épitési hely keriil kijelolésre.

A modositas érdekében Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és az annak mellékletét képezd
Szabalyozasi terv modositasa szikséges. A 03/50 hrsz telken meglévd épitmények elhelyezkedése
szerint szlikséges a telek épitési helyének modositasa. Ennek okan a 03/50 hrsz ingatlan terllete a
hatalyos Gksz-14 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezetbdl atkerll egy
ujonnan, csak e teruletre vonatkozé Gksz-15 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertlet
épitési ovezetbe.

Az Uj Gksz-15 épitési dvezet megtartja a teriletre jelenleg hatalyos (Gksz-14) szerinti rendeltetéseket,
valamint a két épitési dvezet beépitési paraméterei csak a ,Legnagyobb terepszint feletti és alatti
beépitettség” mértékében és a telken beliil meghatarozott épitési helyben térnek el, amint azt az alabbi
tablazat mutatja.

épitési dvezet hatalyos tervezett
Gksz-14 Gksz-15
BEEPITESI PARAMETEREK
Beépitési mod szabadonallé a szabalyozasi terven
jelolt épitési hely szerinti
Kialakithaté legkisebb telektertlet 15.000 m? 15.000 m?
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség 40 % 60 %
Legnagyobb terepszint alatti beépitettség 40 % 60 %
A szinttertleti mutaté legnagyobb értéke 0,7 m?m? 0,7 m?m?
Legkisebb zdldfelileti arany 20 % 20 %
Legnagyobb éplletmagassag 10,0 m 10,0 m
A telken bell
s:ggfkré " 188 2 Szabé’ch’)z,é.si terven jelolt
hatsokert 10,0m epitesi helyen

HA TERVSTUDIO KFT. 13
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Azaz a tervezett modositads soran a szabalyozasi tervilapon a meglévl épitmények elhelyezkedése

szerint keriil abrazolasra az épitési hely, illetve a HESZ vonatkozo 37.§ el6irasai kiegésziilnek az
Uj Gksz-15 épitési ovezet elbirasaival.

HESZ MODOSITAS — TERVEZET
A HESz 37.§ kiegésziil az uj Gksz-15 épitési Gvezet aldbbi (23) bekezdés elbirasaival:
(23) A Gksz-15 jeli épitési Ovezet eldirasai az alabbiak:

a) Az épitési dvezetben kizarolag az alabbi épiilet helyezheto el: kereskedelem, szolgaltatas,
iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas), valamint sportcélu 16tartas.

b) Beépitési mod: a szabalyozasi terven jeldlt épitési hely szerinti

¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 15 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %

f) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,7 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 20%

h) Legnagyobb épiiletmagassag: 10,0 m,

i) Telken beliil épiilet, épitmény a HESz 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen helyezheto el.

SZABALYOZASI TERV (SZT) - TERVEZETT )
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Tehat a tervezett médositas soran a teriiletfelhasznalas nem valtozik, azaz a Telepiilésszerkezeti
terv (TSZT) nem keriil modositasra, csak a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) médositasa
sziikséges egy csak a 03/50 hrsz teriiletre vonatkozé 0j Gksz-15 épitési ovezet vonatkozasaban,
valamint az annak mellékletét képezdé Szabalyozasi tervlap modositasa.
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2. RESZTERULET

HELYI EPiTESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASI FELADAT: HESZ mop,
A 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkozo Gksz-8 épitési Gvezet elirasainak modositasa: |  SZT MOD
5000 m? legkisebb telekterilet, beépithetdség 35 % és 25 % zoldfellilet, valamint a

telekhatéron védandvénysav iiltetése. SZT-M/14

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A médositassal érintett 0103/12 hrsz telek telepiilés belterlletének északkeleti hataran, a 102 sz. féut
keleti oldala mentén talalhaté Un. Kézponti major tertiletén kivil, annak keleti oldala mentén fekszik
kiltertleten.

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terillet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv alapjan kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
terllet tertletfelhasznalasba, illetve a hatélyos szabalyozasi terv alapjan Gksz-14 jel(i kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasagi terilet épitési Ovezetbe sorolt.

A terllet jellemzéen nem beépitett, de néhany kisméretli épilet és a korabbi beépités nyomai
latszodnak.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbol siknak tekintheto.
Vizrajz: A terllet kdrnyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A tervezési terilet magantulajdonban van.

E-KOZMU TERKEP - ORTOFOTO
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35. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek altalanos eldirasai (Gksz)

37.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet elsésorban kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(9) Aterileten 6nélld lako rendeltetési épilet nem helyezhet6 el.

(10) Aterlleten nem jelentds zavaré hatast gazdasagi tevékenységek folytathatok.

(11) Akereskedelmi, szolgaltato terlleten az alabbi éplletek helyezhetdk el:

e) nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

f) gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet céljara
szolgalo lakas,

g) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

h) sportépitmény.

(12) A gazdasagi terilet lakoterilettel szomszédosan elhelyezkedd telkén, a lakoterllet felé védéteriilet

alakitandd ki, minimum 10 m szélességben, tobbszinti névénytelepitéssel.

(13) A parkolast, rakodast, illetve a gépjarmivek tarolasat telken belll kell megoldani.

(14) Amennyiben a gazdasagi épitési dvezet részletes elbirasa a legnagyobb épitmény/épliletmagassagra

vonatkozdan technoldgiai okbol eltérést enged, az épitményt a telekhatartél a telek belseje felé mért,

legalabb az épitmény magassagaval megegyezé tavolsagra kell elhelyezni.

(15) Gazdaségi terileten, a meglévd lakdépllet homlokzatatdl szamitott 2 m-en belul a lakoterlletre

vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasoknak teljesulnitk kell.
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(16) A Gksz-8 jelii épitési Ovezet eldirasai az alabbiak:

a)Az épitési Ovezetben kizarolag az alabbi épllet helyezhetd el: kereskedelem, szolgaltatas, iroda,
gazdasagi és raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi tevékenységi célu éplileten belil szolgalati lakas
(telkenként legfeljebb egy lakas), valamint sportcélu Iotartas.

b) Beépitési mdd: szabadonalld

c) Kialakithato legkisebb telekterulet: 15 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 25 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %

f) A szinttertleti mutato legnagyobb értéke: 0,5 m?%m?

g) Legkisebb zéldfeliileti arany: 30 %,

h) Legnagyobb épitmény/éplletmagassag: 10,0 m,

i) A telken belil
ia) az elékert: 10,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m?2 beépitett alapterliletli, egyszintes portaépiilet

elhelyezése esetén.

ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m

Jelen tervmddositas 2. szamu részteriilete nem érint sem helyi, sem orszagosan védett miivi
értékvédelmet, vagy régészeti leléhelyet, illetve védett természeti teriiletet, értéket.

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT:

A teleplilés belteriiletének északkeleti hataran, a 102 sz. féut keleti oldala mentén talalhaté un. Kézponti
major terdletén kivil, annak keleti oldala mentén fekvé 0103/12 hrsz gazdasagi terlletre vonatkoz6
hatalyos Gksz-8 kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési ovezet beépitési paraméterei
kdzll a kialakithato legkisebb telekteriilet 5 000 m? teleknagysagra, a beépithetéség 35 %-ra és a
legkisebb zoldfelulet 25 %-ra kerlinek mddositasra, amely okan a telek egy uUjonnan, csak e
teriiletre vonatkozo UJ Gksz-16 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési 6vezetbe
keriil atsorolasra.

Az Uj Gksz-16 épitési dvezet megtartja a teriiletre jelenleg hatalyos (Gksz-8) szerinti rendeltetéseket,
valamint a fentiek szerint a két épitési dvezet beépitési paramétereiben bekdvetkez6 valtozasokat
mutatja az alabbi tablazat.

épitési dvezet hatalyos tervezett
Gksz-8 Gksz-16
BEEPITESI PARAMETEREK
Beépitési mdd szabadonall6 szabadonallé
Kialakithaté legkisebb telektertlet 15.000 m? 5.000 m?
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség 25% 35 %
Legnagyobb terepszint alatti beépitettség 25 % 35 %
A szintterileti mutat6 legnagyobb értéke 0,5 m?m? 0,5 m?m?
Legkisebb zdldfelileti arany 30 % 25 %
Legnagyobb éplletmagassag 10,0 m 10,0 m
A telken beldl
elékert 10,0 m 10,0 m
oldalkert 10,0 m 10,0 m
hatsokert 10,0 m 10,0 m
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HESZ - TERVEZETT UJ Gksz-16 épitési ovezet
A HESz 37.§ kiegésziil az uj Gksz-16 épitési Gvezet alabbi (24) bekezdés elbirasaival:

(24) A Gksz-16 jelti épitési Ovezet eldirdsai az alabbiak:

a) Az épitési dvezetben kizardlag az alabbi épiilet helyezhetd el: kereskedelem, szolgaltatas,
iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas), valamint sportcélu lotartas.

b) Beépitési mod: szabadonalld

¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 35 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 35 %

f) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,7 m*m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25%

h) Legnagyobb épiiletmagassag: 10,0 m,

1) A telken beliil

ia) az eldkert: 10,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletli, egyszintes|
portaépiilet elhelyezése esetén.

ib) az oldalkert: 10,0 m

ic) a hatsokert: 10,0 m.

A modositassal érintett 0103/12 hrsz gazdasagi terlletet északkeletrdl hataroldo 098 hrsz ut feldl a
Szabalyozasi terven jelolt telekhatar mentén a telken belll védonovenysav telepitendS. A hatalyos
HESZ 16.§ az alabbi eléirasokat fogalmazza meg a beiltetési kotelezettségre vonatkozoéan:

14. Beiiltetési kotelezettség

16.§ (1) A Szabalyozasi terven jeldlt helyeken, telken belili kotelezé beiiltetésként fasorokat kell telepiteni, fas
védozoldsavokat kell I&tesiteni.

(2) Abelltetési kotelezettséget — a vonatkoz6 jogszabalyban foglalt kdvetelmények szerint — az e rendeletben
meghatarozottak és a Szabalyozasi tervben jeldltek figyelembevételével atruhdzott hataskdrben a
polgarmester irja elé.

(3) Az egy épitési telken telepitendd fas ndvényzet fajtait az dnkormanyzat Teleplésképvédelmi rendelete
tartalmazza.

Tehat a tervezett modositas soran a teriiletfelhasznalas nem valtozik, azaz a Telepiilésszerkezeti
terv (TSZT) nem keriil modositasra, csak a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) médositasa
szilkséges egy csak a 0103/12 hrsz teriiletre vonatkozé (j Gksz-16 épitési oOvezet
vonatkozasaban, valamint az annak mellékletét képez6 Szabalyozasi terviap médositasa.
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3. RESZTERULET

SzABALYOZASI TERV MODOSITASI FELADAT: SZT méD
Az Ady Endre utca és a Jozsef Attila utca sarkan fekv0 494 hrsz telek kétfelé osztasa
érdekében a telek atsorolasa Lf-4 épitési dvezetbe. SZT-M/15

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepllésszerkezeti kapcsolatai:
A mddositassal érintett 494 hrsz telek a telepilés belterlletének déli részén, a az Ady Endre utca és a
Jozsef Attila utca sarkan helyezkedik el belterileten.

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terilet a hatalyos telepllésszerkezeti terv alapjan falusias lakéter(let
teriletfelhasznalasba, illetve a hatalyos szabalyozasi terv alapjan Lf-2 jel(i falusias lakoterUlet épitési
dvezetbe sorolt.

A terilet beépitett: lakéhaz, udvar és gazdasagi éplletek vannak rajta.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbol siknak tekintheto.
Vizrajz: A terllet kornyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A tervezési terilet magéntulajdonban van.

E-KOZMU TERKEP - ORTOFOTO
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HATALYOS HESZ - KIVONAT

— 5/2019. (X. 1.) 6nkormanyzati rendelet Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol —

-

34.8 . VR
(12) Lf-2 és Lf-2-Of jelli dvezetek el6irasai az alabbiak: HATALYOS EPITESI OVEZET

a) Beépitési mod: oldalhatéron allo,
b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 1 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5 m¥m?
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épliletmagassag: 4,5 m, kivéve a Petdfi Sandor utcaban, ahol az
épitmény/épiiletmagasséag legfeljebb 3,5 m.
h) A telken belUl
ha) az el6kert: az Lf-2 dvezetben 5,0 m, L-2-Of dvezetben 3,0 m
hb) az oldalkert: 6,0 m
hc) a hatsokert: 10,0 m
i) A telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
j) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:
ja) legfeliebb 4,5 m, legalabb 4,0 m.
jb) kivéve a Pet6fi Sdndor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m, legalabb 3,0 m.
k) A f6épllet tetétérbeépitéssel, keresztszarnnyal is épithetd.
) A keresztszarny a féépllet utcai homlokvonalatél 6,0 m-re, épithetd.
m) Tetbgerincre meréleges épllet(szarny)szélesség: max.7,5 m.
n) A melléképtilet gerincmagassaga a féépiiletét nem haladhatja meg.
0) Az dvezetben a kerités magassaga: oszlopok 1,8-2,0 m és a mezék 1,3-1,4 m.

34.8
(14) Lf-4 és Lf-4-Of jelli dvezetek elSirasai az alabbiak:
a) Beépitési mod: oldalhataron allé

b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 800 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

e) A szinttertleti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5 m?m?

f) Legkisebb zéldfelileti arany: 60 %,

g) Legnagyobb épitmény/éplletmagassag: 4,5 m

h) A telken belll
ha) az elékert: 5,0 m, illetve meglévd allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 6,0 m
hc) a hatsékert: 6,0 m

i) Az Lf-4-Of jel(i épitési dvezetben az alabbi elbirasok is betartandok:
ia) A telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
ib) Az utcai homlokzatmagassag mértéke legfeljebb 4,5 m, legaldbb 4,0 m, kivéve a Petdfi
Sandor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m, legalabb 3,0 m.
ic) A fééplilet tetétérbeépitéssel, keresztszarnnyal is épithetd.
id )A keresztszarny a fééplilet utcai homlokvonalatél 6,0 m-re, épithetd.
ie) Tetégerincre merdleges épilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.
if) A melléképllet gerincmagasséga a féépliletét nem haladhatja meg.
ig) Az 6vezetben a kerités magassaga legfeljebb: oszlopok esetén 1,8-2,0 m és a keritésmezdk
esetén 1,3-1,4 m.

TERVEZETT Médositds
EPITESI OVEZETE

Jelen tervmodositas 3. részteriiletét kismértékben érinti az Ady Endre utca elnevezésii
nyilvantartott régészeti lelohely (azonosito: 11881). Az ezen részteriileten tervezett telekalakitas
azonban nem jar a nyilvantartott régészeti lel6hely veszélyeztetésével és allapotromlasaval.
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A 3. tervezési részteriilet sem érintett sem helyi, sem orszagosan védett miivi értékvédelemmel,
illetve védett természeti teriilettel és értékkel sem.

A telepilés hatalyos telepllésrendezesi tervének 2019. evi fellilvizsgalatakor Orokségvédelmi
Hatastanulmany (OH) késziilt, amelynek régészeti szakagi munkarészét Dr. Tanko Karoly régész,
orokségvédelmi szakérté készitette, azaz 10 évnél nem régebbi, tehat jelen tervmddositas keretében
ujabb Orokségvéedelmi Hatastanulmany készitése nem szlkséges.

1. Iel6hely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti adatlap
1 | Megye | Pest |Telepi]|és neve |Tok
Nyilvantartasi azonositd szam 11881
2 | LelShely neve Ady Endre utca
3 | Térképvetilet [EOV |Térkép|ap szama ‘ Koordinatak | EOV Y | 626151 | EOV X 246357

Helyrajzi szam 495, 496, 403, 400, 399, 398/1, 497, 494/2, 414, 404, 498/3, 396, 398/2, 392/1, 397, 393

Foldrajzi
leiras

Helymeghatarozas pontossaga [<10m

4 | Régészeti jelenségek jellege és kora = A kozség belteriilet déli végén késé bronzkori
urnasiros kultara sirja keriilt el6, hozza tartozo
edényekkel (urna, csésze, tal és bogre toredékei),
égetett csontokkal. A 6. sz. telken feltételezhetéen
kéboritasu sirok nyomai keriltek elg. A 8. sz. telken
jellegtelen Gskori cserepeket taldltak.

5  Jelenlegi allapot beépitett belterilet

6  Veszélyeztetettség |bolygatas, elfedés

7  Ismertség nyilvantartas

8  Tevékenység adatgydijtés, terepbejaras

9 Fogadd muzeum | leletgydjtés nem tortént

10 Bejelentd Dr. Tanké Karoly, ELTE BTK
1088 Bp. Muzeum krt. 4/b

11 Kelt 2019.07. 29.

626000 626500

RV NLT VRS 43
s/ oy oLy
o

246500
246500

246000
246000
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SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT:

A belterilet déli részén, az Ady Endre utca és a Jozsef Attila utca sarkan az Lf-2 jell falusias lakétertlet
épitési dvezetben fekvd 1992 m?2 telekméretli 494 hrsz telek kétfelé osztasat a meglévé telekterilet nem
teszi lehetvé 8 m2 hijan. A ketté osztas a telek a HESZ-ben mar meglévé Li-4 jelii falusias lakoteriilet
épitési dvezetbe atsorolasaval lehetdvé valik, mivel az Lf-4 épitési dvezetben a legkisebb telekterdlet
800 m2, mig az Lf-2 épitési 6vezetben 1000 m2. Az atsorolassal és kettéosztassal 2 db 996 m?2
nagysagu telek johet létre, azaz a modositassal nem alakithatd ki ketténél tobb telek! Az Lf-4 jell
falusias lakéterllet épitési Ovezet egyéb beépitési paraméterei megegyeznek az Lf-2 jelli épitési dvezet
beépitési paramétereivel, tehat a telek vonatkozasaban a valtozas csak a legkisebb telekterilet
méretében torténik.

A madositas érdekében Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak mellékletét képezé Szabalyozasi terv
modositasa szikséges. A 494 hrsz telek besorolasa a hatalyos besorolas szerinti Lf-2 jelli falusias
lakoterlilet épitési ovezetrél a HESZ-ben meglévd Lf-4 jelii falusias lakoteriilet épitési ovezetre
maodosul.

SZABALYOZASI TERV (SZT) TERVEZETT

N 380\ d

33m L:j

3821 382/2
383 73

;j’a_:m |

|

Tehat tervezett modositas a Telepulésszerkezeti terv (TSZT) és a Helyi Epitési Szabalyzat
maddositasat nem igényli, csak a Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezd Szabalyozasi terv
(SZT) médositasat teszi sziikségessé.
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VI. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Tok Kozség kozigazgatasi terlletének és azon belll a tervezési részterlleteknek az OTrT orszagos
ovezeteivel és a BATrT kiemelt térségi Gvezeteivel vald érintettségét az aldbbi tablazat foglalja dssze:

Az OTrT orszagos 6vezetei és BATrT kiemelt térségi
ovezetei

Tok kozigazgatasi
teriiletének
érintettsége

Tervezési
teriilet
érintettsége

3/1. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, az
okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak 6vezete
és az okoldgiai halézat pufferteriletének ovezete

X

3/2. Kivald termbhelyi adottsagu szantdk dvezete

3/3. Erdok ovezete

3/4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos ter. 6v.-e

3/5. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

1. J6 termbhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete

2. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. Tajképvédelmi teriilet dvezete

4. Vizminéség-védelmi terulet

9. Nagyvizi meder dvezete

6. VTT-tarozdk dvezete

7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

8. Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

9. Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

teljes kozig. teriilet

teljes kozig.
teriilet

Tok Kozség kozigazgatasi teruletének és azon belul a tervezési teruletnek a PMTIT egyedileg
meghatarozott megyei dvezeteivel vald érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

A PMTIT ovezetei

Tok kozigazgatasi
teriiletének
érintettsége

Tervezési
terilet
érintettsége

3.13.1. Innovaciés-technologiai fejlesztés tamogatott
célteruletének Ovezete

3.13.2. Logisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének
Ovezete

3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

teljes kozig. tertlet

teljes kozig.
tertilet

3.13.4. Kertes mezbgazdasagi teriletek dvezete

3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete

A jelen tervmddositassal érintett részterileteket csak két olyan magasabbszintli tervben meghatarozott
térségi dvezet érinti, amelyek az egész telepilés teriletét lefedik.

NEM ELLENTETES.

Fentieket 6sszefoglalva a médositassal érintett teriilet hatalyos és tervezett besorolasa nem
ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az OTrT-
ben megallapitott, sem a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv Szerkezeti tervében
meghatarozott térségi teriiletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel, valamint a Pest
Megyei Teriiletrendezési Terv egyedileg meghatarozott megyei dvezeti kijelolésekkel sem.

A telepiilésrendezési tervmodositas a teriileti és a térségi teriiletrendezési tervekkel
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VIl. OROKSEGVEDELEM

Tok Kozseg Onkorméqyzata Telepllésrendezési Eszkozeit: TRE (Teleplilésszerkezeti terv: TSZT, Helyi
Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv: SZT) 2019 &szén hagyta
jova, azaz 6 évvel ezelGtt.

Ennek keretében a 2019 Gszén jovahagyott tervdokumentacio részekent, kerilt elkészitésre, mint a
TRE  tervdokumentacio: ~ VIKOTET =~ - ~ OROKSEGVEDELMI  HATASTANULMANY -
TELEPULESTERVEZES ES REGESZETI SZAKAGAKKAL cimmel.

Jelen tervmddositas 1-4. részteriiletei nem érintenek sem helyi, sem orszagosan védett miivi
értékvédelmet, vagy régészeti leléhelyet, illetve védett természeti teriiletet, értéket.

Jelen tervmodositas 5. részteriletét kismértékben érinti az Ady Endre utca elnevezésii
nyilvantartott régészeti leléhely (azonosité: 11881). Az ezen részterileten tervezett telekalakitas
azonban nem jar a nyilvantartott régészeti leléhely veszélyeztetésével és allapotromlasaval.

Ték Kozség Onkormanyzata Telepiilésrendezési Eszkozei (TRE: Telepiilésszerkezeti terv — TSZT,
Helyi Epitési Szabalyzat — HESz és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv — SZT)
2019-ben kerlltek jovahagyasra, ekkor — azaz 6 éve - keszliltek az altamaszto munkarészei is, igy
ezek, valamint az Orokségvédelmi hatastanulménya jelen mddositds soran modositas nélkul
figyelembevehetdk, alkalmazhatok, felhasznalhatok, illetve a modositas fliggvényében aktualizalhatok.

A tervezett modositasok Orokségvédelmi szempontbdl semlegesnek tekinthetdk.

A tervezett modositasoknak nincs telepiiléshalozati kovetkezménye sem.

Budapest, 2025. augusztus 22.
ot Adnerne

Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd
varosepitési és varosgazdalkodasi szakmernok
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TERVIRATOK

1. melléklet — Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 74/2025.(VII.24.) szamu egyiittes hatarozata a
terv meginditasaval és a tervmddositas tartalmaval kapcsolatban

Tik Kozség Onkorményzatinak Képviseli-testiiletének
74/2025. (VIL. 24.) szimn hatarozata

Tok Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatinak (HESz) médositdsa részteriiletekre

(1) Tok Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete gy dont, hogy timogatja Tok Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) modositasét az alédbbi részteriiletre:

1.sz. részteriilet: a gazdaségi teriiletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan teriiletére a meglévo épiiletek
figyelembevételével tdrténd épitési hely kijeldlése és a beépithetdség 60 %-ra
tdrténd modositasa

2.sz. részteriilet: a 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkozd Gksz-8 épitési Ovezet eldirdsainak
modositasa 5000 m? legkisebb telekteriilet, beépithetdség 35 % és 25 %
zildfeliilet, valamint a telekhatéron védonGvenysav tiltetése.

3.sz. részteriilet: a 065/3 hrsz Ma-v 6vezeti besorolasu terlileten meglévo épiilet szerinti épitési
hely kijel6lése

4.5z. részteriilet: a Fo ut és a Dozsa Gybrgy u. kozott fekvo 363 hrsz telken az épitési
Ovezethatér pontositésa a telket kettéosztd telekhatdrra

5.sz. részteriilet: az Ady Endre u. és a Jozsef Attila u. sarkdn fekv 494 hrsz telek keétfelé
osztasa érdekében a telek atsoroldsa Lf-4 épitési dvezetbe

(2) Ték Kozség Telepiilésrendezési Eszkizeinek (1) bekezdés szerinti részteriiletekre torténd
madositds sordn 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitasra.

(3) Tok Kozség Onkormanyzat:&nak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy Tok Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatanak (HESz m6dositisa részteriiletekre cimii tervet a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja ba)
alpontjanak eljarasi szabélyai szerinti egyszerisitett eljarasban folytatja le.

(4) Tok Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete elfogadja a 419/2021. (VIL 15.)
Korméanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatérozat mellékletét képezb, a terv
tartalméat rogzitd Feljegyzést, amelyet a telepiilés Snkorméanyzati féépitésze készitett el.

A hatarozat melléklete a jegyzdkinyv 4. sz. mellékletét képezi,

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester
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TOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ) MODOSITASA 3 DB RESZTERULETRE VONATKOZOAN 2025 AUG.
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

2. melléklet — A terv tartalmat rogzitd feljegyzés — 74/2025.(V11.24.) sz&mu hatérozat melléklete

1. melléklet a 74/2025. (V1L 24.) nkormanyzati hatirozathoz — Feljegyzés a terv
tartalmarél

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
TOK KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Tok Kozség Helyi Epitési Szabilyzatinak (HESz) médositdsa részteriiletekre c. terv

1.sz. részterillet: a gazdasagi teriiletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan teriiletére a meglévd épiiletek
figyelembevételével torténd épitési hely kijeldlése és a beépithetdség 60 %o-ra torténd
modositasa

2.sz. részterillet: a 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkoz6 Gksz-8 épitési dvezet eldirasainak madositisa
5000 m? legkisebb telekteriilet, beépithetbség 35 % és 25 % zoldfeliilet

3.sz. részteriilet: a 063 hrsz Ma-v Gvezeti besoroldsi teriileten meglévd épiilet szerinti épitési hely
kijel6lése

4.sz. részteriilet: a FO Ot és a Dozsa Gyorgy u. kozott fekvd 363 hrsz telken az épitési Svezethatéir
pontositasa a telket kettéoszto telekhatédrra

5.5z, részteriilet: az Ady Endre u. és a Jozsef Attila u. sarkdn fekvd 494 hrsz telek kétfelé osztisa
érdekében a telek 4tsoroldsa Lf-4 épitési Gvezetbe

Tok Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete modositani kivanja fenti részteriiletekre Tok Kbzség
Helyi Epitési Szabalyzatat.

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata modositasaval kapcsolatban az Onkorményzat a terv partnerségi
és &llamigazgatési egyeztetését a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjer6l, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szold 419/2021. (VII.15))
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak ba} alpontja szerint egyszerisitett eljarasban folytatja le.

A tervmédositassal kapcsolatban a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
értelmében egyiittes hatdrozatban kell déntenie. E hatérozat (1) bekezdése szerint tervmodositas
tényrdl, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keriil-e (j beépitésre szant terllet kijeldlésre, a (3) bekezdése
szerint a tervmodositas egyezietésnek mddjardl, valamint a (4} bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése
szerinti tartalmat rogzitd feliegyzés elfogadasarol.

A jelen tervmodositas egyeztetési tervdokumentaciéjénak alatdmaszté munkarészei (a megalapozd
vizsgalat és az alatamaszio javaslat) tartalmara eldirt kovetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepilési Gnkorményzati f6épitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelds tervezdje hatdrozza meg a Képviselt-testilletnek cimzett feliegyzésben. E
feliegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint 6sszevont hatarozat mellékleteként fogadja el.

A jelen tervmodositassal kapcsolatban, mint Ték Kdzség megbizott féépitésze megallapitom, hogy jelen
tervmddositas a telepilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a 2012. auguszius 6-at
kovetden késziilt és elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezési eszkdzok 2027. jinius 30-ig 16rténd modositasa sorén a telepiilési onkormanyzat a
modositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos I1. &s |Il. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szam( melléklete figyelembevételével késziilhet el.

A tervdokumentacié megalapozo vizsgalatanak tartalmat a 314/2012,(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az alatdmaszté javaslatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.
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419/2021. KORMR. 68.§ (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGILAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

TOK KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ)
MODOSITASA 3 DB RESZTERULETRE VONATKOZOAN

HELY!I EPITESI SZABALYZAT
ES
SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

2025 AUGUSZTUS HO
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TOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ) MODOSITASA 3 DB RESZTERULETRE VONATKOZOAN 2025 AUG.

419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!!

Megjegyzés az egyeztetéshez: az egyeztetési tervdokumentacioban jelolt alabbi a rendelet-
modositas szOvegrészeinek szin kijelolésével kapcsolatban (e szinezés a jovahagyasra keriild
munkarészben mar nem fog szerepelni!)

A hatalyos szovegrészek: fekete szinnel

A tervezett mddositas, kiegészités: kék szinnel,

A torlésre kerlld szovegrészek: athlizassal - jeloltek.

Tok Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelete!

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
5/2019. (X. 1.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épités rendjének a helyi sajatossagoknak
megfeleld megallapitasa érdekében a magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6él szo6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban €s a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti eljarasban szereplok és a partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

1.§ Tok Kozség Képviselo-testiiletének Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 5/2019. (X. 1.)
Onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 37.§ kiegészil az alabbi (23)-(24)
bekezdésekkel:

»(23) A Gksz-15 jel épitési Ovezet eldirdsai az alabbiak:

a) Az épitési Ovezetben kizarolag az alabbi épiilet helyezhet6 el: kereskedelem, szolgaltatas,
iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas), valamint sportcélu l6tartas.

b) Beépitési mod: a szabalyozasi terven jeldlt épitési hely szerinti

¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 15 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %

f) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,7 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 20%

h) Legnagyobb épiiletmagassag: 10,0 m,

i) Telken beliil épiilet, épitmény a HESz 1. mellékletét képezé Szabalyozasi terven jelolt

épitési helyen helyezhet6 el.

1 A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol (TEKA) sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135.§
(2) A 2012. augusztus 6-at kovetben késziilt és elfogadott telepllésfejlesztési koncepcid, integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és telepiilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig torténd modositdsa soran a teleplilési 6nkormanyzat a
médositast az OTEK 2021. jilius 15-én hatalyos II. és IIl. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu
melléklete figyelembevételével késziti el.
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TOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ) MODOSITASA 3 DB RESZTERULETRE VONATKOZOAN 2025 AUG.
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(24) A Gksz-16 jeli épitési Ovezet elbirasai az alabbiak:

a) Az épitési dvezetben kizardlag az alabbi épiilet helyezhetd el: kereskedelem, szolgaltatas,
iroda, gazdasagi €s raktarozési tevékenység, ill. gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil szolgélati lakas (telkenként legfeljebb egy lakés), valamint sportcélu l6tartas.

b) Beépitési mod: szabadonallo

¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 35 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 35 %

f) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,7 m*m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25%

h) Legnagyobb épiiletmagassag: 10,0 m,

1) A telken beliil

ia) az elokert: 10,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletii, egyszintes
portaépiilet elhelyezése esetén.

ib) az oldalkert: 10,0 m

ic) a hatsokert: 10,0 m.”

2.§ A HESz 1. melléklete az e rendelet 1-2. mellékletei szerint modosul.
Zaro6 Rendelkezések

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kdvetd napon hatalyat

veszti.
Csakvari Rita Bajbakné Bocsok Anna
polgarmester jegyzé
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1. melléklet a ..../2025. (...... ) dnkormanyzati rendelethez.

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban modosul.
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1 mmm | tervezési terilet Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadod Kft.
gT%gIg 1116 Budapest Zsurlé koz 5. ha@haterv.nu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése: ]
Tok Kbzség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) mddositdsa 3 db részteriletre

vonatkozdan
Tok Kozség Szabalyozasi tervének modositasa az 1 és 2. részteriletre
vonatkozdan
419/2021’ .Korm.rend: §8.§ b) bb)lslzerlntl egyszeru,s[t(’ett eljaras 2025 augusztus
partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdokumentacio
Horvath Adrienne vezetd telepuléstervez LT Tervszam: SZT/M-14
TT/1 01-5576 (régi TT/1 13-1095) Honytn Adnetne | 27012025
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TOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ) MODOSITASA 3 DB RESZTERULETRE VONATKOZOAN 2025 AUG.
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2. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Tok Kézség Helyi Epitési Szabélyzata a rnc')dositéssal érintett terﬁlet Vonatkozéséban modosul.
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1mmmmm |tervezésiterllet Készilt az &llami alapadatok felhasznalasaval.
rgr v |HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.

1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése: ]
Tok Kbzség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) mddositdsa 5 db részteriletre
vonatkozoan

Tok Kdzség Szabalyozasi tervének modositasa a 3. résztertiletre vonatkozoan

419/2021.Korm.rend. 68.§ b) bb) szerinti egyszer(sitett eljaras
- 2025 augusztus
partnerségi — lakossagi egyeztetési tervdokumentacm
Horvath Adrienne vezet6 telepuléstervez6 Tervszam: SZT/M-15
TT/1 01-5576 (régi TT/1 13-1095) HO\U(dE ANuewe — [270/2025
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