JEGYZOKONYV

Készillt Ték Kozség Onkormanyzat Keépviselé-testiiletének 2025. jlilius 24-ei rendes nyilt
ilésén,

Az iilés helye: a Budajendi Kdzds Onkorményzati Hivatal Toki Kirendeltségének hivatalos
helyisége (2073 Tok, F6 utca L)

Jelen vannak: Csakvéri Rita polgirmester
Nagy Lészl6 alpolgirmester
Szabidnyin Benjamin képvisels
Vényi Martina képviselé
Sandor Gébor képviseld
Salamonné Nagy Gabriella képvisels
Meésziros Gébor képvisel
Jegyzbkonyvvezetd: dr. Szelicsan-Szajéni Laura Erzsébet aljegyzo

Javasolt napirendi pontok:

1. 2025. évi kéltségvetés mébdositisa
Ea.: Csdkvari Rita polgarmester

2. Javaslat ingatlan bérbeadasarél és bérleti jogviszony jévihagyésarel
Ea.: Csdkviri Rita polgdrmester

3. Tok kbzség kozvilagitdsdnak korszeriisitése
Ea.: Csdkvéri Rita polgirmester

4. TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA - Ték belteriiletének
hatirin hizédé Lf£-8 jeli falusias lakéteriilet épitési Gvezetének, & a Kkertes
mezdgazdasagi eriilet Mk-1 jelii Gvezetére vonatkozé viltoztatssi tilalommal, valamint a
1564/2 hrsz ingatlanra vonatkozé vezet moédosftisdval kapesolatban

Ea.: Csékviri Rita polgarmester

S. ~TOK HELYI  EPITESI  SZABALYZATANAK  MODOSITASA
RESZTERULETEKRE

Ea.: Csdkviéri Rita polgarmester

6. Javaslat ingatlan bérbeaddssrél és bérleti jogviszony jévihagyssirél
Ea.: Csakvari Rita polgirmester

Csdkvari Rita polgdrmester: Koszdntsk mindenkit a képviselé-testiilet mai iilésén.
Megillapitom, hogy a képviseld-testiilet szabélyszerfien keriilt 6sszehfvasra, nem hidnyzik
senki, a testiilet a jelenlévé 7 fovel hatérozatképes. A nyilt Gilést megnyitom.



Az alabbi hat napirendi pontot javaslom megtirgyalasra:

1. 2025. évi koltségvetés modositasa
Ea.: Csékvéri Rita polgarmester

2. Javaslat ingatian bérbeaddsarél és bérleti jogviszony jovahagyasarol
Ea.: Csékvari Rita polgarmester

3. Tok kozség kozvilagitasinak korszeriisitése
Ea.: Csdkvéari Rita polgarmester

4. TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA - Tok belteriiletének
hatiran hizédo Lf-8 jeli falusias lakéteriilet épitési  Gvezetének, és a kertes
mezbgazdasagi teriilet Mk-1 jeld gvezetére vonatkozé véltoztatdsi tilalommal, valamint a
1564/2 hrsz ingatlanra vonatkozo dvezet médositisaval kapcesolatban

Ea.: Csakvéri Rita polgarmester

5. TOK HELYI  EPITESI SZABALYZATANAK ~ MODOSITASA
RESZTERULETEKRE
Ea.: Csakvari Rita polgdrmester

6. Javaslat ingatlan bérbeadasarél és bérleti jogviszony jévahagyasarol
Ea.: Csakvari Rita polgarmester

Kérdezem, hogy van-e a napirendi pontokkal kapcsolatosan kérdes, észrevétel? (Kérdés,
észrevétel nem volt.) Aki a hat napirendi pontial egyetért, kérem, kézfeltartassal szavazzon!

Tok Kozség Onkormdnyzat Képviseli-testiilete 7 egyhangil igen, 0 nem és 0 tartézhodds
mellett a rendes iilés napirendi pontjait elfogadta.

1. napirendi pont
2025. évi koltségvetés modositasa

Csakvari Rita polgirmester: Az cldterjesztést mindenki elézetesen megismerte, amelyet a
PTKB is targyalt, igy kérdezem Benjamint a Bizottsag dontésérol.

Szabi4nyin Benjdmin képvisel6: a PTKB tdmogatja a rendelet elfogadasat.

Csakvéri Rita polgarmester: Ehhez a napirendi ponthoz van kérdés vagy javaslat? (Kérdés,
javaslat nem érkezett.) Ha nincs, kérem kézfeltartassal szavazzunk!

Tok Kiozség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 7 (egyhangii) igen, 0 nem és 0 tartozkodds
mellett az aldbbi rendeletet hogta:

Tk Kozség Onkormanyzata Képviself-testiiletének
11/2025. (VIL 24.) énkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl sz616 2/2025. (TI1. 11.) nkorményzati
rendelet médositasarél



A Rendelet a jegyz6konyv 1. sz. mellékletét keépezi.

2. napirendi pont
Javaslat ingatlan bérbeadisarél és bérleti jogviszony jévihagyasdirsl

Csakviri Rita polgirmester: Az eldterjesztést mindenki megismerte. A Pénzligyi Bizottsag
is targyalta az el6terjesztést, igy kérem Szabidnyin Benjamint, a bizottsig elnskét, hogy
ismertesse a Bizottsdg 4llaspontjat.

Szabidnyin Benjdmin képviselé: A PTKB nem tamogatja a hatrozati javaslat elfogadasat.

Csdkviri Rita polgirmester: Van esetleg ezzel kapcsolatosan kérdés, észrevétel? (Kérdss,
¢észrevétel nem érkezett.) Akkor kérem kézfeltartassal szavazzon az, aki a hatérozattal egyetért!

Tok Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 4 igen, 2 nem és 1 tartézkodis mellett az aldbbi
hatarozatot hozta:

Tok Koézség Onkorményzatinak Képviselé-testiiletének
71/2025. (V1L 24.) hatirozata
ingatlan bérbeadisirél és bérleti jogviszony jovahagydisirél

Tok Kbzség Onkorményzat Képviseld-testilete tigy dont, hogy
1. A Tok Kozség Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban 1év$ 2073 Tok, F6 utca 1. szam alatt
talalhato pince-galéria helyiségrész netté 8 m? - a mellékelt vazrajz szerinti ,,A”
megjelSlésii — teriiletét a Virtual Office Kft.-t (1023 Budapest, Lajos utca 35. II. emelet
7.) részére bérbe adja hatérozott 3 év id6tartamra havi bruttd 19.05 0,- Ft 6sszegii bérleti
dij ellenében.
2. A Képvisel-testiilet a hatdrozat mellékletét képzb bérleti szerzédést jovahagyja.

3. Felkéri a polgdrmestert a szerz8dés megkdtésére és a tovabbi jognyilatkozat
megtételére.

A szerzGdés a jegyzdkinyv 2. sz. mellékletét képezi.

felel6s: polgdrmester
hatérid6: azonnal

3. napirendi pont
Tok kizség kozvildgitasanak korszeriisitése

Csakvari Rita polgarmester: Az eldterjesztést megismertétek, azonban mddosit6 javalatom,
hogy csakis az iizemeltetésrdl dontsiink most, mivel a korszer(sitésre ki{rasra keriilt egy
Magyar Falu pélyazat, amelyen j6 lenne indulni. Amennyiben azon nyeriink, Gigy uténa kell
beszerzést lefolytatnunk a korszeriisitésre. A médositott javaslatot a PTKB is targyalta.
Keérdezem Benjamint a Bizottsag allaspontjardl.



Szabidnyin Benjimin képviseld: A PTKB javasolja a madositott elbterjesztés elfogadasat
azzal, hogy az Eurovill Kft.-vel javasolja az {izemeltetési szerz0dés megkdtését.

Csakvéri Rita polgérmester: Rendben, van esetleg kérdés vagy észrevétel? (Kérdés,
észrevétel nem érkezett.) Ha nincs, akkor kérem szavazzunk a napirendi pontrol!

Ték Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiilete 6 igen, 0 nem és 1 tartbzkodds mellett az aldbbi
hatdrozatot hozta:

Tok Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
72/2025. (V1L 24.) hatdrozata
Tok kozség kozvilagitasanak korszeriisitésérdl

Tok Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy
1. T8k kozség meglévd kozvilagitisi halozatanak fizemeltetésére lefolytatott beszerzési
eljaras alapjan a legkedvezébb ajanlatot adé Eurovill Kft. cég ajanlatat fogadja el a
brutté 980 440,- Ft/év lizemeltetési aron,
2. felhatalmazza a polgirmestert a sziikséges szerzddések és megallapodasok alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgérmester

4, napirendi pont

TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA - Ték belteriiletének
hatiran hizédé Lf-8 jeli falusias lakéteriilet épitési Gvezetének, és a kertes
mezbgazdasdgi teriilet Mk-1 jelii Gvezetére vonatkozé véltoztatasi tilalommal, valamint a
1564/2 hrsz ingatlanra vonatkoz6 dvezet médositasaval kapesolatban

Csdkvari Rita polgarmester: Az elbterjesztést mindenki megismerte és a Bizottsdg is
targyalta, igy kérem a PTKB allaspontjat.

Szabidnyin Benj4min képviseld: A Bizottsag tAmogatja a hatarozat elfogadasét azzal, hogy
az 1564/2 hrsz-0 ingatlan kapcsan az elokert 4 méter legyen.

Csékvari Rita polgirmester: Rendben, van esetleg kérdés vagy észrevétel? (Kérdés,
észrevétel nem érkezett.) Ha nincs, akkor kérem szavazzunk a hatarozati javaslatro]!

Tok Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiilete 7 (egyhangii) igen, 0 nem és 0 tartdzkodds
mellett az aldbbi hatdrozatot hozta:

Tok Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
73/2025, (V1L 24.) szam1 hatarozata
TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Ték belteriiletének hatirin hizédé Lf-8 jeld falusias lakéteriilet épitési vvezetének,
valamint a kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-1 jeli Svezetére vonatkozé
valtoztatdsi tilalommal kapesolatban



(1) Tok Kozség Onkorményzaténak Keépvisel6-testiilete igy dont, hogy moédositja Tok Kozség
Helyi Epitési Szabilyzatét a belteriilet hatérén hiz6dé Lf-8 jelii falusias lakéteriilet épitési
Ovezetre, valamint az Mk-1 jelii Svezetére vonatkozoéan, amely érdekében e teriiletekre
kordbban 80/2019.(IX.30.) énk. rendeletével tin. véltoztatasi tilalmat rendelt el. E mddositas
keretében a 1564/2 hrsz ingatlanra a beépités, az épiiletmagasség és az el6kert paramétereit
is kiilén médositja, ezzel erre az egy ingatlanra vonatkozéan létrehoz egy Uj Mk Gvezetet.

(2) Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak a fenti (1) bekezdés szerinti teriileteire torténd
modosits sordn 4j beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitsra,

(3) Tok Kozség Onkormanyzatinak Keépvisel6-testiilete a Tok Helyi Epitési Szabalyzatdnak
médositasa a belteriilet hatardn hiiz6d6 Lf-8 jelit falusias lakéteriilet €pitési vezet, valamint
a kertes mezdgazdasigi terilet Mk-1 jelt Gvezetére vonatkozéan cimii tervet a
telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68.
§ (1) b) pontja bb) alpontjénak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljarésban folytatja
le.

(4)Tok Kozség Onkorményzatanak Keépviselo-testiilete elfogadja a 419/2021. (VII. 15.)
Korményrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat mellékletét képezd, a terv
tartalmét r6gzit6 Feljegyzést, melyet a telepiilés Onkormanyzati f6épitésze készitett el.

A hatdrozat melléklete a jegyz6kionyv 3. sz. mellékletét kepezi.

Hatarid6: Folyamatos
Felels: polgarmester

. napirendi pont . o .
TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA RESZTERULETEKRE

Csdkvari Rita polgarmester: Ezt az elSterjesztést is mindenki megismerte, illetve a PTKB is
részletesen targyalta, igy megkérem ismét Benjamint, hogy ismertesse a Bizottsag dontését.

Szabianyin Benjimin képviselg: A PTKB tamogatja a hatarozati javaslat elfogaddsat azzal,
hogy a 0103/12 hrsz ingatlan tulajdonosa a telekhatérra kételes legyen névényi védésavot
telepiteni.

Csakvari Rita polgdrmester: K6szoném! Ha nincs kérdés, észrevétel, akkor kérem, hogy a
modositdssal egyiitt szavazzunk! (Kérdés, észrevétel nem érkezett.)

Tok Kozség Onkorminyzat Keépviselo-testiilete 7 (egyhangi) igen, 0 nem és 0 tartézkodds
mellett az aldbbi hatdrozatot hozta:

Ték Kiszség Onkorményzatdnak Képviseld-testiiletének
74/2025. (VIL 24.) szim1 hatarozata

Ték Kézség Helyi Epitési Szabélyzatinak (HESz) modositssa részteriiletekre



(1) Tok Kozség Onkormény zatanak Képvisel6-testiilete gy dont, hogy timogatja Tok Kozség
Helyi Epitési Szabélyzatanak (HESz) modositasat az alabbi részteriiletre:

1.sz. résztertilet: a gazdasagi teriiletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan teriiletére a meglévé épiiletek
figyelembevételével torténd épitési hely kijelolése és a beépithetség 60 %-ra
torténd modositasa

n.sz. tészteriilet: a 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkozé Gksz-8 épitési Svezet eléirdsainak
médositasa 5000 m? legkisebb telekteriilet, beépithetdség 35 % &s 25 %
zoldfeliilet, valamint a telekhataron védonovénysav iltetese.

3.5z, részteriilet: a 065/3 hrsz Méa-v dvezeti besorolasi teriileten meglévd épillet szerinti épitési
hely kijeldlése

4.57. részterilet: a Fb Gt és a Dozsa Gyorgy u. kozott fekvé 363 hrsz telken az épitési
Svezethatar pontositsa a telket kettéoszté telekhatarra

5.sz. részterilet: az Ady Endre u. és a Jozsef Attila u. sarkdn fekvd 494 hrsz telek kétfelé
osztasa érdekében a telek atsoroldsa Lf-4 épitési dvezetbe

(2) Tok Kozség Teleptilésrendezési Eszkdzeinek (1) bekezdés szerinti részteriiletekre torténd
moédositas soran ij beépitésre széant teriilet nem keriil kialakitasra.

(3) T6k Kozség Onkorméanyzatdnak Képvisel-testiilete tigy dont, hogy Tok Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatanak (HESz moédositasa részteriiletekre cimi tervet a telepiiléstervek
tartalméarol, elkészitésének és elfogaddséanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja ba)
alpontjénak eljarasi szabalyai szerinti egyszer(isitett eljarésban folytatja le.

(4) Tok Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete elfogadja a 419/2021. (VIL. 15.)
Korményrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatérozat mellékletét képezd, a terv
tartalmat rogzitd Feljegyzést, amelyet a telepiilés Snkormanyzati féépitésze készitett el.

A hatdrozat melléklete a jegyz6kinyv 4. sz. mellékletét képezi.

Hatérido: folyamatos
Felelds: polgirmester

6. napirendi pont
Javaslat ingatlan bérbeaddsarél és bérleti jogviszony jovahagyasarol

Csiakvari Rita polgirmester: Az eldterjesztést mindenki megismerte. Kérem a PTKB-t,
ismertesse az allaspontjat ez figyben.

Szabi4nyin Benjamin képviselé: A PTKB tAmogatja a bérleti szerzbdés megkdtését 1 ¢v
idétartamra az 6nkorményzati rendelet szerinti bérleti dijjal.

Csakvari Rita polgdrmester: Koszondm! Ha nincs kérdés, akkor kérem szavazzunk a
beszamolo elfogadasarol! (Kérdés, észrevétel nem érkezett.)

Tok Kozség Onkorminyzat Képviseli-testiilete 7 (egyhangii) igen, 0 nem és 0 tartzkodds
mellett az alabbi hatdrozatot hozta:



Tok Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testiiletének

75/2025. (VIL. 24.) sz. hatfirozata
ingatlan bérbeaddsarél és bérleti jogviszony jévihagyasarél

Ttk Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete gy dont, hogy

1. A Ték Kozség Onkormanyzata 1/1 tulajdondban 1év6é Tok belteriilet 269 helyrajzi
szamu, természetben 2073 Tdk, Kossuth utca 28. szam alatti ingatlant és

részére bérbe adja hatérozott 1 éves id6tartamra havi 41 .600,- Ft 6sszegii
bérleti dij ellenébe.

2. Felkéri a polgarmestert a szerzédés megkotésére és a tovabbi jognyilatkozat
megtételére.

Hatérid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Csédkviri Rita polgdrmester: Ms napirendi pont nincs, az tlést 19 6ra 50 perckor bezérom.

Kmf.
5 /-‘___"‘H..
Csékviri Rita Babjakné Bocsok Anna
polgérmester s jegyz6
\'\ *
NIok_~






L 02 mpllot it

TERVEZET
BERLETI SZERZODES
nem lakés céljira szolgalé helyiségre
(tovébbiakban: Szerzédés)

Mely létrejétt egyrészrsl

Ték Kozség Onkorményzata

Székhely: 2073 Tok, Fé utca 1.,

Statisztikai jelzészam: 15734893-841 1-321-13,

Ad6szam: 15734893-2-13,

Bankszamla: 11784009-15734893-00000000,

KépviselGje: Csakvari Rita polgarmester

mint tulajdonos Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbead6, Tulajdonos),

mésrészrél

Cégneve: Virtual Office Korlatolt Felel6sségii Tarsasig
Roviditett elnevezése: Virtual Office Kft.

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 35. 2. em. 7.
Adobszéma: 27963443-1-41

Cégjegyzékszidma: 01-09-359258

Pénzforgalmi jelz8szama: 11712004-22475303-00000000
Pénzforgalmi jelzbszém kezeldje: OTP Keriileti fiok, XII. ker Bészorményi
Elektronikus elérhetbsége: virtualofficekft@gmail.com
Telefonszama: +36 30 220 1100

Képviseldje: Varga Csaba iigyvezetd

mint Bérl6 (tovébbjakban Bérls)

— tovabbiakban egyiitt: Felek - kozott az alulirott helyen és id8ben, az alabbi feltételekkel:

L. A SZERZODES TARGYA

1.1.) Tok K6zség (")nkormé.nyzata Képviseld-testiilete .................. (..... ) sz&m\ hatérozata
alapjan Bérbeadé bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a Bérbeadé hasznélatiban &s tulajdona-
ban 1év6 Tok 57 helyrajzi szdmd, természetben a Tok, F6 utca 1. szém alatti, pince épitmény
galéria helyiségének nett6 8 m? - a mellékelt szabadkézi vazrajz szerinti ,,A” megjel6lésii —
teriiletét (fovdbbiakban: Bérlemény) székhelyszolgéltatas céljara.

1.2.) Rogrzitik a Felek, hogy az 1.1.) pont szerinti Bérlemény 6nkorményzati térzsvagyon ré-
sz€t képezi a Nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVIL torvény (tovibbiakban: Nvtv.) 5.
§ (5) bekezdés b) pontja értelmében.



1.3.) Bérl6 kijelenti, hogy székhely-szolgéltatast kivan folytatni a Bérleményben, vagyis azt
irodai tevékenység céljéra kivanja haszndlni.

II. A SZERZODES HATALYA

2.) A jelen Szerzédés szerinti bérleti jogviszony 2025. augusztus 1. napjan kezdddben jon
1étre 3, azaz hirom év id6tartamra.

III. BERLOT TERHELO FIZETESI KOTELEZETTSEGEK

3.1.) Bérlé a helyiség hasznélataert bérleti dijat koteles fizetni, amelynek Osszege brutto6
19.050,- F/ho6, azaz tizenkilencezer-6tven forint (tovibbiakban: Bérleti dij). A bérleti dij fize-
tésére negyedévente keriil sor azzal, hogy a bérleti dij fizetése az arra vonatkoz szamla kézhez
vételét kévetd 3, azaz harom napon beliil esedekes.

3.2.) Megillapodnak a Felek, hogy a Bérleti dij a targyév februdr honap utolsé napjan érvényes,
a Kozponti Statisztikai Hivatal ltal az el6z6 évre kozzétett fogyasztéi arindex mértékével au-
tomatikusan, a Felek kiilon rendelkezése nélkiil emelkedik mércius 1. napjtol kezd6dBen.

3.3.) Bérld a Bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a Ptk. 6:48. §-a szerinti késedelmi kamat
fizetésére is koteles a késedelem idejére.

3.4.) Bérbeado koteles a Bérl6t haladéktalanul, frisban tajékoztatni a bankszAmlaszama esetle-
ges megvéltozasardl, Ezen téj ékoztatasi kotelezettség elmaradasa vagy késedelmes volta miatti
Kkarok viselésére Bérbeadd koteles, az ezen mulasztds miatti esetleges késedelmes bérleti dijfi-
zetés miatt késedelmi kamatra nem jogosult.

IV. SZERZODEST BIZTOSITO MELLEKKOTELEZETTSEG

4.1.) Bérlé kotelezi magat, hogy sajat koltségén kozjegyzoi okiratba foglaltan kotelezettséget
vallal a Bérlemény hasznalatabol fakado, a Bérbeadé felé fennall fizetési kotelezettsége tel-
jesitésére, késedelem esetén a kamatok megfizetésére, valamint a bérleti jogviszony megszii-
nése esetén a helyiség kiiiritésére.

4.2.) Vallalja tovibba a Bérl6, hogy a képviseletére jogosult személy kozokiratba foglaltan kéz-
fizetd kezességet vallal a 4.1.) pontban irt fizetési kotelezetiségek maradéktalanul torténé meg-
fizetéseert.

V. BIRTOKBAADAS ES BIRTOKLAS
5.1.) Rogzitik a Felek, hogy Bérbead6 az 1.1 .) pontban megjeldlt Bérlemenyt a jelen Szerzddés

alairdsaval egyidejlileg, megtekintett &llapotban a Bérld birtokba adja, aki a jelen okirat alaira-
saval elismeri a kulcsok atvételét.



5.2.) Felek egyezben kijelentik, hogy a Bérlemény birtokbaadési allapotérd] kitlén-kiilon fény-
kepeket is készitettek, amelyeket kolcsondsen e-mail Gtjan elkiildtek egymasnak, egy esetleges
késdbbi jogvita megeldzése, elkeriilése érdekében.

5.3.) Rogzitik a Felek, hogy a Szerzddés megszlnésekor a birtokba adaskori, azaz az 5.2.) pont
szerinti fényképeknek megfelels allapotban kell majd a Bérlének a Bérleményt visszaszolgsl-
tatni a Bérbeadonak,

5.4.) Rogzitik tovabb4 a Felek, hogy a Bérlemény nem rendelkezik kéziizemi mérdorakkal.

5.5.) Azt is rogzitik a Felek, hogy a birtokbaaddsra tekintettel a Bérl6 a Szerz6dés alafrasanak

napjatol kezd6dben viseli a Bérleménnyel kapcsolatos valamennyi terhet, illetve hiizza annak
hasznait.

5.6.) Rogzitik tovibb4 a Felek, hogy Bérls - Bérbead6 elbzetes irdsbeli hozzajarulasa mellett -
jogosult a Bérleményt a cégnyilvantartisban fioktelepként feltiintetni azzal, hogy a Szerzédés

barmilyen okbél t6rténé megsziinés esetén 30, azaz harminc napon beliil kételes eljarni a fidk-
telep torlése érdekében.

5.7.) A Bérlemény birtokba adds4t6] kezdédéen a bérlet megsziinéséig, illetve megsziintetéséig
a Bérleti dfjon felill a Bérls koteles viselni a sajét koltségén és nevén esetlegesen igényelt in-
ternet, kébeltévé stb. szolgaltatas dijat azzal, hogy a sajét nevén igényelt szolgaltatasokat kote-
les megsziintetni legkésbb.a jelen bérleti szerzédés megsziinésének napjan.

5.8.) Bérl§ vallalja, hogy a Bérleményt a Szerz6dés fennalldsa alatt rendeltetésszeriien, irodai
tevékenység céljara hasznalja, annak allagat megovja, ideértve annak tartozékait, felszereléseit,
az épiilet kozponti berendezéseit és a kdzds haszndlatra s20lgdlé helyiségeket is.

5.9.) Bérld kotelezi magat, amennyiben barmilyen oknél fogva zarcserére keriilne sor, gy ko-
teles sajat koltségén az 0j zarhoz tartozé 1, azaz egy db kulcsot a Bérbeadé rendelkezésére
bocsétani, amely kulcsot Bérbeado kateles illetéktelen személyekt6l elzarva tarolni.

VI ALLAGMEGOVAS, KARBANTARTAS, ERTEKNOVELES
6.1.) Amennyiben a Bérl6 a Bérleményen barmilyen atalakitést, feldjitast vagy egyéb értékno-

velé munkat kivan végrehaijtani, azokat kizdrélag a Bérbeadd elozetes frasbeli hozzéjarulasa
esetén teheti meg,

6.2.) A bérlet idGtartama alatt a rendeltetésszerii hasznalatbol eredden sziikségessé valé karban-
tartasi munkak koltsége a Bérl6t terheli eltérs megéllapodds hinysban.



6.3.) A rendes karbantartéson feliili, nagyobb volumenti feltjitasi vagy helyreallitdsi munkak
koliségei teljes egészében a Bérbeadot terhelik. Tlyen esetben a Bérld koteles tlirni a karbantar-
tassal, feltjitassal, helyre4llitissal kapcsolatos munkék elvégzését, illetve ha azok elvégzésének
szitkségességét észleli, kiteles arrél a Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni.

6.4.) Amennyiben a Felek kiilon megallapodasa alapjan a nagyobb feltjitasi, helyreallitasi mun-
kélatok koltségeit Bérld fedezi, vagy a Bérbead6 engedélyével a Bérlo értéknoveld beruhazast
eszkézol a Bérleményen, Bérld jogosult a kdltségeket beszémitani a Bérleti dijba.

6.5.) Amennyiben a Szerzodés — béarmilyen okb6l eredben — az el6tt megsziinne, hogy a koltsé-
gek maradéktalanul elszamoldsta keriiltek volna, Bérbeadé koteles a fennmarad$ Gsszeget egy-
dsszegben megfizetni Bérld részére, a birtokbaadéssal egyidejiileg, azonban jogosult a Bérlo
vagy a Bérld érdekeltségi korebe tartozé harmadik személyek 4ltal okozott koltségei €s kérai
ezen sszeg terhére torténd beszamitasara.

VII. FELEK JOGAI, KOTELEZETTSEGEI

7.1.) Bérbeadd koteles a Bérleményt a Bérld birtokasba adni, egyben biztositani a Szerzédés
fennallasa sordn a birtokl4s zavartalansdgat.

7.2.) Bérbeado koteles Bérlét haladéktalanul irasban tajékoztatni a Bérbeado hivatalos szervei
4ltal meghozott, olyan tartalmu hatérozatairél, amelyek a Bérlemény miikodtetcsét és/vagy
Bérlé miikddését érintik vagy érinthetik.

7.3.) Bérbeadé koteles a Bérl6t elozetesen, jrasban tajékoztatni a tudoméséra jutott minden
‘olyan kortilményr6l és/vagy eseményrol, amely Bérlonek a jelen Szerzédés szerinti birtoklasat
befolyasolhatja.

7.4.) Bérbeadé jogosult a Bérld birtoklasat — annak zavartalansigénak biztositésa mellett — el-
lenGrizni.

7.5.) Bérld koteles a Bérleti dijat idében megfizetni, illetve késedelmes fizetés esetén a Ptk.
6:48. §-a szerinti késedelmi kamatot is megfizetni a késedelemmel érintett id6szakra vonatko-
zoan.

7.6.) Bérlo koteles — elire egyeztetett id6pontban - a Bérbeado részere lehetdvé tenni a rendel-
tetésszerli hasznélat ellendrzesct.

7.7.) A Bérl6 és az alkalmazottai, valamint Partnerei kotelesek a Bérleményt rendeltetésszerien
és a Szerzédésnek megfeleléen hasznilni. A rendeltetésellenesen vagy a Szerzbdéstdl eltérd
hasznalatért a feleldsség a Bérlot terheli — figgetlentil a szabélytalan hasznélatot elkdvetd sze-
mélyétdl —, aki koteles a keletkezett hibét kijavitani, illetve az esetlegesen okozott kart megté-
riteni.



7.8.1.) Felek kotelesek egymast haladéktalanul, irdsban tajékoztatni a jelen Szerz8dés teljesité-
sével kapcsolatosan felmeriil valamennyi eseményr6l, koriilményrsl.

7.8.2.) Megéllapodnak a Felek, hogy egymassal elektronikus Giton — e-mail forméjaban - tartjdk
a kapcsolatot, azt irasbeli kzlésmodnak fogadjék el, amire tekintettel rogzitik a jelen Szerzbdés

vonatkozis4ban kapcsolattartisra jogosult személyek nevét és hivatalos kapcsolattartasi e-mail
cimeiket:

Bérbeadé
Kapcsolattart6 neve: Csakvéri Rita polgarmester
E-mail cim: polgarmester@tok.hu

Bérlé
Kapcsolattarté neve: Varga Csaba
E-mail ¢im: csaba.varga@budapestconsulting.hu

7.8.3.) Kételezik magukat a Felek, hogy a fentebb megjelslt adatok esetleges megviltozasarsl
haladéktalanul értesitik a mésik Felet, egyben rdgzitik, hogy az értesités elmaradésibél vagy
késedelmes voltabél eredd karokért a mulaszté vagy azt késedelmesen teljesité Fél koteles ma-
radéktalanul viselni,

7.8.) Bérld tudomésul veszi, hogy engedélykdteles tevékenységet csak az engedély birtokaban,
mig hatdségi bejelentéshez kotsit tevékenységet csak a bejelentést kovetden kezdheti meg a
Bérleményben azt kvetéen, hogy az engedély, illetve a bejelentés megtorténtét igazolé okirat

masolatét dtadta Bérbead6 részére.
7.9.) Bétld a tevékenységével a lakékdrnyezet nyugalmat nem zavarhatja.
7.10.) Bérl6 a helyiségben folytatott tevékenységét nem valtoztathatja meg.
7.11.) Bérld jogosult a Bérlemény utcai bejératandl mind a sajat, mind a Partnerei névtablajat
kifiiggeszteni, illetve régziteni, azonban a Szerz8dés megsziinése esetén koteles azokat eltavo-
litani.

VIII. SPECIALIS RENDELKEZESEK
8.1.) Bérl6 a jelen Szerzédés aldirdsdval bimtetéjogi felel6sségnek tudataban kijelenti, hogy
megfelel az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjiban frt kovetelményeknek, azaz atlathato

szervezetnek mindsiil.

8.2,) Bérl kotelezi magit, amennyiben a koriillményeibe bekévetkezé valtozasok folytan eset-
legesen nem felelne meg a Nvty. 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban irt kvetelményeknek,



vagyis nem mindsiilne atlathato szervezetnek, Uigy annak tényérol kételes Bérbead6t haladék-
talanul, frasban tijékoztatni.

8.3.) Bérlé kotelezi magit, hogy az ltala a Bérleményben nyujtott székhely-szolgaltatast
igénybe vev$ gazdasagi tarsasdgokkal és més szervezetekkel (tovébbiakban: Partner) nyilat-
kozatot koteles alairatni, amelyben a Partnerei lenyilatkozzak, hogy a Nemzeti vagyonrdl sz0l6
2011. é&vi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjén 4tlathat6 szervezetnek minésil-
nek (tovabbiakban: Atlathatésigi nyilatkozat).

8.4.) Rogzitik a Felek, hogy Bétbead6 jogosult barmely Partner vonatkozasaban ellenérizni az
Atlathat6sagi nyilatkozat meglétét, és amelynek hidnya a jelen Szerz6dés sulyos megszegeset
képezné.

8.5.1.) Bérlo kotelezi magat, hogy tartozkodik olyan gazdasagi térsasagokkal t6rténd egyiitt-
mikodéstdl, amelynek tevékenységi korei tartalmazzak az alabbiak valamelyikét:

1101708 Desztillalt szeszes ital gyértasa
1102°08 Sz6l6bor termelése

1103’08 Gylimélcsbor termelése
1104’08 Sorgyartas

1200°08 Dohéanytermék gyartasa
2540°08 Fegyver gyrtas, kereskedelem

8.5.2.) Bérlé kotelezi magit, hogy megszakitja az egylittm{ikddést azzal a Partnerével, akinek
tevékenységi kore utdlag béviil valamely, a 8.5.1.) pontban megjelélt tevékenységgel.

8.5.3.) Bérld vallalja, hogy havi rendszerességgel atadja Bérbeado részére az aktualis Partnerei
nevét tartalmazo list4jat.

8.6.) Bérbeado a jelen okirat aldfrasaval feljogositja Bérldt, hogy a jelen bérleti jogviszony
fennéllésa alatt olyan tartalmi nyilatkozatot {rjon ala Partnerei részére, amely szerint a Partne-
rek jogosultak a Bérleményt az illetekes cégbirosagndl székhelykent, telephelyként vagy fiok-
telepként bejelenteni.

8.7.) Bérl6 jogosult az 4ltala nydjtott szolgaltatdssal dsszefliggésben (székhelyszolgaltatas) a
Bérleményre tovabbi albérleti szerz8dést kotni.

8.8.) Bérld koteles haladéktalanul irésban tajékoztatni Bérbeadot, amennyiben vele szemben
csodeljaras, felszamoldsi- vagy végelszamolasi eljéras, vagy bérmilyen okbol torlési vagy tor-
vényességi feliigyeleti eljarés keriil meginditsra, vagy torlésre keriilne az addszama.

8.9.) A Nemzeti vagyonré] sz616 2011. &vi CXCVL t8rvény 11. § (11) bekezdésére figyelem-
mel Bérl6 vallalja, hogy



a) a jelen hasznositsra vonatkozé Szerz6désben eldirt beszdmol4si, nyilvantartési, adatszolgal-
tatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az 4tengedett nemzeti vagyont a szerz8dési eldirdsoknak s a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatérozott hasznositési célnak megfelel6en hasznilja,

¢) a hasznositisban - a hasznositéval kézvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban 4116 har-
madik félként - kizdrolag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.

IX. SZERZODES MEGSZUNESE ES MEGSZUNTETESE

9.1.) Megsziinik a Szerz6dés, ha:

a) Felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik;

b) a helység megsemmisiil;

¢) az arra jogosult felmond;

d) a Bérl6 jogutod nélkiil megsziinik;

e) torvény erejénél fogva;

f) hatérozott id6 lejarta, kivéve, ha a Felek annak lejarta el6tt a Szerzddés meghosszabbita-
sard] dllapodnak meg;

£) Bérld mér nem mindsiil 4tlathato szervezetnek;

h) Bérl6 irdsban tértént felhivas ellenére, ismételten nem ad tdjékoztatdst a Partnereirdl;

1) irdsban tortént felhivas ellenére, ismételten hidnyoznak az Atléthatéségi nyilatkozatok;

j) a 8.5.1.) pontban megjelslt, kiziré okot jelentd tevékenységet folytaté gazdasdgi tarsasag-
gal t5rténé egyiittmiksdés esetén;

k) a 8.8.) pontban irt t4jékoztatasi kotelezettség elmulasztisa esetén;

1) Bérl6 székhely-szolgaltatasi tevékenysége megsziinik.

9.2.) Jelen Szerzbdés 3, azaz harom éves idétartamra keriilt megkdtésre, igy a megjel6lt hatar-
id6 leteltével a Szerzédés megsziinik.

9.3.1.) Bammely Fél jogosult a jelen megéllapodést rendes felmondassal felmondani a masik
Félhez intézett irdsos felmondé nyilatkozattal, a hénap utolsé napjara, 2, azaz kettd hénapos
felmondasi idével, ez esetben azonban a Feleknek el kell szémolniuk egymaéssal.

9.3.2.) Amennyiben Bérlé mondan4 fel a Szerzédést a 9.3.1 -) pontban irt médon, gy abban az
esetben koteles a hatralévd idére jaré Bérleti dijat egyosszegben megfizetni Bérbeads javara,
kivéve ha maga helyett - azonos vagy magasabb bérleti dij mellett - més bérlét taldl, amely
esetben a Bérlének nem lesz fizetési kotelezettsége. Amennyiben a Bérbead6 a hatralévé idé
lejarta el6tt ismét ki tudja adni a Bérleményt azonos vagy magasabb bérleti dijon, akkor Bérlo
"csak" az ismételt kiaddsig terjed id6re koteles megfizetni Bérbead6 részére a Bérleti dijat.

9.3.3.) Amennyiben Bérbead6 élne a rendes felmondasi jogaval, ugy abban az esetben koteles
a hatralévs idére vonatkozéan megfizetni Bérld azon karét, amely 0j helység magasabb Gsszegii
bérleti dij mellett téirténd kibérlése folytan meriil fel Bérlonél, a Bérl altal irt irasbeli felszoli-
tast koveté 3, azaz Harom munkanapon beliil, egydsszegben.



9.3.4.) Rogzitik a Felek, hogy a9.3.2.) és9.3.3 .) pontokban irt fizetési kételezettségek késedel-
mes teljesitése esetén a Ptk. 6:48. §-a szerinti késedelmi kamatfizetésére is kotelezettek.

9.4.) Felek barmikor megéllapodhatnak a Szerzddés kozos megegyezéssel trténd megszilnte-
tésérdl, amely esetben kotelesck egymassal maradéktalanu] elszamolni.

9.5.) Megallapodnak a Felek, amennyiben a helység megsemmisiilne, ugy abban az esetben a
jelen Szerzédés megsziinik, ha azonban a Bérbeado/Bérld helyresllitja azt, ugy abban az eset-
ben a jogviszony feléled.

9.6.) Megsziinik a Szerzodés, amennyiben Bérld, mint jogi személy jogutdd nélkiil megsziinik,
vagy torlésre keriil a cégnyilvéntartasbol.

9.7.) Amennyiben a jelen Szerzbdésben rogzitett kbtelezettségét barmelyik Fél megszegi, €s azt
a mésik Fél erre vonatkozo frasbeli felszolitasa ellenére sem teljesiti 8, azaz nyolc napon: beliil,
1igy a mésik Fél jogosult a Szerzddeés — {r4sban torténé, a szerzddésszegd Félnek cimzett postai
killdemény formajéban — azonnali hatélyd felmondésara a targyhGnapot kévetd hénap utolsé
napjara.

9.8.) Bérbeado jogosult a Szerzddést azonnali hatéllyal felmondani kiilondsen, ha

- Bérlemény nem rendeltetésszerii hasznélata;

- 15 napot meghaladé Bérleti dij-tartozas felhalmozasa,

- Bérls ismételten elmulasztja a jelen okiratban irt téjékoztatasi kotelezettségének telj esitését;
- 2 helyiségben engedélykoteles tevékenyseg végzése, engedély hidnyaban;

- jogszabélyban eldirt adatvaltozasi, adat-igazoldsi kotelezettség elmulasztdsa;

- a bérleti jogviszonnyal dsszefliggésben valétlan adat szolgaltatasa,

- a bérleti dij szerzddéses hataridében torténd kiegyenlitésének elmulasztasa;

- ha a Bérl6 az épiilet homlokzatit a 7.11.) pont szerinti engedélyben foglaltaktol eltéréen val-
toztatja meg

stb. esetén.’

9.9.) Bérlé jogosult a Szerzodést azonnali hatallyal felmondani kiilsndsen, ha

- Bérbeads a jelen Szerzédésben irt tajékoztatasi Kkotelezettségét ismételten késedelmesen tel-
jesiti és ezzel akadalyozza Bérls miikodését,

- Bérbead$ ismételten s indokolatlanul zavarja Bérld mitkddését és/vagy birtoklasét

stb.

9.10.) A jelen Szerz6dés béarmely médon t6rténd megsziintetése esetén a Bérlok kotelesek a
Bérleményt a megszinés napjval eredeti &llapotaban, kitiritve, kitakaritva, kulcsokkal egyiitt
a Bérbead6 részére visszaadni, tovabba a Bérleménybdl mind magukat, mind Partnereiket ha-
ladéktalanul kijelenteni, a sajét névre kotott szolgaltatasokat lemondani, egyben Felek kdtele-
sek egymassal maradéktalanul elszamolni.



9.11.) Bérbeado kijelenti, hogy a Nvtv. 11, § (16) bekezdése alapjén a Bérlemény hasznositésa
kdrében mellézhetd a versenyeztetési eljaras lefolytatdsa, fi gyelemmel annak értékére.

X. VEGYES RENDELKEZESEK

10.1.) Felek kételezik magukat arra, hogy a jelen megéllapodéasban szereplé adataik esetleges
megvaltozasarél a masik szerz6dé Felet haladéktalanul, {rasban értesitik.

10.2.) Bérl8 jelen Szerz6dés alafraséval nyilatkozik, hogy nincs az Onkorményzattal szemben
kéztartozdsa, vagy barmilyen més jogviszonyb6l eredéen tartozisa.

10.3.) Ragzitik a Felek, hogy jelen megallapodas kizarélag irdsban médosithato.

10.4.) Amennyiben olyan elhérithatatlan, egyik Félnek sem felréhaté kérilmény kévetkezik be
- vis maior - pl: kézegészségiigyi, jarvanytigyi intézkedésbél ereds tilalom, Allami és hatsagi
intézkedések éltali korlatozas, amely Felek jelen okiratban rogzitett kitelezettségeinek teljesi-
tését lehetetlenné teszi, Felek egymassal szemben kértéritési igénnyel nem kivinnak élni, ille-

t8leg ezen esetekben a vis maior helyzet fennéllasa alatt Bérl8 nem kételezhets Bérleti dij fize-
tésére.

10.5.) Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés aldirasdval hozzajérulnak a jelen okirat
f6bb adatainak az informécids onrendelkezési Jogrol és az informacidszabadsdgrél sz616 2011.
évi CXII. t6rvény 37.§ (1) bekezdés szerinti LUvegzseb” kdzzétételéhez.

10.6.) A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013.
évi V. torvény (Ptk.), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL trvény, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVLI. torvény, valamint a Tok Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2016.
(IV.27.) onkormanyzati rendeletében foglaltak az irdnyad6k.

10.7.) A jelen Szerz6dés 9, azaz kilenc szamozott oldalbol all, és 4, azaz Négy eredeti példany-
ban késziilt, amelyet a Felek — mint akaratukkal mindenben megegyezdt — elolvasas és k5zos
értelmezés utan — jovahagyolag irjak alé.

Ték, 2025. ..
T6k Kozség Onkorményzata Virtual Office Kf.
Bérbead6 Bérlo
kepviseli: Csakvari Rita polgarmester képviseli: Varga Csaba iigyvezetd












3. sz. melléklet

1. melléklet a 73/2025. (VIL. 24.) Onkormanyzati — Feljegyzés a terv
tartalmaérél

FELIEGYZES A TERV TARTALMAROL
TOK KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELG-TESTULETE RESZERE

TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Tok belteriiletének hatéran hiiz6d6 Lf-8 Jel falusias lakéteriilet épitési Ovezetének,
valamint a kertes mez6gazdaségi teriilet Mk-1 jeld Svezetére vonatkozé
valtoztatési tilalommal kapcsolatban ¢. terv

Tok Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete médositani kivanja Tok Kdzség Helyi Epitési
Szabalyzatét a belteriilet hatéran hizod6 Lf-8 jeld falusias lakoteriilet épitési dvezetre, valamint az Mk-1
jelli Gvezetére vonatkozdan, amely érdekében e teriiletekre korabban 80/2019.(1X.30.) 6nk. rendeletével
Un. valtoztatasi tilalmat rendelt el. E modositas keretében a 1564/2 hrsz ingatlanra a beépités és az
épiiletmagassag paramétereit is kiilén mddositja.

Tok Kozség Helyi Epitési Szabélyzat médositaséval kapcsolatban az Onkormanyzat a terv partnerségi
es allamigazgatasi egyeztetését a ,telepiiléstervek tartaimérdl, elkészitésének és elfogadasanak
rendiérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos -jogintézményekrdl” szol6 419/2021, (VII.15.)
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja szerint egyszerlisitett eljarasban folytatja le.

A tervmodositassal kapcsolatban a Képvisels-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 50. § (2) bekezdése
ertelmében egyiittes hatérozatban kell déntenie. E hatérozat (1) bekezdése szerint tervmédositas
tenyr6l, (2) bekezdése szerint arrol, hogy keriil-e dj beépitésre szant teriilet kijelélésre, a (3) bekezdése
szerint a tervmadosités egyeztetésnek modjardl, valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése
szerinti tartalmat rogzit6 feliegyzés elfogadasérs.

A jelen tervmodositds egyeztetési tervdokumentaci6janak al4tdmaszté munkarészei (a megalapozo
vizsgélat és az alatamaszio javaslat) tartalméara elirt kvetelmeényeket a 419/2021. Kom.rend. 7. § (7)
bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepiilési onkorményzati f6épitész hatérozza meg a

Képviself-testiiletnek cimzett feljegyzésben, E feljegyzést a testillet fenti 59.§ (2) bek. szerint sszevont
hatérozat mellékleteként fogadja el.

A jelen tervmddositassal kapcsolatban, mint Ték Kbzség megbizott f6épitésze megélapitom, hogy jelen
tervmodosités a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a 2012. augusztus 6-at
kovetSen kesziilt és elfogadott telepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
teleplilésrendezési eszkozok 2027. janius 30-ig torténd modositasa soran a teleplilési énkormanyzat a
modositast az OTEK 2021. jdlius 15-én hatélyos Il. és !ll. Fejezete, a 111, § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szam( melléklete figyelembevételével készilhet el

A tervdokumentécié megalapozé vizsgélatanak tartalm4t a 31 4/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az aldtimaszté javaslatinak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. mellékiete
figyelembevételével az alébbiak szerint javasiom meghatérozni.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elézmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa -
A tervkészités célja
Teleplilésfejlesztési elzmények



3. sz. melléklet

. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. meliéklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Tok Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcibjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési Eszkdzeihez 2018-2019-
ben elkésziilt Megalapoz6 Vizsgélat a 314/2012. (X1.8.) Kom. rendelet 1. sz. melléklete alapjan tartalmi
kévetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékeld munkarészeket
tartalmazza, azokat a jelen modositasck soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

Il ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. mellékiete szerint

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok médositasanak bemutatasa

Telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak dsszhangja az Orszagos és a Budapesti Agglomeracio
Teriiletrendezési tervekkel

Szabalyozasi koncepcio

Budapest, 2025. julius 17.

Kébor Jozsef
telepiilési dnkorméanyzati féépitész



4, sz. melléklet

1. melléklet a 74/2025. (VIL. 24.) 6nkorményzati hatirozathoz — Feljegyzés a terv
tartalmasrél

FELJEGYZES A TERV TARTALMARGL
TOK KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULFTE RESZERE

Tok Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatinak (HESz) médositésa részteriiletekre C. terv

1.sz. részteriilet: a gazdasagi teriiletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan teriiletére a meglév épiiletek

figyelembevételével torténd épitési hely kijelslése és a beépithetdség 60 %-ra torténd
moédositasa

2.sz. részteriilet: a 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkozé Gksz-8 €pitési Hvezet eldirdsainak médositisa
5000 m? legkisebb telekteriilet, beeépithetbség 35 % és 25 % zoldfeliilet

3.sz. részteriilet: a 063 hrsz M4-v Svezeti besoroldsii teriileten meglévd épiilet szerinti épitési hely
kijelGlése

4.sz. részteriilet: a F6 it és a Dozsa Gyorgy u. kdzott fekvd 363 hrsz telken az épitési Gvezethatir
pontositisa a telket kettéoszté telekhatirra -

5.sz. részteriilet: az Ady Endre u. és a Jozsef Attila u. sarkdn fekvd 494 hrsz telek kétfelé osztdsa
érdekében a telek étsorolasa Lf-4 épitési Gvezetbe

Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete modositani kivanja fenti részteriiletekre Tok Kéozség
Helyi Epltési Szabalyzatat.

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata modositasaval kapcsolatban az Onkorméanyzat a terv partnerseégi
és dllamigazgatasi egyeztetését a ,telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrl" sz6l6 419/2021. (VI.15.)
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontja szerint egyszerisitett eljarasban folytatja le.

A tervmédositassal kapcsolatban a Képvisel-testiletnek a 419/2021. Komm R. 59. § (2) bekezdése
értelmében egyiittes hatérozatban kell déntenie. E hatrozat (1) bekezdése szerint tervmodositas
tenyrd, (2) bekezdése szerint amél, hogy keriil-e j beepitésre szant teriilet kijellésre, a (3) bekezdése
szerint a tervmédosités egyeztetésnek modjardl, valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése
szerinti tartalmat rogzit6 feljegyzés elfogadasarol.

A jelen tervmddositas egyezietési tervdokumentéci6janak alatamaszto munkarészei (a megalapozo
vizsgélat és az alatdmaszt6 javaslat) tartalméra elGirt kévetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepiilési onkorményzati féépitész egyetértésével a
telepliléstervezés felelSs tervezéje hatdrozza meg a Képviseld-testiiletnek cimzett feljiegyzésben. E
feliegyzést a testillet fenti 59.§ (2) bek. szerint 6sszevont hatarozat mellékleteként fogadja el.

A jelen tervmédositéassal kapcsolatban, mint Tok Kozség megbizott fGépitésze megallapitom, hogy jelen
tervmddosités a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a 2012. augusztus 6-4t
kdvetben készlilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepci6, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepiilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig torténé modositasa sorén a telepiilési onkorményzat a
médositastaz OTEK 2021. jdlius 15-én hatélyos . és [li, Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szam( melléklete figyelembevételével késziilhet el.

A tervdokumentécié megalapozé vizsgélaténak tartalmét a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. mellékiete,
valamint az alitdmasztd javaslatinak tartalmit a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alibbiak szerint javasiom meghatérozni.



4. sz. melléklet

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elszmények, partnerségi és éllamigazgatasi egyezietés
Tervezési terillet bemutatasa
A tervkészités célja
Telepiilésfejlesztési eldzmeények

. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Tok Kozség Telepillésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) es Telepilésrendezési Eszkozeihez 2018-2019-
ben elkésziilt Megalapozo Vizsgélat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjan tartaimi
kvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltro, 2. Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékeld munkarészeket
tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizaini nem sziikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak bemutatésa

Telepiilésrendezési eszkozok modositasanak dsszhangja az Orszagos és a Budapesti Agglomeracit
Teriiletrendezési tervekkel

Szabalyozési koncepcio

Budapest, 2025. julius 17.

Kdbor Jozsef
telepiilési bnkorméanyzati féépitész



