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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa Tok belteriiletének nyugati, északnyugati hataran
huzodd Lf-8 jell falusias lakoéterllet épitési dvezetére, és a kertes mezégazdasagi terilet Mk-1 jell
Ovezetére vonatkozo véltoztatasi tilalommal, valamint a 1564/2 hrsz ingatlanra vonatkoz6 Ovezet
maodositasaval  kapcsolatban cim(i tervet az Onkormanyzat megbizasabdl és koltségviselésében
Horvath Adrienne vezet0 telepuléstervez6 késziti. (Tervszam: 271/2025).

Tok Kozség Teleplilésszerkezeti terve 80/2019.(09.30.) szamU hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzata
és annak mellékletét képezd Szabalyozasi terve az 5/2019.(10.01.) sz&mU rendelettel kerult
jovahagyasra.

E telepllésrendezési eszkozok a telepllés belteriiletének nyugati, északnyugati hataran fekvo
Sz6l6hegy telepulésrészet a beltertlet mentén Lf-8 jell lakoterileti épitési Ovezetbe, illetve magat a
kertes (volt zartkert) mez6gazdasagi terlleteket beépitési lehetdséggel rendelkezé Mk-1 jell kertes
mezbgazdasagi dvezetbe sorolta.

E terlletekkel kapcsolatban 2023. majus 30-an lakossagi beadvany érkezett, amely beadvanyt alairo
43 toki polgar, aki sok esetben sz6l6, pince, préshaz tulajdonosok is a Szél6hegy egyedi meghatarozé
jellegének, azaz hely szellemének és a taji kdrnyezet védelmét szolgald szabalyozast létrehozasat
kérték a Sz6l6hegyre vonatkozdan.

Hivatkozéssal arra, hogy a toki Széléhegynek egyelére nincs parja a kdzelben, annak ellenére, hogy
ezek mar csak 100 évvel ezel6tti allapotnak a maradvanyai. A toki pincesorok a kistérségben
példamutatok. Valamint arra, hogy az elmult években a toki lakossagszam, és igy a beltertleti épuletek
szama is jelentdsen megnétt. Egyre kevesebb az Ures épitési telek. Valdszinlleg, ezzel fligg dssze,
hogy a toki Széléhegyen is egyre tobben laknak. Tovabba a kérelem arra is hivatkozik, hogy a
sz6l6hegyi kinnlakds dnmagaban nem volna baj, bar a Sz8léhegy nem erre valé. Epités jogilag a
hatalyos Szabalyozasi terv szerinti Mk-1 jel(i beépitésre nem szant kiskertes mez6gazdasagi teriletre,
ha korlatozottan is, de lehet épiteni. A baj azzal van, hogy az elGirasokat nem tartjak be, vagy az
eléirasok nem kelléen szigoruak, illetve egzaktak.

A védelmet még jobban biztositd szabalyozas megalkotasaig Tok Kozség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete 9/2023. (VII. 5.) onk. rendeletével un. ,valtoztatasi tilalmat” rendelt el
belterlletének hataran huzédé Lf-8 jelli falusias lakéterilet épitési Ovezetére, és a kertes
mez6gazdasagi terilet Mk-1 jelli dvezetére vonatkozdan, annak érdekében, hogy a volt zartkertekre
vonatkozd szabalyozast feliilvizsgalja. Ennek okan a Képviselé-testiilet szerzédést kétott a HESZ
maodositasaval, fent hivatkozott tervezbvel, és a tervmddositassal kapcsolatban az elmult években
tobbszor targyalta a szabalyozasi elGirasok modositasanak koncepcidjat. Végul az idén a
Képvisel6-testilet 60/2025. (V.22.) sz. hatarozataban rogzitette a valtoztatasi tilalom ald es6 Mk-1 jell
kertes mezbgazdasagi terillet dvezetére vonatkozd HESz szabalyozasi eléirasai médositasanak
javaslatat. Lasd Terviratok 3. melléklet.

Tok Kozség Onkormanyzata Telepiilésrendezési Eszkozei (TRE: Telepiilésszerkezeti terv — TSZT,
Helyi Epitési Szabalyzat — HESz és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv — SZT)
2019-ben kerliltek jovahagyasra, ekkor — azaz 6 éve - készliltek az altimaszto munkarészei is, igy
ezek, valamint az Orokségvédelmi hatastanuimanya jelen médositds sordn modositas nélkdl
figyelembevehetdk, alkalmazhatdk, felnasznélhatdk, illetve a mddositas figgvényében aktualizalhatok.

FONTOS KIEMELNI, hogy a jelen tervmddositas allamigazgatasi és partnerségi egyeztetését
kovetd jovahagyasaval a 9/2023. (VII. 5.) onk. rendelettel elrendelt valtoztatasi tilalom hatalyat
fogja veszteni.
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Jelen HESZ modositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetését Tok Kozség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6
419/2021. (VI.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontia bb) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti
egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le, mivel a tervmodositas soran nem torténik uj beépitésre
szant terulet kijelolés.

A Lteleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szolo  419/2021. (VII.  15.) Kormanyrendelet
59.§ (2) bekezdés alapjan jelen HESZ médositas alapjaul Tok Kozség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 73/2025.(VIl.24.) szamu un. egyiittes hatarozata szolgal.

Il. TERVEZESI RESZTERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete 9/2023. (VI 5.) &nk. rendeletével
un. ,valtoztatasi tilalmat” rendelt el belterlletének hataran hizédé Lf-8 jelli falusias lakéterilet épitési
Ovezetére, és a kertes mezOgazdasagi tertlet Mk-1 jelli dvezetére vonatkozdan, annak érdekében,
hogy a volt zartkertekre vonatkozd szabalyozést felllvizsgalja. Ennek okén a Képvisel6-testilet
szerz6dést kotott a HESZ modositasaval kapcsolatban és az elmdlt években tobbszér targyalta a
szabalyozasi el6irasok mddositasanak koncepciojat. Végul a Képvisel6-testllet 60/2025. (V.22.) sz.
hatarozataban rogzitette a valtoztatasi tilalom ala es6 Mk-1 jel(i kertes mezégazdasagi terilet dvezetére
vonatkozé HESz szabalyozasi eldirasai modositasanak javaslatat.

A valtoztatasi tilalommal érintett terliletnek a 1564/2 hrsz ingatlan teriletére vonatkozoan a tulajdonos
kérelemére (figyelembe véve az a tényt, hogy a jelenlegi tulajdonos johiszem(ien vasarolta meg a mar
beépitett ingatlan) csak ezen ingatlan egy Uj Mk-2 jel(i kertes mezégazdasagi terilet dvezetbe kerdl
atsorolasra, amelyre a beépitési paraméterek egyrészt a meglévé beépithetbseég mertékére
vonatkozoan 5 %-ra, masrészt az épliletmagassag mértékére vonatkozdéan 5 m-re, harmadsorban az
épulet, épitmény elhelyezésre vonatkozd kozterlleti telekhatartdl (el6kert) —szamitott tavolsag
mértékére vonatkozoan 4 m-re mddosul, a hatalyos oldalkerti és hatsokerti telekhatartdl mért tavolsag
megtartasa mellett.

Ezen ingatlanra vonatkozdan az altalanos szabalyozasi el6irasok a valtoztatasi tilalommal érintett Mk-1
jell terlletre vonatkozéan modositasra kerlld szabalyozasi eléirasok lesznek a fenti médositassal
érintett beépitési paraméterek kivételével.

A tervezett mddositdas Tok Kozség Telepllésszerkezeti terve (TSZT) modositasat NEM érinti.
A modositas a Helyi Epitési Szabélyzat (HESz) Mk-1 és az Mk-2 6vezet szabalyozasi eléirasaira
vonatkozd moédositasat, valamint a HESz mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (SZT) 564/2 hrsz
ingatlanra vonatkoz6 modositasat igényili.

Meg kell jegyzeni, hogy annak ellenére, hogy a valtoztatasi tilalom terllete kiterjed a belterllet hataran
huzddo Lf-8 épitési dvezet terliletére, ennek elbirasi nem médosulnak a jelen tervmédositas soran!

FONTOS KIEMELNI, hogy a jelen tervmédositas allamigazgatasi és partnerségi egyeztetését
kovet6 jovahagyasaval a valtoztatasi tilalom hatalyat veszti.

Tok Kozség Onkormanyzata Telepiilésrendezési Eszkozei (TRE: Telepiilésszerkezeti terv — TSZT,
Helyi Epitési Szabalyzat — HESz és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv — SZT)
2019-ben kerliltek jovahagyasra, ekkor — azaz 6 éve - készliltek az altimaszto munkarészei is, igy
ezek, valamint az Orokségvédelmi hatastanuimanya jelen médositds sordn modositas nélkdl
figyelembevehetdk, alkalmazhatdk, felnasznélhatdk, illetve a mddositas fuggvényében aktualizalhatok.
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ll. TERVKESZITES EGYEZTETESE
1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a teleplilés egy részére
készUl6 szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatdé kornyezeti hatas
jelentdsége esetileg hatarozhatd meg. i

Ennek megfeleléen targyi tervvel kapcsolatban Tok Kozség Onkorményzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kéri a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarél, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szilkségességeérdl. A jelen modositas keretében a kornyezeti értékelés készitése
szakmai szemponthdl nem sziikségesnek

A beérkezé valaszok alapjan hozza majd meg a Képvisel6-testllet a hatarozatat a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerint elGrelathatéan arrél, hogy kornyezeti vizsgélatot nem szlkséges készittetni jelen
tervmodositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Tok Kozség Onkormanyzata hatalyon kiviil helyezte, ennek okan nem rendelkezik helyi partnerségi
rendelettel. igy jelen tervmédositas Un. Partnerségi-lakossagi egyeztetését Tok Kozség
Onkormanyzata az orszagos jogszabalyok alapjan folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési ids: E-TER 4ltal biztositott 10 nap)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkezd Partnerek
tehetnek észrevételt.

= 2/2. ONKORMANYZATI HONLAP — HIRDETMENY (egyeztetési id6: 10 nap)
Masrészt Annak ellenére, hogy Tok Kozség Onkormanyzata nem rendelkezik helyi partnerségi
rendelettel az Onkormanyzat kozzé teszi a honlapjan a jelen tervmddositas Partnerségi-
lakossagi tervdokumentaciojat fenti E-TER egyeztetési felileten folyd partnerségi-lakossagi
egyeztetéssel parhuzamosan. Amellyel kapcsolatban a Partnerek-lakossédg postai vagy
elektronikus uton tehetnek észrevételt.

= 2/3. LAKOSSAGI FORUM (a helyi Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)
Harmadrészt a jelen tervmodositassal kapcsolatban Tok Kozség Onkormanyzata
,a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ elbirasaiban
szabalyozott médon lakossagi forumot hiv dssze.

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA
Tok Kozség Onkormanyzat Képvisels-testillete fentiek szerinti komyezeti értékeléssel, valamint
partnerségi-lakossagi egyeztetéssel és lakossagi férummal kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk
utén lezarja. Errdl, valamint a tervmodositas allamigazgatasi egyeztetésének zardvéleményezés szerinti
folytatasarol Képvisel6-testlleti hatarozatot hoz.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés — E-TER

Jelen TRE modositas a 419/2021. (VII.15.) Korményrendelet 68.§ (1) b) bb) alpontjanak eljarasi
szabalyai szerinti un. egyszertisitett eljaras szerint keril lefolytatdsra, mivel a tervmddositas soran
nem torténik un. Uj beépitésre szant terilet kijeldlés.
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IV. ATERV TARTALMA

A jelen egyeztetési tervdokumentacio alatdamaszté munkarészeinek tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a teleptlési onkormanyzati f6épitész
hatérozta meg, amelyet a Képvisel6-testilet 73/2025.(VI.24.) szamu un. egyuttes hatarozataval
fogadott el.

E hatarozat szerinti tartalmat rogzitd feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alatdmaszto
mellékletében.

Tok Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2019-ben a Képviseld-testiilet
(a Teleplilésszerkezeti tervet a 80/2019.(09.30.) szamU hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a
9/2019.(10.01.) 6nkormanyzati rendelettel) hagyta jova. Amely telepllésrendezési eszkdzok terveihez
az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti
megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté munkarész elkésziilt.

Jelen mddositas soran a kormanyrendelet értelmében a hét éven beliil késziilt korabbi megalapoz6
vizsgalat és alatamaszto javaslat a telepllésrendezési eszkdzOk mddositasa soran felhasznalhato,
azonban amennyiben sziikséges az érintett tervezési terlletre, tervezési feladatra aktualizalni kell.

A tervdokumentacié megalapozd vizsgalatanak tartalma a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete,
valamint az alatamaszt6 javaslatanak tartalma a 3. melléklete figyelembevételével - fenti
73/2025.(VI1.24.) szamU o6nkormanyzati un. egyiittes hatarozat 4. pontja és melléklete szerinti
tartalommal - az alabbiak szerint keriilt meghatarozasra.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terilet bemutatasa

A tervkészités célja

Telepulésfejlesztési elézmények

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Tok Kozség Telepilésfejlesztési koncepciojahoz (TFK) és Telepulésrendezési Eszkdzeihez 2018-
2019-ben elkésziilt Megalapoz6 Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
alapjan tartalmi kdvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemzd és 3. Helyzetértékeld
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem
szlkseges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasanak bemutatésa
Telepulésrendezési eszkdzok modositdsanak dsszhangja az Orszagos, a Megyei és a Budapesti
Agglomeracié Teruletrendezeési tervekkel
Szabélyozasi koncepci6
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l. MEGALAPOZO V|ZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

Tok Kozség Onkormanyzata 2019 8szén hagyta jova Uj Telepiilésfejlesztési koncepciojat és
Telepulésrendezeési Eszkozeit az alabbiak szerint:

Tok Telepllésfejlesztési Koncepcidja és Telepllésrendezési eszkdzei jovahagyasa:
= Telepulésfejlesztési Koncepcio: 79/2019.(09.30.) szamu hatarozat

= TOk Kozség Telepllésszerkezeti terve és leirasa: 80/2019.(09.30.) szamu hatarozat,
= Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve: 5/2019.(10.01.) szamd rendelet

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kOvetelményei szerinti
Megalapozo Vizsgalat, a 3. melléklete szerinti tartalommal Altamaszté javaslat is készilt.

A jelen tervmodositashoz, a modositassal érintett terlletre vonatkozéan a fentiek szerinti Megalapozo
Vizsgalat egyes részei is figyelembevételre kerlltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3)
bekezdései alapjan.

A hatalyos telepUlésrendezesi eszkozok a 314/2012. Kormanyrendelet jelmagyarazata alapjan
készlltek, az Uj OTEK figyelembevételével.

A jelen mddositasnal a fenti, korabban elkésziilt vizsgalat csak a tervezési részteriiletre vonatkozdan
kerul aktualizélasra a 314/2012 Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési terlilet megegyezik a modosités varhatd hatasa szerinti terilettel, igy a jelen Megalapozo
vizsgalat és az Alatamaszté munkarészek erre a teriiletre készlilnek a 314/2012. Korm. rendelet
16.§ (6) bekezdés elbirasanak megfeleléen.

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

A Telepulésfejlesztési koncepciohoz (TFK) készilt Megalapoz6 Vizsgélat a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1 sz. melléklete alapjan tartalmi kdvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemz6
és 3. Helyzetértékel6 munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen médositdsok soran kiegésziteni,
aktualizélni nem szlkséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan az Alatdmaszté javaslat a tartalmi
kdvetelménykeént felsorolt aldbbi munkarészeket tartalmazza:

1. A kdrnyezetalakitas terve

2. Szakagi javaslatok

3. Kozlekedési javaslatok

4. Kdzmivesitési javaslatok

5. Kdrnyezeti hatasok és feltételek

6. Hatalyos telepilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatasa
7. Szabalyozasi koncepcid

8. Beépitési terv

9. Kérnyezeti értékelés.

Jelen tervmodositas a 7. Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent médositasokat. Az egyes
részterlletekre és részfeladatokra vonatkozo valtozasokat az alabbi 0sszefoglald vizsgalatot és
javaslatot tartalmazé V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA c.
fejezet mutat be részletesen.
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V.ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

VALTOZTATASI TILALOMMAL ERINTETT TERULETEK — MK-1

A Széléhegy Mk-1 jelii dvezetét érinté Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
mddositasi feladat - Szabalyozasi koncepcié:

A HESZ kiegészil, illetve modosul a Képviselé-testiilet 60/2025. (V.22.) sz. )
hatarozataval elfogadott valtoztatasi tilalom ala es6 Mk-1 jelli kertes mez6gazdasagi | HESZ MOD
teriilet Ovezetére vonatkozd6 HESz modositas szabalyozasi javaslatardl, lasd
Terviratok 3. melléklet, illetve Jovahagyandd munkarész rendelet-tervezetének 1.§ -a
szerinti (kék szinnel jeldlt) elbiras-tervezetben.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A valtoztatassal érintett telepllésrész a belteriiletének nyugati, északnyugati hataran fekvé Sz6l6hegy
telepllésrész része, a terllet a belterllet felé lejtéssel rendelkezik. A volt zartkerti terllet részben
korabban, pincékkel, préshazakkal éplilt be, amelyek egy része jelenleg atalakitott, és lakoépuletként
hasznalt, illetve a mivelt sz6lGsorokkal érintett, sajnos részben magara hagyott, gondozatlan
terlleteket is magaba foglal.

Tervezési teriilet meglévo teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:
A tervezési terilet a hatalyos szabalyozasi terv alapjan kertes mezégazdasagi (Mk-1) dvezetbe sorolt.

Domborzati viszonyok: A teriilet a Nyakashegy oldala, amely a belter(ilet felé lejt.

Vizrajz: A terUlet kornyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A tervezési teriilet a teriletet feltar6 Onkormanyzati tulajdonban lévé
mez6gazdasagi féldutakon kivul magantulajdonban van.

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol — KIVONAT
HATALYOS 5/2019. (X. 1.) 6nkormanyzati rendelet - Mk-1 6vezetre

47. Mezégazdasagi teriiletek dvezetei
49.§
(8) MKk-1 jeli 6vezet a mezdgazdasagi kistelkes kertovezet:

a) A mezdgazdasagi ovezet telkein a mezdgazdasagi célu hasznositast, fenntartast szolgalo
gazdasagi épiilet és épitmény épithetd.

b) Lakoépiilet, illetve iidiiloépiilet az 6vezetben nem helyezheto el.

¢) Amennyiben a vizhalozat az épiiletbe bevezetésre keriil - a telken keletkez6 szennyvizek
kezelését meg kell oldani.

d) Az a) pont szerinti épiiletben az alabbi helyiségek alakithatok ki: konyha, a vendégek
idészakos tartozkodast szolgald helyiség, raktar, préshelyiség, egyéb a boraszati
tevékenységgel Osszefiiggd gazdasagi helyiség.

e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 500 m?

f) Legkisebb telekméret gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 720 m?,

g) Legkisebb telekszélesség gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 16 m,

h) A 720 m?-nél kisebb telken kizardlag pince helyezhetdk el.

i) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %, de legfeljebb 120 m? alapteriilet,

j) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3 %

k) Legnagyobb épitmény/épliletmagassag: 3,5 m,

1) A rovidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiiletek esetében az
¢épitési ovezetre eloirt legnagyobb épiiletmagassag 0,5 m-rel ndvelheto.

m) Az épiiletek egyes homlokzatmagassidgai az ¢€pitési Ovezetre eldirt épililetmagassag
értékét legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.

n) Az épiiletek, épitmények a kozteriileti telekhatartol legalabb 5 m, az oldals6 telekhatartol
legalabb 3 m, a hatso telekhatartol legalabb 5 m tavolsagra helyezhet6 el.

0) Az épiilet feltoltésen nem helyezhet? el.

»  Kerités, illetve kozmulétesitmény mitargya, a foldrészlet kozteriileti oldalan, a foldutak
tengelyétdl mért min. 6-6 m tavolsagra létesithetd.
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) —KIVONAT— Mk-1 kertes mez6gazdaségi terilletre
T A T T T e |
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1564/2 HRSZ RESZTERULETRE TORTEN®G MODOSITAS — TERVEZETT MK-2 JELU OVEZET

A 1564/2 hrsz részteriiletet érinté Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositasi
feladat:

A valtoztatasi tilalommal érintett terliletnek a 1564/2 hrsz ingatlan terlletére
vonatkozoan a tulajdonos kérelemére (figyelembe véve az a tényt, hogy a jelenlegi
tulajdonos johiszemiien vasarolta meg a mar beépitett ingatlan) csak ezen ingatlan
egy Uj Mk-2 jelli kertes mezégazdasagi teriilet dvezetbe kertl atsorolasra, amelyre a
beépitési paraméterek egyrészt a meglévd beépithetéség mértékére vonatkozéan | HESZ MOD
5 %-ra, masrészt az éplletmagassag mértékére vonatkozdan 5 m-re, harmadsorban
az épllet, épitmény elheylezésre vonatkozd kozterileti telekhatartdl (el6kerti) SZT-M/13
szamitott tavolsdg mértékére vonatkozéan 4 m-re moédosul, a hatalyos oldalkerti és
hatsokerti telekhatartdl mért tavolsag megtartasa mellett.

Ezen ingatlanra vonatkozdan az altaldnos szabélyozasi el6irasok a valtoztatasi
tilalommal érintett Mk-1 jeli kertes mezdgazdasagi teriletre vonatkozoan
maodositasra kerilé szabalyozasi eléirasok lesznek a fenti mddositassal érintett
beépitési paraméterek kivételével.

7

_ HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) - kivon
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Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak 5/2019. (X. 1.) dnkormanyzati rendelet
— (@ 1564/2 hrsz ingatlan terliletére vonatkozo) tervezett Mk-2 dvezetre
HESZ - TERVEZET MODOSITAS - KEK SZINNEL

47. Mezogazdasagi teriiletek ovezetei
49.§

(9) MK-2 jelii ovezet a mezdgazdasagi kistelkes kertovezetben épiiletek, épitmények a HESZ
Mk-1 ovezetre vonatkozo 49. § (8) bekezdése elbirdsai szerint helyezhetdk el az alabbiak
kivételével:

a) Az Mk-2 Ovezetben a legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5 %,

b) Az Mk-2 dvezetben a legnagyobb €épitmény/épiiletmagassag 5 m,

c) Az Mk-2 Gvezetben az épililetek, épitmények a kozteriileti telekhatartol legalabb 4 m, az
oldalso telekhatartol legalabb 3 m, a hatso telekhatartdl legalabb 5 m tavolsagra.
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TERVEZETT MODOSITAS - SZABALYOZASI TERV (SZT) -1564/2 hrsz teriiletre
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VI. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Tok Kdzség kozigazgatasi teriiletének és azon belll a tervezési részteriileteknek az OTrT orszagos
ovezeteivel és a BATrT kiemelt térségi Gvezeteivel valo érintettségét az alabbi tablazat foglalja ssze:

Az OTrT orszagos ovezetei és BATIT kiemelt térségi
Ovezetei

Tok kozigazgatasi
teriiletének
érintettsége

Tervezési
teriilet
érintettsége

3/1. Okologiai halézat magteriiletének vezete, az
okoldgiai haldzat dkologiai folyosojanak dvezete és
az Okoldgiai haldzat pufferteriiletének ovezete

X

3/2. Kivald termbhelyi adottsagu szantdk dvezete

3/3. Erdok ovezete

>

3/4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos ter. 6v.-e

3/5. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

1. J6 termdbhelyi adottsagu szantoterllet Gvezete

2. Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete

3. Tajképvédelmi teriilet dvezete

4. Vizminéség-védelmi teriilet

9. Nagyvizi meder dvezete

I |

6. VTT-tarozdk dvezete

7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

8. Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete

9. Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

teljes kozig. teriilet

teljes kozig.
terilet

Tok Kozség kozigazgatasi teriletének és azon belll a tervezési teriletnek a PMTrT egyedileg

meghatarozott megyei 6vezeteivel valo érintettségét az alabbi tablazat foglalja ssze:

A PMTIT dvezetei

Tok kozigazgatasi
teriiletének
érintettsége

Tervezési
teriilet
érintettsége

3.13.1. Innovaciés-technologiai fejlesztés tamogatott
célteriletének dvezete

3.13.2. Logisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének
Ovezete

3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

teljes kozig. terulet

teljes kozig.
teriilet

3.13.4. Kertes mezbgazdasagi teriletek dvezete

3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete

A jelen tervmoddositassal érintett résztertleteket csak két olyan magasabbszint(i tervben meghatarozott
térségi Gvezet érinti, amelyek az egész telepllés terlletét lefedik.

A tervezett tervmodositas soran a részterllet teriiletfelhasznalasa nem valtozik.

NEM ELLENTETES.

Fentieket 6sszefoglalva a médositassal érintett teriilet hatalyos és tervezett besorolasa nem
ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az OTrT-
ben megallapitott, sem a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv Szerkezeti tervében
meghatarozott térségi teriiletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel, valamint a Pest
Megyei Teriiletrendezési Terv egyedileg meghatarozott megyei dvezeti kijelolésekkel sem.

A telepiilésrendezési tervmodositas a teriileti és a térségi teriiletrendezési tervekkel
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VIl. OROKSEGVEDELEM

Tok Kozség Onkorméqyzata Telepllésrendezési Eszkozeit: TRE (Teleplilésszerkezeti terv: TSZT, Helyi
Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv: SZT) 2019 &szén hagyta
jova, azaz 6 évvel ezel6tt.

Ennek keretében a 2019 Gszén jovahagyott tervdokumentacio részekent, kerilt elkészitésre, mint a
TRE tervdokumentacio: ~ VILKOTET =~ - ~ OROKSEGVEDELMI ~ HATASTANULMANY -
TELEPULESTERVEZES ES REGESZETI SZAKAGAKKAL cimmel.

A hatastanulmany tartalmazza mind az épitett, mind a régészeti orokségvédelmi munkarészeket, mind
orszagos-, mind helyi védelem tekintetében.

Jelen tervmodositas nem érint sem helyi, sem orszagosan védett mivi értékvedelmet, vagy védett
természeti terlletet, értéket sem.

A belterlilet mentén jellemzden az Lf-8 épitési Gvezetet érintéen régészeti leléhelyet érint, azonban jelen
modositds nem terjed ki az Lf-8 épitési Gvezet mddositasara, valamint elmondhatd, hogy az Mk-1
ovezet modositasa a régészeti leléhelyek érintettsége szempontjabdl nem relevans modositas, és az is,
hogy az Uj Mk-2 Ovezet terilete nem érintett régészeti lel6hellyel.

Tok Kozség Onkormanyzata Telepiilésrendezési Eszkdzei (TRE: Teleplilésszerkezeti terv — TSZT,
Helyi Epitési Szabalyzat - HESz és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv — SZT)
2019-ben kertiltek jovahagyasra, ekkor — azaz 6 éve - késziltek az altdmaszté munkarészei is, igy
ezek, valamint az Orokségvédelmi hatastanuimanya jelen modositds soran modositas nélkill
figyelembevehetdk, alkalmazhatok, felnasznalhatok, illetve a modositas fuggvényében aktualizalhatok.

A tervezett modositas Orokségvédelmi szempontbél semlegesnek tekinthetdk.

A tervezett médositasoknak nincs telepiiléshalézati kovetkezménye sem.

Budapest, 2025. augusztus 22.
ot Adnerne

Horvath Adrienne
vezetd telepuléstervezd
varosepitési és varosgazdalkodasi szakmernok
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TERVIRATOK

1.melléklet — Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ,valtoztatasi tilalmat” elrendelé 9/2023. (VII. 5.)
onk. rendelete (Nemzeti Jogtar - NJT link: https://or.njt.hu/eli/734895/r/2023/9

Tok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 9/2023. (VIL. 5.) énkorméanyzati rendelete
a telepiilés teriiletén elrendelt valtoztatasi tilalomrol
Hatalyos: 2023. 07. 17.

Tok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa és a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa érdekében az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 20. § (1) a) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §. (1) 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A rendelet hatalya a Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 5/2019.(X.1.) szama
rendeletének 1. melléklete szerinti SZT-A és SZT-B jelli Szabalyozasi tervlapon jelolt Lf-8
falusias lakoteriilet épitési Ovezetének, valamint a Mk-1 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet
Ovezetének teriileteire terjed ki.

2.§ Tok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilete e rendelet 1. § szerint Iehatdrolt tertiletek
ingatlanjaira Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz) és annak 1. mellékletét jelentd
Szabalyozasi terv (SZT) modositasanak elkészitése idoszakara valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.§ A wvaltoztatasi tilalom ald esO teriileten az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvényben foglalt kivételekkel telket alakitani, Gj épitményt 1étesiteni
nem szabad.

4. § Tok Kozség 1. §-ban meghatarozott teriiletére elrendelt valtoztatasi tilalom a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv (SZT) modositasanak hatalyba 1épésével egyidejiileg,

de legkésobb e rendelet hatalyba 1épését kovetd harom év elteltével megsziinik.

5. § Ez a rendelet 2023. julius 17-én ép hatalyba.
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2. melléklet - Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 73/2025.(VI1.24.) szam( an. egyiittes hatarozata
a terv meginditasaval és a tervmddositas tartalmaval kapcsolatban

KIVONAT

Ték Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2025. jilius 24-ei rendes nyilt iilésén késziilt
Jegyvzikdnyvébol,

Tok Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 7 (egyhangit) igen, 0 nem és 0 tartégkodds mellett
az alabbi hatdrozatot hozta:

Tok Kézség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
73/2025. (VII. 24.) szami hatdrozata
TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Tik belteriiletének hataran hizédé Lf-8 jeld falusias lakoteriilet épitési bvezetének,
valamint a kertes mezégazdasigi teriilet Mk-1 jelii Gvezetére vonatkozé
valtoztatasi tilalommal kapcsolatban

(1) Tok Kozség Onkormanyzatdnak KépviselG-testiilete tigy dént, hogy modositja Tok
Kozség Helyi Lpitési Szabalyzatét a belteriilet hatarén hiizodé Lf-8 jelii falusias lakotertilet épitési
Ovezetre, valamint az Mk-1 jelii Gvezetére vonatkozoan, amely érdekében e teriiletekre kordbban
80/2019.(IX.30.) 6nk. rendeletével tn. valtoztatasi tilalmat rendelt el. E médosits keretében a
1564/2 hrsz ingatlanra a beépités, az épiiletmagassag és az el6kert paramétereit is kiilon modositja,
ezzel erre az egy ingatlanra vonatkozéan 1étrehoz egy (ij Mk Gvezetet.

) Tok Kozség Helyi Epitési Szabélyzatanak a fenti (1) bekezdés szerinti tertileteire toriénd
modositas sordn 1j beépitésre szant teriilet nem kertil kialakitasra.

3) Tk Kézség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete a Tok Helyi Epitési Szabélyzatanak
médositasa a belteriilet hatdran hiz6do Lf-8 jeld falusias lakoterillet épitési tvezet, valamint a
kertes mezdgazdasigi teriilet Mk-1 jelti vezetére vonatkozéan cimii tervet a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6] sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak
eljardsi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljarasban folytatja le.

(4)Tok Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete elfogadja a 419/2021. (VIL. 15))

Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat mellékletét képezd, a terv tartalmat
r8gzitd Feljegyzést, melyet a telepiilés 6nkormanyzati foépitésze készitett el.

A hatdrozat melléklete a jegyzSkinyv 3. sz. mellékletéi képezi,

Hatarido: Folyamatos
Felelts: polgérmester

Csakvari Rita Babjikné Bocsok Anna
polgarmester jegyzd
A kiadmany hiteléiil:
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1. melléklet a 73/2025. (VIL. 24.) 6nkorményzati — Feljegyzés a terv
tartalmaroél

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
TOK KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

TOK HELY| EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Tk beltertiletének hataran hizodé Lf-8 jeldl falusias lakéteriilet épitési Gvezetének,
valamint a kertes mez6gazdasdgi teriilet Mk-1 jel(i dvezetére vonatkozé
viltoztatasi tilalommal kapcsolatban c. terv

Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete modositani kivanja Tok Kbzség Helyi Epitési
Szabalyzatat a belterilet hataran huzodo Li-8 jelii falusias lakoteriilet épitési Gvezetre, valamint az Mk-1
jelli vezetére vonatkozdan, amely érdekében e terilletekre korabban 80/2019.(1X.30.) 6nk. rendeletével
in. véltoztatési tilalmat rendelt el. E modositds keretében a 1564/2 hrsz ingatianra a beépités és az
eplletmagassag parametereit is kulon modositja.

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval kapesolatban az Onkormanyzat a terv partnerségi
és allamigazgatasi egyeztetését a lelepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl' szold 419/2021. (Vil.15.)
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja szerint egyszerisitett eljarasban folytatja le.

A tervmodositassal kapcsolatban a Képvisel-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
értelmében egyuttes hatirozatban kell ddntenie. E hatarozat (1) bekezdése szerint tervmodositas
tenyrdl, (2) bekezdése szerint arrél, hogy keril-e (] beépitésre szant terllet kijelolésre, a (3) bekezdése
szerint a tervmddositas egyeztetésnek madjardl, valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése
szerinti tartalmat régzité feljegyzés elfogadasardl.

A jelen tervmodositas egyeztetési tervdokumentaciojanak alatamasztd munkarészei (a megalapozo
vizsgalat és az alatamaszio javaslal) tartalmara elirt kovetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a teleplilési dnkormanyzati féépitész hatirozza meg a
Kepviselt-testiletnek cimzett feliegyzésben. E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint Gsszevont
hatarozat mellékleteként fogadja el.

A jelen tervmddositassal kapcsolatban, mint Tok Kozség megbizott féépitésze megallapifom, hogy jelen
tervmodositas a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl széld 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a 2012, augusztus 6-at
kovetfen keésziilt &s elfogadott telepillésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési siratégia és
telepllésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd modositasa sorén a telepiilési onkormanyzat a
modositast az OTEK 2021. jalius 15-en hatalyos 1. és Il Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szamu melleklete figyelembevételével késziilhet el.

A tervdokumentacié megalapozdé vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az alatamasztd javaslatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elézmények, partnerségi és allamigazgatasi eqyeztetés
Tervezeési terlilet bemutatasa -
A tervkészités célja
Teleplilésfejlesztési elzmenyek
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. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Tok Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepilésrendezési Eszkbzeihez 2018-2019-
ben elkésziilt Megalapozo Vizsgalat a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melleklete alapjan tartalmi
kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemz$ és 3. Helyzeteriékelé munkarészeket
tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizélni nem sziikséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak bemutatasa
Teleplilésrendezési eszkozok modositasanak 6sszhangja az Orszagos és a Budapesti Agglomeracio

Terliletrendezesi tervekkel
Szabalyozasi koncepcio

Budapest, 2025. jdlius 17.

Kabor Jozsef
telepiilési 6nkormanyzati fbépitész
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3. melléklet — Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 60/2025. (V.22.) sz. hatarozata a valtoztatasi
tilalom ald es6 Mk-1 jelli kertes mez6gazdasagi terllet Gvezetére vonatkoz6 HESz
modositas szabalyozasi javaslatardl

Tok Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
) 60/2025. (V. 22.) sz. hatarozat
a HESZ moédositasi javaslat az Mk-1 jelii kertes mezégazdasagi teriilet Gvezetre

Tok Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete

I. A Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 5/2019. (X.1.) szdmu rendeletének 1. melléklete
szerinti SZT-A és SZT-B jelli Szabalyozasi tervlapon jelolt Mk-1 jell kertes mezbgazdasagi
Ovezetének meghatarozasa és szabalyozasa az alabbiak szerint kivanja megvaltoztatni.

(2) Mk-1 jeli 6vezet a mezégazdasagi kistelkes kertdvezet:

a) A mezodgazdasagi ovezet telkein a mezdgazdasagi céli hasznositast, fenntartast
szolgalod 1 db gazdasagi épiilet vagy épitmény épithetd.

b) Lakoépiilet, illetve tidiiloépiilet az vezetben nem helyezhet6 el.

¢) Amennyiben a vizhdlozat az épiiletbe bevezetésre kerill - a telken keletkezo
szennyvizek kezelését meg kell oldani. Zart fedett tarold derité medence, a
szippantasi szamla bemutatasaval

d) Az a) pont szerinti épliletben az alabbi helyiségek alakithatok ki: az idészakos
tartozkodast szolgald helyiség, raktar, préshelyiség, egyéb a boraszati vagy
gyiimolesfeldolgozasi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi helyiség.

e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 500 m?

f) Legkisebb telekméret gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 720 m2

g) Legkisebb telekszélesség gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 16 m,

h) A 720 m2-nél kisebb telken kizarolag pince helyezheté el,

i) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %, de legfeljebb 65 m2

i) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3 %

k) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 3,5 m,

1) Az épiiletek egyes homlokzatmagassagai az épitési Gvezetre eloirt épiiletmagassag
értékét legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.

m) Az épiletek, épitmények a kozteriileti telekhatartol legalabb 5 m, az oldalso
telekhatartol legalabb 4 m, a hatso telekhatartol legalabb 5 m tavolsagra helyezhetd
el.

n) Az épiilet feltoltésen nem helyezheto el.

0) Epitett keritést nem lehet elhelyezni. A foldrészlet kozteriileti oldalan a foldutak

tengelyétél mért min. 4-4 m tavolsagra, max. 1,5 m magassagu, €16 sovénnyel

jelolhetd meg a birtokhatar, azzal, hogy ez nem jarhat azzal az eredménnyel, hogy
foldut természetben hasznalt teriilete geodéziai beméréssel igazolhatéan nem éri el

a 6 méter szélességet. Ebben az esetben a 4-4 méter tavolsag a foldut természetben

hasznalt teriiletnek tengelyétdl szamitando.

p) Szélerémii, napelem park, zaszlorud az §vezetben nem helyezhetd el

q) A lampatestek magassdga nem haladhatja meg a 3 m-t, a fényer6 maximuma a
kozvilagitas fényerejének 50%-a lehet, kamera kihelyezése engedélyezett, de a
kamera kozteriiletre nem nézhet

r) Betelepitési kotelezettség:

a. miivelési 4gnak megfelel hasznalat
b. 80%-os betelepités S év tiirelmi idével
c. Miivelés alol kivett ingatlanok esetén, gondozott zold feliilet

11. Felkéri a polgarmestert, hogy a foépitésszel €s a telepiiléstervezivel egyeztetett
modon a modositas végleges elfogadasardl szolé dontés meghozatala eldtt a
sziikséges eljarast (beleértve a partnerségi eljarast is) folytassa le.

Hatérid6: azonnal
Felelos: polgarmester
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41912021 KORMR. 68.§ (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGILAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

TOK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
A VALTOZTATASI TILALOMMAL ERINTETT

A BELTERULET HATARAN HUZODO LF-8 JEL( FALUSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETRE,
AZ MK-1 JELU KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETRE, VALAMINT A 1564/2 HRSZ
INGATLANRA VONATKOZO MK-2 JELU OVEZET MODOSITASARA VONATKOZOAN

HELYI EPITESI SZABALYZAT
ES
SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

HA

Horvath Adrienne Eva e.v. 1116 Budapest, Zsurld koz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu

2025 AUGUSZTUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!!

Megjegyzés az egyeztetéshez: az egyeztetési tervdokumentaciéban jelolt alabbi a rendelet-
modositas szOvegrészeinek szin kijelolésével kapcsolatban (e szinezés a jovahagyasra keriild
munkarészben mar nem fog szerepelni!)

A hatélyos szovegrészek: fekete szinnel

A tervezett mddositas, kiegészités: kék szinnel,

A torlésre kerlld szovegrészek: athlizassal - jeloltek.

Tok Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelete'

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
5/2019. (X. 1.) onkormanyzati rendeletének maédositasarol

Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épités rendjének a helyi sajatossagoknak
megfelel6 megallapitasa érdekében a magyar épitészetrol sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti eljarasban szereplok és a partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el.

1.§ Tok Kozség Képviseld-testiiletének Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 5/2019. (X. 1.)
Oonkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 49.§ (8) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés
1ép:

»(8) MKk-1 jelt 6vezet a mezogazdasagi kistelkes kertovezet:

a) A mezdgazdasagi Ovezet telkein a mezOgazdasagi célu hasznositast, fenntartdst
szolgalo
1 db gazdasagi épiilet és épitmény épithetd.

b) Lakoépiilet, illetve iidiiloépiilet az 6vezetben nem helyezheto el.

c) Amennyiben a vizhaléozat az épiiletbe bevezetésre keriill - a telken keletkezd
szennyvizek kezelését meg kell oldani. A szennyvizeket tarolasa zart fedett tarold
derit6 medencében kell Osszegylijteni, az Osszegyujtés szippantasi szamla
bemutatasaval igazolhato.

d) Az a) pont szerinti épiiletben az alabbi helyiségek alakithatok ki: kenyha,—avendégek
az idOszakos tartozkodast szolgald helyiség, raktar, préshelyiség, egyéb a bordszati
vagy gyliimdlcsfeldolgozasi tevékenységgel Osszefiiggd gazdasagi helyiség.

e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 500 m?

f) Legkisebb telekméret gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 720 m?,

I A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol (TEKA) szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135.§ (2) A 2012. augusztus 6-at kdvetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd modositasa soran a
telepiilési onkormanyzat a médositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szaml melléklete figyelembevételével késziti el.
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TOK HESZ MOD. A VALTOZTATASI TILALOMMAL ERINTETT LF-8, MK-1, MK-2 OV.-RE VONATKOZOAN 2025 AUG.
419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGH AKOSSAGI EGYEZTETES| TERVDOK.

g) Legkisebb telekszélesség gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 16 m,

h) A 720 m*-nél kisebb telken kizardlag pince helyezhetdk el.

i) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %, de legfeljebb 420 65 m? alapteriilet,

j) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3 %

k) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 3,5 m,

1) A rovidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiiletek esetében
az épitési ovezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag 0,5 m-rel novelhetd.

m) Az épiiletek egyes homlokzatmagassagai az épitési Ovezetre eldirt épiiletmagassag
értékét legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.

n) Az ¢épiletek, épitmények a kozteriileti telekhatartél legalabb 5 m, az oldalso
telekhatartol legalabb 3 4 m, a hatso telekhatartol legalabb 5 m tavolsagra helyezhet
el.

0) Az epulet feltoltesen nem helyezheto el

p) K o efue m men M

Epltett kerltest nem lehet elhelyezm
A foldrészlet kozteruletl oldalan a foldutak tengelyétol mért min. 4-4 m tavolsagra, max.
1,5 m magassagu, ¢l6 sovénnyel jelolheté meg a birtokhatar, azzal, hogy ez nem jarhat
azzal az eredménnyel, hogy foldut természetben hasznalt teriilete geodéziai beméréssel
igazolhatoan nem éri el a 6 méter szélességet. Ebben az esetben a 4-4 méter tavolsag a
foldut természetben hasznalt teriiletnek tengelyétdl szamitando.

p) Szélerémii, napelem park, zaszlortd az 6vezetben nem helyezheto el

q) A lampatestek magassaga nem haladhatja meg a 3 m-t, a fényer6 maximuma a
kozvilagitas fényerejének 50%-a lehet, kamera kihelyezése engedélyezett, de a kamera
kozteriiletre nem nézhet

r) Betelepitési kotelezettség:
ra) mivelési agnak megfelel6 hasznalat,
rb) 80%-o0s betelepités 5 év tlirelmi iddvel,
rc) Muvelés aldl kivett ingatlanok esetén, gondozott zoldfeliilet.”

2.§ A HESz 49. § kiegésziil az alabbi (9) bekezdéssel:

»(9) Mk-2 jelii Gvezet a mezdgazdasagi kistelkes kertdvezetben épiiletek, épitmények a HESZ
Mk-1 6vezetre vonatkozd 49. § (8) bekezdése eldirasai szerint helyezhetk el az alabbiak
kivételével:

a) Az Mk-2 dvezetben a legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5 %,

b) Az Mk-2 dvezetben a legnagyobb épitmény/épiiletmagassag 5 m,

c) Az Mk-2 dvezetben az épiiletek, épitmények a kozteriileti telekhatartol legalabb 4 m, az
oldalso telekhatartol legalabb 3 m, a hatso telekhatartol legalabb 5 m tavolsagra.”

3.§ A HESz 1. melléklete az e rendelet 1. melléklete szerint modosul.
Zaro6 Rendelkezések

4. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

(2) Tok Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a valtoztatasi tilalomrol szold 9/2023.
(VIL 5.) 6nkormanyzati rendelete hatalyat veszti.

Csakvari Rita Bajbakné Bocsok Anna
polgarmester jegyzé
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TOK HESZ MOD. A VALTOZTATASI TILALOMMAL ERINTETT LF-8, MK-1, MK-2 OV.-RE VONATKOZOAN

2025 AUG.

419/2021. KORM. REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS

PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

1. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Tok Kozség Helyi Epitési Szabéalyzata a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban modosul.

1917 . 76

NGO

AN » " ) \ . >
N

1 mmmm | tervezési terilet

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

1116 Budapest Zsurld koz 5.

ha@haterv.hu

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozé - vezetd telepiiléstervezé

+36-30/236-3295

Munka megnevezése: Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak mddositasa a
valtoztatasi tilalommal érintett a belterllet hataran huzédd If-8 jell falusias
lakéterllet épitési Ovezetre, az Mk-1 jelli kertes mezégazdasagi terlletre, valamint
a 1564/2 hrsz ingatlanra vonatkoz6 Mk-2 jelli 6vezet mddositasara vonatkozdan

Terv megnevezése: Szabalyozasi tervmodositas 1564/2 hrsz ingatlanra vonatkozo
Mk-2 jeli vezet modositasara vonatkozéan

419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti egyszer(sitett
eljarés partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

2025 augusztus

Horvath Adrienne vezet§ telepiléstervezd
TT/1 01-5576 (régi: TT/1 13-1095)

\ Tervszam:
ot Aduwene | 2910008 | SZT-MM3
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