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5. napirendi pont

ELOTERJESZTES.
TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA RESZTERULETEKRE

Tisztelt Bizottsag! / Tisztelt KépviselS-testiilet!

Tok Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz) és a mellékletét képezé Szabalyozési terv (SZT) modositasa
sziikséges az alabbiak szerinti részteriiletekre és feladatokra vonatkozéan:

1. RESZTERULET - A 03/50 hrsz ingatlanra vonatkozéan a meglévé épiiletek figyelembevételével

épitési hely kijeldlése és a beépitési paraméterek részbeni modositasa mellett
A Gksz-14 jelii kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi terillet épitési vezeti besorolasu 03/50 hrsz
teriiletre vonatkozoan meghatarozott 40 % beépitési mérték 60 %-ra keril modositasra, valamint a
meglévd beépités figyelembevételével épitési hely keril kijeldlesre. A modositas soran az ingatlan a
HESZ-ben (j, csak az ezen ingatlan terilletére vonatkozo Gksz-15 jelii épitési Gvezetbe kerlll
atsorolasra

2. RESZTERULET - A 0103112 hrsz ingatlanra vonatkozéan legkisebb kialakithaté telekteriilet 5000
m? teleknagységra, a beépithetéség 35 %-ra és a legkisebb zéldfeliilet 25 %-ra
keriil modositisra és ennek érdekében az ingatlan egy a HESZ-ben Uj csak az
ezen ingatlan teriiletére vonatkozé Gksz-16 jelli kertes mezbgazdasagi terlilet
ovezetbe keriil atsorolasra

A Gksz-8 jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi teriilet épitési dvezeti besorolasi 0103/12 hrsz

terilletre vonatkozé beépitési paraméterek kozil a kialakithato legkisebb telekterilet 5 000 m2

teleknagysagra, a beépithetdség 35 %-ra és a legkisebb zoldfelilet 25 %-ra kerlinek modositasra. E

modositas okan a telek egy 0}, csak e teriiletre vonatkozo Gksz-16 épitési dvezetbe keril atsorolasra.

3. REsZTERULET — A 063 hrsz Ma-v jelii védett ltalanos mezégazdasagi teriilet dvezeti besorolasu
(nem beépithetd) ingatlanon a meglévé épiilet szerint épitési hely keriil
abrazolasra, valamint a teriilet beépitettsége alapjan a beépithetéség is
meghatarozasra keriil.

A 063 hrsz 4.8 ha teriiletd Ma-v jelii nem beépithetd védett altalanos mezégazdasagi teriilet dvezeti
besorolast ingatianon a meglévd épilet szerint épitési hely és a teriilet beépithet6sége kerll
meghatéarozasra. A beépités legfeljebb 10 % értéknél kisebb mértékben hatarozhatd meg, mert az
orszagos épitési (OTEK) elgirasok ezt hatarozzék meg, mint legmagasabb érték! A 063 hrsz ingatlan
egy a HESZ-ben uj, csak az ezen ingatlan teriiletére vonatkozo Ma4-7 jelli altalanos mezdégazdasagi
teriilet dvezetbe keriil atsorolasra. A teriilet a Békas-patak mellett fekszik, ennek okén rafed a patak
véd6tavolsaga, amely az orszagos Gkologiai halozat szerinti dkologiai folyoso.

4. RESZTERULET — a F8 Gt és a Dézsa Gybrgy u. kozdtt fekvé 363 hrsz telken az épitési ovezet
hatéranak pontositasa a telket kettéoszto telekhatarra

A Szabalyozasi terviapon 063 hrsz Lf-1-Of épitési dvezetdi telek megosztasat tervezi a tulajdonos a

szomszédos 362/1 és 362/2 hrsz kozos telekhatarahoz illeszkedve, ennek megvalésitasa érdekében a

363 hrsz telken 4tmend épitési dvezethatar nyomvonala médositasra kerll csak a 363 hrsz telekre

vonatkozoan.

5. RESZTERULET - az Ady Endre u. és a Jozsef Attila u. sarkén fekvé 494 hrsz telek kétfelé osztasa
érdekében a telek atsorolasa Lf-4 épitési Gvezetbe



Az Ady Endre u. és a Jozsef Attila u. sarkan Lf-2 épitési Gvezetben fekvé 1992 m? telekméretii 494 hrsz
telek kétfelé osztasat a meglévé telekteriilet nem teszi lehetévé 8 m? hijan. A ketté osztas a telek Lf-4
epitési Gvezetbe atsorolasaval lehetévé valik, mivel az Lf-4 épitési dvezetben a legkisebb telektertilet
800 m?, az Lf-2 épitési Gvezetben pedig 1 000 m2 Az Atsorolassal és kettéosztassal 2 db 996 m?
nagysagu telek jéhet étre, azaz a modositassal nem alakithatd ki ketténél tobb telek! Az Lf-4 épitési
Ovezet egyéb beépitési paraméterei megegyeznek az Lf-2 épitési dvezet beépitési paramétereivel,
tehat a véltozas csak a legkisebb telekteriilet méretében torténik.

Fenti modositasok a Helyi Epitési Szabalyzatra vonatkozé modositasok, a telepiilésszerkezeti terv nem
kertil modositasra. A tervmédositashoz az allamigazgatési szervek hozzajarulo véleménye sziikséges.

Fenti tervezési részteriiletek egy tervmédositasként késziilhetnek és keriilhetnek egyeztetésre.

E tervezési feladatokra vonatkozd tervmédositas tamogatasarsl a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021. Korm.rend) elirasa alapjan Tok Kozség
Onkorményzat Képviselé-testiiletének un. egyiittes hatarozatban sziikséges donteni.

A 419/2021. Korm.rend. 59.§ (2) bek. szerint egyiittes hatarozatban kell a dontéseket meghozni, az
alébbiak szerint:

59.8 (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését &s modositdsat az

Oonkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy mébdositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a magyar épitészetrdl sz616 2024 évi C.-ben foglalt
kovetelményeknek valé megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nvilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

Jelen elGterjesztés 1. melléklete tartalmazza a fentick okan ujonnan meghozasra keriilé
un. egyiittes hatéarozat tervezetét, amellyel a tervezési munka és annak egyeztetése elindul. Az egyiittes
hatarozat melléklete rogziti a terv tartalmat, amelyet a telepiilési féépitésze allitott dssze.

Fenti részteriiletekre vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat médositdsa részteriiletekre c. terv
partnerségi-, lakossagi és allamigazgatdsi szervekkel térténd egyeztetését Tok Kozség
Onkorményzata a ,telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrl” sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korményrendelet 68. § (1) b) pontja
ba) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti Uin. egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le.

Fenti tajekoztatds alapjin kérem a Tisztelt Bizottsagot/KépviselG-testiiletet, hogy a mellékelt
hatarozatot jovahagyni sziveskedjen!

Tok, 2025. jalius 17.

Lk

~ Csakvari Rita
polgarmester



Melléklet-1:
HATAROZAT- tervezet — 1.

Tok Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
.../2025. (.......) 6nkormanyzati hatarozata

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak (HESz) médositasa részteriiletekre

Tok Kozseg C')nkorményzaténa}k Képviselo-testiilete gy dont, hogy témogatja Tok Kozség
Helyi Epitési Szabélyzatdnak (HESz) médositasat az alabbi részteriiletre:

1.sz. részteriilet: a gazdasagi teriiletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan teriiletére a meglévd épiiletek
figyelembevételével torténd épitési hely kijelolése és a beépithetdség 60 %-ra
tortén modositasa

2.sz. részteriilet: a 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkozd Gksz-8 épitési ovezet eldirdsainak médositasa
5000 m? legkisebb telekteriilet, beépithetdség 35 % és 25 % zdldfeliilet

3 sz. részteriilet: a 063 hrsz Ma-v Svezeti besorolast teriileten meglévd épiilet szerinti épitési hely
kijeltlése

4.sz. részteriilet: a F6 Gt és a Dézsa Gyorgy u. kozott fekvs 363 hrsz telken az €pitési Ovezethatar
pontositésa a telket kettéoszto telekhatarra

5.sz. részteriilet: az Ady Endre u. és a Jozsef Attila u. sarkan fekvd 494 hrsz telek kétfelé osztasa
érdekében a telek atsoroldsa Lf-4 épitési dvezetbe

(2) Tok Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (1) bekezdés szerinti részteriiletekre torténd
modosités sordn 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitasra.

(3) Tok Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete Ggy dont, hogy Tok Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatanak (HESz moédositdsa részteriiletekre cimii tervet a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérbl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja ba) alpontjanak
eljarési szabalyai szerinti egyszeriisitett eljarasban folytatja le.

(4) Tok  Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete elfogadja a  419/2021. (VIL15.)

Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatarozat mellékletét képezd, a terv
tartalmat rogzitd Feljegyzést, amelyet a telepiilés onkormanyzati foépitésze készitett el.

Hatérid6: Folyamatos
Felelds: Csakvari Rita polgarmester

1. melléKklet a .../2025. (.......) onkorményzati hatarozathoz — Feljegyzés a terv
tartalmardl

S FELJEfSYZI'ES ATERV '[ARTALN!AR(')L i o
TOK KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz) médositasa részteriiletekre C. terv

1.sz. részteriilet: a gazdasagi teriiletbe sorolt 03/50 hrsz ingatlan teriiletére a meglévd épiiletek
figyelembevételével torténd épitési hely kijelolése és a beépithetoség 60 %-ra
torténd modositasa

2.sz. részieriilet: a 0103/12 hrsz ingatlanra vonatkozé Gksz-8 épitési dvezet elbirdsainak modositdsa
5000 m? legkisebb telekteriilet, beépithetdség 35 % és 25 % zoldfeliilet



3.sz. részteriilet: a 063 hrsz Ma-v Svezeti besorolast teriileten meglévé épiilet szerinti épitési hely
kijelolése

4.sz. részteriilet: a FO Gt és a Dozsa Gyorgy u. kozott fekvé 363 hrsz telken az €pitési 6vezethatar
pontositasa a telket kettéoszt4 telekhatarra

5.sz. részteriilet: az Ady Endre u. és a Jézsef Attila u. sarkan fekvé 494 hrsz telek kétfelé osztisa
érdekében a telek atsoroldsa Lf-4 épitési Gvezetbe

Tok Kozség anorményzaténak Képviseld-testilete modositani kivanja fenti részteriletekre Tok
Kozseg Helyi Epitési Szabalyzatat.

Tok Kézség Helyi Epitési Szabalyzata modositasaval kapcsolatban az Onkormanyzat a terv partnerségi
és allamigazgatasi egyeztetését a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szold 419/2021. (VI1.15.)
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontja szerint egyszertsitett eljarasban folytatja le.

A tervmodositassal kapcsolatban a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
ertelmeben egyiittes hatérozatban kell déntenie. E hatarozat (1) bekezdése szerint tervmodositas
tényral, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keriil-e ij beépitésre szant teriilet kijel6lésre, a (3) bekezdése
szerint a tervmddosités egyeztetésnek modjardl, valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése
szerinti tartalmat régzitd feljegyzés elfogadasarol.

sryz

A jelen tervmddositas egyeztetési tervdokumentaciojénak alatamaszté munkarészei (@ megalapozt
vizsgalat és az alatamasztd javaslat) tartalmara eldirt kivetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. §(7)
bekezdés b) pontjaban régzitettetek szerint a telepiilési onkorményzati féépitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelds tervezéje hatarozza meg a Képvisels-testiiletnek cimzett feliegyzéshen. E
feliegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint 6sszevont hatarozat mellékleteként fogadja el.

A jelen tervmodositassal kapcsolatban, mint Tok Kézség megbizott féépitésze megallapitom, hogy jelen
tervmodositas a telepiilésrendezési es épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a 2012. augusztus 6-at
kovetden kesziilt és elfogadott telepilésfejlesziési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezesi eszkdzok 2027. jinius 30-ig torténd modositasa soran a teleptilési énkormanyzat a
modositast az OTEK 2021. j(lius 15-én hatalyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése,
valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziilhet el.

A tervdokumentaci6é megalapozé vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az alatimaszté javaslatdnak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatéasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkészités célja
Teleplilésfejlesztési elézmények

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Tok Kozseg Telepilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési Eszkdzeihez 2018-
2019-ben elkészillt Megalapozo Vizsgalat a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjan
tartalmi  kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemz§ és 3. Helyzetértékel
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munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen madositasok soran kiegesziteni, aktualizalni nem
szikseges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. meliéklete szerint
Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak bemutatasa
Telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak Osszhangja az Orszagos és a Budapesti
Agglomeracié Terliletrendezési tervekkel
Szabalyozasi koncepcid

Budapest, 2025. julius 17.

Kébor Jozsef
telepiilési onkormanyzati féépitesz

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.



