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4. napirendi pont

ELOTERJESZTES

TOK HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Tok belteriiletének hataran hizédé Lf-8 jeldi falusias lakoteriilet épitési dvezetének,
és a kertes mezogazdasagi teriilet Mk-1 jelli Gvezetére vonatkoz6 véltoztatasi tilalommal,

Tisztelt Bizottsag! / Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ték Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a 9/2023. (VII. 5.) 6nkormanyzati rendeletével
véltoztatasi tilalmat rendelt el.

A véltoztatasi tilalommal kapcsolatos HESz médositést a képvisel6-testiilet tobbszor targyalta.

Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 60/2025. (V.22.) sz. hatarozataban rogzitette az
Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi teriilet dvezetére vonatkozé HESz modositasi javaslatat

A 1564/2 hrsz ingatlan tulajdonosanak kérelemére vonatkozé mddositas, mivel az érintett 1564/2 hrsz
ingatlan is a valtoztatasi tilalommal érintett kertes mezdgazdaségi teriilet része, ezért a fenti
hatarozatban megfogalmazott HESz médositd javaslatok mellett a 1564/2 hrsz ingatlanra 2 beépitesi
paraméter is modosul, egyrészt a beépités mértéke 5 %-ra, mésrészt az épliletmagassag 5 m-re.
Figyelembe véve az a tényt, hogy a jelenlegi tulajdonos johiszemiien vésarolta meg ingatlant.

Ezen ingatianra a HESZ-ben 0j csak az ezen ingatlan teriiletére vonatkozd Mk-3 jelli kertes
mezbgazdasagi teriilet dvezetbe keril atsorolasra, amely ovezet eldirasai a fentiekben részletezettek
lesznek.

E tervmodositas tamogatasarél a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: 419/2021. Kormrend) el6irasa alapjan Tok Kozség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének (in. egyiittes hatarozatban sziikséges donteni.

A 419/2021. Korm.rend. 59.§ (2) bek. szerint egyiittes hatarozatban kell a déntéseket meghozni,
az alabbiak szerint:

59.§ (2) A telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az

onkormanyzat képviselé-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1i beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvényben
foglalt kévetelményeknek valé megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvéanitast s

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazoé déntése alapozza meg.

Jelen elterjesztés 1. meliéklete tartaimazza a fentiek értelmében meghozasra kerllé un. egyuttes
hatérozat tervezetét, amellyel a tervezési munka és annak egyeztetése elindul. Az egytittes hatarozat
melléklete rogziti a terv tartalmat, amelyet a teleplilési f6epitész allitott ossze.

Jelen Tok Helyi Epitési Szabélyzatanak modositasa Tok belteriiletének hataran hizédo Lf-8 jelii
falusias lakoteriilet épitési dvezetének, valamint a kertes mezOgazdasagi teriilet Mk-1 jelli
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ovezetére vonatkozo véltoztatasi tilalommal kapcsolatban c. tervmédositas partherségi-,
lakossagi és allamigazgatasi szervekkel trténd egyeztetését Tok Kozség Onkormanyzata a
«£elepllestervek tartalmardl, —elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68, § (1) b)
pontja ba) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti (in. egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le, mivel
jelen modositas soran nem térténik Gj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A valtoztatasi tilalommal kapcsolatban meg kell jegyezni, hogy a valtoztatasi tilalom legfeliebb 3 évig
ervenyes, azt kovetden magatdl hatalyat veszti. Ezen 3 év alatt kell a Képvisels-testiletnek a
valtoztatési tilalom okaként megjeldlt HESz modositas egyeztetésit lefolytatni és a modositast
jovahagyni.

Fenti tajékoztatas alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot/Képviselé-testiiletet, hogy a mellékelt
hatarozatot jovahagyni sziveskedjen!

Tok, 2025. jalius 17.
""" CsakvariRita
polgarmester

Melléklet - 1:
HATAROZAT- tervezet

Tk Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2025. (.......) 6nkormanyzati hatdrozata

TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Tok belteriiletének hatdran huzédo Lf-8 jelii falusias lakoteriilet épitési Gvezetének,
valamint a kertes mez8gazdasagi teriilet Mk-1 jelii dvezetére vonatkoz6
véltoztatasi tilalommal kapcsolatban

(1) Tok Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete igy dont, hogy médositja Tok Koézség Helyi
Epitési Szabalyzatét a belteriilet hatdran hiz6dé Lf-8 jeli falusias lakoéteriilet épitési Svezetre,
valamint az Mk-1 jeli 6vezetére vonatkozéan, amely érdekében e teriiletekre korabban
80/2019.(IX.30.) 6nk. rendeletével un. véltoztatasi tilalmat rendelt el. E modositss keretében a
1564/2 hrsz ingatlanra a beépités és az épiiletmagassag paramétereit is kiilén modositja.

(2) (2) Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzaténak a fenti (1) bekezdés szerinti teriileteire torténd
modositds sordn Gij beépitésre szant teriilet nem keriil kialakit4sra.

(3) T6k Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete a Tok Helyi Epitési Szabalyzatanak
moédositdsa a belteriilet hataran hizodé Lf-8 jelt falusias lakéteriilet épitési Svezet, valamint a
kertes mezogazdasagi teriilet Mk-1 jelii dvezetére vonatkozdan cimii tervet a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak
eljarasi szabalyai szerinti egyszerisitett eljarasban folytatja le.

(4)Ték Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete  elfogadja a 419/2021. (VIL15.)
Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat mellékletét képez6, a terv tartalmat
rogzitd Feljegyzést, melyet a telepiilés 6nkormanyzati foépitésze készitett el.



Hatarid6: Folyamatos
Felel6s: polgarmester



1. melléklet a .../2025. (.......) 6nkorményzati — Feljegyzés a terv
tartalmarol

. FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL i o
TOK KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

TOK HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Tok belteriiletének hataran hiizodo Lf-8 jel(i falusias lakéteriilet épitési dvezetének,
valamint a kertes mezégazdasagi teriilet Mk-1 jel(i Gvezetére vonatkozé
véltoztatasi tilalommal kapcsolatban c. terv

Ték Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete modositani kivanja Tok Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatat a belterilet hataran huzodo Lf-8 jeli falusias lakétertilet épitési dvezetre, valamint az Mk-1
jelli Gvezetére vonatkozban, amely érdekében e teriiletekre korabban 80/2019.(1X.30.) 6nk. rendeletével
un. valtoztatasi tilalmat rendelt el. E modositas keretében a 1564/2 hrsz ingatlanra a beépités és az
épliletmagassag paramétereit is kiilon modositja.

Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval kapcsolatban az Onkormanyzat a terv partnerségi
és allamigazgatési egyeztetését a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol' sz6lo 419/2021. (VII.15.)
Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja szerint egyszer(isitett eljarasban folytatja le.

A tervmodositassal kapcsolatban a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
értelmében egyiittes hatdrozatban kell dontenie. E hatarozat (1) bekezdése szerint tervmodositas
tényrdl, (2) bekezdése szerint arr6l, hogy keriil-e Uj beépitésre szant tertilet kijellésre, a (3) bekezdése
szerint a tervmédositas egyeztetésnek modjarél, valamint a (4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése
szerinti tartalmat rogzitd feliegyzés elfogadasarol.

szuzx

A jelen tervmédositas egyeztetési tervdokumentacidjanak alatamaszté munkarészei (a megalapozo
vizsgalat és az alatamaszio javaslat) tartalmara eldirt kvetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepiilési nkorményzati foépitész hatarozza meg a
Kepvisel-testilletnek cimzett feliegyzésben. E feljegyzést a testilet fenti 59.§ (2) bek. szerint
0sszevont hatarozat mellékletekent fogadja el.

A jelen tervmédositassal kapcsolatban, mint Tok Kozség megbizott f6épitésze megallapitom, hogy jelen
tervmodositas a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint, azaz a 2012. augusztus 6-at
kévetben késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig torténd modositasa soran a telepiilési 6nkormanyzat a
modositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése,
valamint 1. és 2. szaml meliéklete figyelembevételével késziilhet el.

A tervdokumentécié megalapozo vizsgélatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az aldtdmaszté javaslatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elézmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terlilet bemutatasa
A tervkészités célja
Telepiilésfejlesztési eldzmények



. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Tok Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Teleplilésrendezési Eszkizeihez 2018-
2019-ben elkésziilt Megalapozo Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjan
tartalmi  kvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékels
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizéini nem
sziikséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak bemutatasa
Teleplilésrendezési eszkozok modositasanak Osszhangja az Orszagos es a Budapesti
Agglomeracié Teriletrendezési tervekkel
Szabalyozasi koncepcid

Budapest, 2025. julius 17.

Kobor Jozsef
teleplilési 6nkormanyzati féépitész

Kérjlk a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a feliegyzest fogadia el.



