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Targy: Tok Kozség Onkormanyzatianak HESZ médositasi javaslata Mk-1 dvezetre
Eléterjeszt6: Csédkvari Rita polgarmester

Tisztelt Képviselé-testiilet!
Tisztelt Bizottsig!

Tok Kozség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete 80/2019.(1X.30.) szdmu hatarozatival
hagyta jovd Tok Kozség Telepiilésszerkezeti tervét, valamint 5/2019.(X.01.) szamu
rendeletével Tok Kozség Helyi Epitési Szabélyzatiat és annak 1. mellékletét képezd
Szabalyozasi tervét.

E telepiilésrendezési eszkdzok a telepiilés belteriiletének nyugati, északnyugati hatdran fekvo
Sz6lohegy teleplilésrészét a belteriilet mentén Lf-8 jelii lakéteriileti épitési dvezetbe, illetve
magat a kertes (volt zartkerti) teriileteket beépitési lehetéséggel rendelkez6é Mk-1 jelii kertes
mezdgazdasagi 6vezetbe sorolta.

E teriiletekkel kapcsolatban 2023. maéjus 30-4n lakossdgi beadvany érkezett, amelyben a
beadvényt aldiré 43 toki polgar, aki sok esetben szdlé, pince, préshaz tulajdonosok is a
Szdl6hegy egyedi meghatéarozé jellegének, azaz hely szellemének és a t4ji kornyezet védelmét
szolgalo szabalyozast 1étrehozasat kérték a Szél6hegyre vonatkozéan,

Hivatkozéssal arra, hogy a toki Sz16hegynek egyelére nincs parja a kézelben, pedig ezek mar
csak 100 évvel ezeléttinek a maradvanyai. A t6ki pincesorok a kistérségben példamutaték.
Valamint arra, hogy az elmult években a téki lakossagszam, és igy a belteriileti épiiletek szdma
is jelentésen megnétt. Egyre kevesebb az lires épitési telek. Valoszintileg, ezzel fiigg 6ssze,
hogy a toki Szél6hegyen is egyre tébben laknak. Tovabba a kérelem arra is hivatkozik, hogy a
sz6l6hegyi kinnlakas 6nmagaban nem volna baj, bar a Sz616hegy nem erre valé. Epités jogilag
a hatalyos Szabalyozasi terv szerint beépitésre nem szant, kiskertes mez6gazdasagi teriilet (Mk-
1), melyre azonban, ha korlatozottan is, de lehet épiten.

A baj azzal van, ha az eléirdsokat nem tartjak be, vagy az eléirdsok nem kelléen szigortak és
egzaktak.

A védelmet még jobban biztosito szabalyozas megalkotasaig kérik a teriiletre tn. valtoztatdsi
tilalmat elrendelni. A telepiilés teriiletén elrendelt véltoztatasi tilalomrél sz61é 9/2023. (VIL. 5)
onkormdnyzati rendelet alapjan az Lf-8 falusias lakéteriilet épitési 6vezetének, valamint az Mk-
1 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Svezetének teriileteire terjed ki. A jelenlegi hatirozati
javaslat csak az Mk-1 jelii kertes mezégazdasagi terillet Svezet valtoztatdsi javaslatat
tartalmazza.

A 2024. decemberében tartott lakossagi forumon sok vélemény sz6lt a 45 nm alaptertilet épiilet
ellen és azota szidmos levél érkezett, melyben a 60-75 nm kozotti alapteriiletii épiiletek
elfogadhatobbak lennének.
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Erkezett egy tobb mint 100 alairast tartalmazé beadvany, melyben tobben tdmogatjak a korabbi
120 nm visszaallitisat és a tilalom feloldasat. Ezen allispontok és észrevételek alapjan
javaslom, hogy az épiilet alapteriilet kérdése miatt is és a kerités témaja miatt is targyaldsra
keriiljon a mai napon.

Hatarozati javaslat:

.../2025. (... ....) hatirozat

a HESZ médositasi javaslat az Mk-1 jelii kertes mezégazdasagi teriilet dvezetre

Tok Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

I. A Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 5/2019. (X.1.) szdmu rendeletének 1. melléklete
szerinti SZT-A és SZT-B jelii Szabalyozési tervlapon jelslt Mk-1 jeld kertes mezdgazdasagi
dvezetének meghatarozasa és szabalyozasa az aldbbiak szerint kivanja megvaltoztatni.

(2) MKk-1 jelii 6vezet a mezdgazdasagi kistelkes kertdvezet:

a)

b)
c)

d)

€)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
D)

A mezbgazdasagi Svezet telkein a mezbgazdasagi céli hasznositast, fenntartast
szolgalé 1 db gazdasagi épiilet vagy épitmény épithetd.

Lakoépiilet, illetve lidiiloépiilet az Svezetben nem helyezhetd el.

Amennyiben a vizhalézat az épiiletbe bevezetésre kerill - a telken keletkez6
szennyvizek kezelését meg kell oldani. Lehet szennyviztisztité vagy zart fedett
tarolé derité medence, a szippantasi szdmla bemutataséval

Az a) pont szerinti épiiletben az aldbbi helyiségek alakithatok ki: az id6szakos
tartézkodast szolgalé helyiség, raktar, préshelyiség, egyéb a borédszati vagy
gyiimolesfeldolgozasi tevékenységgel dsszefliggd gazdasagi helyiség.

Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 1 500 m?

Legkisebb telekméret gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 720 m2

Legkisebb telekszélesség gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 16 m,

A 720 m2-nél kisebb telken kizarolag pince helyezheto el.

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 vagy 5 %, de legfeljebb 65 m2
Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3 %

Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 3,5 m,

Az épiiletek egyes homlokzatmagassagai az épitési Ovezetre eldirt épiiletmagassag
értékét legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.

m) Az épiiletek, épitmények a kozteriileti telekhatartol legaldbb 5 m, az oldals6

n)
0)

P
(1))

telekhatart6! legalabb 4 m, a hatsé telekhatértol legaldbb 5 m tavolsagra helyezhetd
el.

Az épiilet feltdltésen nem helyezhetd el.

Epitett keritést nem lehet elhelyezni, a foldrészlet kozteriileti oldalan, a foldutak
tengelyétél mért min. 6-6 vagy 4-4 m tdvolsagra €16 sévénnyel jelolhetd meg a
birtokhatar, magassaga max 1.5 m lehet.

Szélerémil, napelem park, zaszlorad az dvezetben nem helyezhetd el

A lampatestek magassiga nem haladhatja meg a 3 m-t, a fényerd maximuma a
kozvilagitds fényerejének 50%-a lehet, kamera kihelyezese engedélyezett, de a
kamera kozteriiletre nem nézhet
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r) Betelepitési kotelezettseg:
a. milvelési agnak megfelelé hasznalat
b. 80%-os betelepités 5 év tiirelmi idével
c. Miivelés aldl kivett ingatlanok esetén, gondozott z5ld feliilet

II. Felkéri a polgarmestert, hogy a féépitésszel és a telepliléstervezdvel egyeztetett
modon a médositas végleges elfogadasar6l szolé dontés meghozatala el6tt a
sziikséges eljarast (beleértve a partnerségi eljarast is) folytassa le.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

2025. méjus 19.
Gl
Csakvari Rita
polgarmester







