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Tisztelt Képviseli-testiilet!

Tok Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete 80/2019.(09.30.) szami hatérozataval
hagyta jova Tok Kozség Telepiilésszerkezeti tervét, valamint 5/2019.(10.01.) szama
rendeletével Tok Kozség Helyi Epitési Szabélyzatit és annak 1. mellékletét képezd
Szabdlyozasi tervét.

E teleptilésrendezési eszkdzok a telepiilés belteriiletének nyugati, északnyugati hataran fekvé
Sz6l6hegy telepiilésrészét a belteriilet mentén Lf-8 jelii lakoteriileti épitési dvezetbe, illetve
magat a kertes (volt zértkerti) teriileteket beépitési lehet6séggel rendelkezé Mk-1 jelli kertes
mez0gazdasagi dvezetbe sorolta.

E teriiletekkel kapcsolatban 2023. majus 30-4n lakossagi beadvény érkezett, amelyben a
beadvanyt aldir6 43 toki polgar, aki sok esetben szdld, pince, préshaz tulajdonosok is a
Szoélohegy egyedi meghatarozoé jellegének, azaz hely szellemének €s a taji kornyezet védelmét
szolgal6 szabalyozast létrehozasét kérték a Szoldhegyre vonatkozodan.

Hivatkozassal arra, hogy a toki Sz616hegynek egyeldre nincs péarja a kézelben, pedig ezek mar
csak 100 évvel ezelbttinek a maradvanyai. A toki pincesorok a kistérségben példamutatok.
Valamint arra, hogy az elmult években a toki lakossagszam, €s igy a belteriileti épiiletek szama
is jelentdsen megnétt. Egyre kevesebb az iires épitési telek. Valdsziniileg, ezzel fiigg Ossze,
hogy a toki Szélohegyen is egyre tobben laknak. Tovabba a kérelem arra is hivatkozik, hogy a
sz616hegyi kinnlakas nmagédban nem volna baj, bar a Sz616hegy nem erre valo. Epités jogilag
a hatalyos Szabalyozasi terv szerint beépitésre nem szant, kiskertes mezdgazdasagi tertilet (Mk-
1), melyre azonban, ha korlatozottan is, de lehet épiteni.

A baj azzal van, ha az eléirasokat nem tartjak be, vagy az eldirasok nem kelléen szigorak és
egzaktak.

A védelmet még jobban biztosito szabdlyozas megalkotéséig kérik a teriiletre Uin. véltoztatasi
tilalmat elrendelni. A valtoztatasi tilalmat elrendel® hatarozat 9/2023. (VII.5.) az L{-8 falusias
lakoteriilet €pitési 6vezetének, valamint az Mk-1 jelii kertes mezogazdasagi teriilet dvezetének
terlileteire terjed ki. A jelenlegi hatarozati javaslat csak az Mk-1 6vezet valtoztatasi javaslatat
tartalmazza.

F6épitész uir a javaslatait szinekkel jelolte, amelyek kapcsan az alabbi megjegyzéseket tette: ,,a
koréabbi javaslatokat piros szinnel jeloltem. A f6épitészi javaslatok, kiegészitések z6ld szinnel
lettek kiemelve. A megsziinG szovegeket sarga szinnel emeltem ki.”
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Hatarozati javaslat

Tok Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
] .../2025, (I11. 18.) hatarozat
a HESZ modositasi javaslat az Mk-1 jelii kertes mezégazdasagi teriilet Gvezetre

Tok Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete

I. A Helyi Epitési Szabélyzatarol sz6l6 5/2019. (X.1.) szémi rendeletének 1. melléklete

szerinti SZT-A és SZT-B jelli Szabalyozasi tervlapon jelolt Mk-1 jelii kertes mez6gazdaséagi
Ovezetének meghatdrozasa és szabalyozasa az alabbiak szerint kivanja megvaltoztatni.

(2) Mk-1 jelli 6vezet a mezdgazdasagi kistelkes kertdvezet:

a) A mezbgazdasagi Ovezet telkein a mezégazdasagi céli hasznositast, fenntartast
szolgal6 gazdasagi épiilet és épitmény épithetd.

b) Lakoéépiilet, illetve tidiiloépiilet az vezetben nem helyezhetd el.

c¢) Amennyiben a vizhalézat az épiiletbe bevezetésre keriil - a telken keletkezd
szennyvizek kezelését meg kell oldani.

Onkorményzat 4ltal engedélyezett, EU szabvédnynak megfeleld szennyviztisztito,
vagy zart szennyviztarolé medence létesitésével (negyed évente a szippantasi szaml4t
be kell mutatni).

d) Az a)pont szerinti épiiletben az alabbi helyiségek alakithatok ki: B - vendégek
id6szakos tartozkodasat szolgald helyiség, _ raktar, préshelyiség,
egyéb a boraszati, vagy gyiimdlesfeldolgozisi tevékenységgel 6sszefliggd gazdasagi
helyiség.

e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 500 m?

f) Legkisebb telekméret gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 720 m2,

g) Legkisebb telekszélesség gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 16 m,

h) A 720 m2-nél kisebb telken kizarélag pince helyezhetdk el.

Terepszint feletti tArolé max. brutté 20 m2 nagysagban.

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 | %, de legfeljebb 120 Bm

Legnagyobb terepszmt alattl beépitettség: 3 B %

i)

:3,53.0m,a

A révidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiiletek
esetében az épitési Gvezetre eloirt legnagyobb épiiletmagassag 0,5 m-rel névelheto.

1) Az épiiletek egyes homlokzatmagassagai az épitési Svezetre eldirt épliletmagassag
értékét legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.

m) Az épiiletek, épitmények a kozteriileti telekhatartol legalabb 5 m, az oldalsé
telekhatartol legalabb 3 f m, a hétsé telekhatart6] legalabb 5 m tavolsagra helyezhetd
el.

n) Az épiilet feltdltésen nem helyezhetd el.

o) Kerités, illetve kézmiilétesitmény miitargya, a foldrészlet kozteriileti oldalan, a
foldutak tengelyét6l mért min. 6-6 m tavolsagra létesithetd.
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Epitett keritést nem lehet elhelyezni, a foldrészlet kdzteriileti oldalén, a foldutak

tenﬁeliétél mért min. 6-6 m tavolsagra él6 sévénnyel jel6lhetd meg a birtokhatar,

p) Széler6mii, napelem park, zaszlorud az Svezetben nem helyezheto el.

qQ A _plévé lampatestek magassaga nem haladhatja meg a 3 m-t, a fényer6
maximuma a kozvilagitds fényerejének 50%-a lehet, kamera kihelyezése
engedélyezett, de a kamera kozteriiletre nem nézhet.

r) Beépitési ktelezettség: Kire vonatkozik........

a. muivelési 4g.......

b. 80%-os betelepilés.....

II. Felkéri a polgarmestert, hogy a foépitésszel és a telepiiléstervezovel egyeztetett modon a
modositas végleges elfogaddsard]l sz6lé dontés meghozatala elbtt a sziikséges eljarast
(beleértve a partnerségi eljarast is) folytassa le.

Hatérid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Tok, 2025. marcius 14.
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