Tok Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
5/2019. (X. 1.) 6nkormanyzati rendelete
Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

egységes szerkezetbe foglalva a 3/2021. (111.29.), 5/2021. (V.31.),
9/2021. (V1.22.) és az 1/2022. (1.25.) 6nkormanyzati rendelettel

Tok Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciodrol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a
alapjan meghatarozott partnerek és a 9. mellékletben felsorolt allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) E rendelet hatalya Tok Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) E rendelet mellékletei:
1. melléklet: SZT-A és SZT-B jelii Szabalyozasi terv
2. melléklet: SZT/2 jeli Szabalyozasi terv — T4ji, természeti és miivi értékek védelme
3. melléklet: SZT/3 jelli: Szabalyozasi terv — Korlatozo kozmiiadottsagok

2.§ (1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) az épitési Gvezeti/dvezeti jel,
c) az Ovezeti hatarvonal,
d) az el6-, oldal-, hatsokert altal meghatarozott épitési hely,
e) az épitési vonal.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozé jogszabalyi
eloéirasok alapjan kotelez6 érvénytiek:
a) védotavolsagok,
b) miemléki kdrnyezet és hatara,
c) miiemlék és telke,
d) régészeti lelohely teriilete,
e) orszagos Okologial halozat teriiletei: magteriilet, 6kologiai folyoso teriilete,
puffer tertilet,
f) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend? teriilet,
g) kerékparut,
h) helyi értékvédelmi rendelet eltérd karakteri tertiletei.

(3) Téajékoztato elemek:
a) helyi védett épiiletek,
b) javasolt megsziintetés,
C) javasolt telekhatar.

(4) Alaptérképi elem: kozigazgatasi hatar.



(5) Sajatos jogintézmények: eldvasarlasi jog,

3.§ (1) E rendelet a kdvetkez6 épitési 6vezetekre osztja a telepiilés beépitésre szant teriileteit:

1. Lakotertletek:

a) falusias lakoteriilet Lf
2. Vegyes teriiletek:
telepiiléskozpont teriilet \Yi
3. Gazdasagi teriiletek:
a) ipari gazdasagi teriilet Gip
b) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
C) pincegazdasagi teriilet Gkszp
4. Kiilonleges tertiletek:
a) temeto teriilete Kte
b) rekreacios teriilet Kre
c) kozmiiteriilet Kkm

(2) E rendelet a kovetkez6 dvezetekre osztja a telepiilés beépitésre nem szant teriileteit:

1.  Kozlekedési teriiletek:

a) orszagos kozut, és helyi gytijtout teriilete KOu

b) egyéb kozlekedési teriiletek (kiilon nem jelolt) ,

¢) gyorsforgalmi it KOa
2. Zoldteriiletek:

kozkert tertilete ZKkk
3. Erdéteriiletek

a) védelmi erdok teriilete Ev

b) gazdasagi erdok teriilete Eg
4.  Mezbgazdasagi teriiletek:

a) altalanos mez6gazdasagi teriiletek Ma

b) védett altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ma-v

c) kertes mez6gazdasagi teriiletek Mk
5. Vizgazdalkodasi tertiletek:

a) vizgazdalkodasi teriiletek-patak Vp

b) vizgazdalkodasi teriiletek, to Vto
6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:

Kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet KbSp

(38) A Tok Kozség Telepiilésképének védelmérdl szolo rendelet alapjan (Tovabbiakban:
Telepiilésképvédelmi rendelet) - , Ofalu” telepiilésrészként lehatérolt teriiletére esd
épitési  Ovezetek ,Of” jeloléssel  keriilnek az  épitési  Ovezet jelében
megkiilonboztetésre.

2. Ertelmezé rendelkezések

4.§ E rendelet alkalmazasaban:

! Kiegészitette a 9/2021. (V1.22.) 6nkorméanyzat rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2021. jinius 23-tl.
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13.
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16.
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Atmené telek: Olyan épitési telek, amelynek két atellenes oldala kozteriilethez

csatlakozik.

Egy épiilet: Az alapvetd funkcionalis rendeltetési egységeket egymastdl nem elszakitd

tomegképzésti épiilet. Nem szamit egy épiiletnek:

a) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatarolo fal, szerkezeti szereppel nem
rendelkez6 latszo gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence) ill. egyéb, nem
alapvetd funkcionalis egységet tartalmazd épitményrésszel 0sszekotott két vagy
tobb épiiletnek 1atszo épiilet,

b) felszin felett két- vagy tobb épiilet latszatat kelté épiilet, amely a terepszint alatt
szerkezetileg 6nallo, vagy nem 06nalld szerkezetli épiiletrésszel (pince, alagsor)
egymashoz kapcsolodik.

Elokertekkel kapcsolatos ,,kialakult allapotnak megfelel6” kifejezés azt jelenti, hogy
uj ¢épiilet elhelyezése vagy meglévd épiilet bovitése esetén az elokert méretének
valamelyik kozvetleniil szomszédos eldkert méretével meg kell egyeznie, vagy az a két
szomszédos elokert kozotti méretl lehet.
Epitménymagassag: az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veendd épitmény konturvonaldra allitott filiggdleges feliiletre vetitett
homlokzati vetiileti-felillet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliillet vizszintesen
mért hosszanak 6sszegével (L) valo osztasabol (F/L) ered6 érték.
Féépiilet: Az Ovezet rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, a teriiletfelhasznalasi
egységeknél felsorolt fO rendeltetési egységeket tartalmazo épiilet.
Haromszintli novénytelepités: haromszintiinek tekintend6 az a ndvénytelepités,
amelynek esetén a zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2—ére szamitva legalabb 1 db
nagy vagy kozepes lombkoronat ndvesztd fat, és legalabb 40 db lombhullatd vagy
orokzold cserjét, és a tobbi feliileten gyepet vagy talajtakaro novényzetet iiltetnek.
Kerti tarolo: a lakorendeltetést kKiegészitd, tarolasra szolgalo kerti épitmény.
Kerti teté: A talajhoz rogzitett oszlopokon, vagy pilléreken nyugvo (labakon allo),
minden oldalan nyitott tet6szerkezet. El6kertben - utcavonalra torténd elhelyezés esetén,
legfeljebb az utcai oldal fel6l — a Telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozottak
szerint Kialakitott kapuval lezarhato.
Kialakult épiiletmagassag: a telepiilés mar beépiilt részén az adott épitési
Ovezet/Ovezet egyes telkein kialakult maximalis épiiletmagassag, melyet — az dvezet
eldirasaival Osszhangban - az épitmények atalakitdsa, 0jjaépitése soran tullépni nem
lehet.
Kialakithato legkisebb telekteriilet: Az, az alakithato legkisebb telekteriilet, amelyet
az egyes épitési ovezetek/6vezetek épitési eldirasai meghataroznak.
Laposteto: a legfeljebb 10%-os lejtésii tetd.
Telekszélesség: A telek legkisebb és legnagyobb szélességének atlaga, valamint a telek
kozteriileti telekhataran mért szélességi mérete koziil a kisebb.
Melléképiilet: A foépiilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges egyéb épiilet (pl.
gépjarmiitarolo, tarold, mosokonyha, nyarikonyha, hobbimiihely stb.).
Nem zavar6 hatasi kézmiiipari tevékenység: olyan, kézi erdvel, egyszerii
szerszamokkal vagy kisgépekkel, egyedi eljarassal, épiileten beliil folytatott
feldolgozoipari termelés, szolgaltatas, mely kornyezetét gépjarmii vagy személyi
forgalmaval, zaj- és rezgésterhelésével, 1égszennyezésével, hulladék vagy veszélyes
hulladék termelésével nem zavarja, és miikodése sordn kielégiti a lakoteriiletre
megallapitott egészségligyi €s kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Rendeltetési egység: (0nallo) helyiség, vagy egymassal belsé kapcsolatban allo

helyiségek miiszakilag is Osszetartozo egyiittese, melynek a szabadbol, vagy az épiilet

kozos kozleked6jébdl nyilo 6nalldo bejarata van és amely meghatarozott rendeltetés
céljara onmagaban is alkalmas (pl. tizlethelyiség, egy lakas stb.).



18.

19.

20.

21.

22.

23.

Szintteriileti mutaté: az épitményszintek bruttd teriileteinek 6sszege és a telekteriilet
hanyadosa, az els6 pinceszint, a fedetlen és a beépitettséget, szintteriiletet nem jelentd,
konzolosan fedett teraszok, valamint az 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagt
¢épiiletrészek tertiletének kivételével.

Szolgalati lakas: nem lakod rendeltetésii 6vezetben a tulajdonos, a hasznalo vagy a
személyzet szdmara szolgalo lakas.

Vendéglatas: olyan kereskedelmi tevékenység, amely soran kész- vagy helyben
készitett ételek, italok jellemzden helyben fogyasztds céljabol torténd forgalmazasa
torténik, ideértve az azzal Osszefliggd szoérakoztatd és egyéb szolgaltatd tevékenységet
IS.

Kistestli haszonallat: e rendeletben: tyak, gyongytyak, lad, kacsa, pulyka és ezek
rokonfajai, valamint tenyésznyul, husgalamb.

Nagylétszamu allattarté épitmény: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat szerint
meghatdrozott nagylétszamu allatok tartasara szolgdlo épitmény.

Terepszint alatti beépitettség mértéke: A telek beépitett teriiletének ¢és a telken allo
éptileteken kiviili terepszint alatti épitmények, épiiletrészek, kiils szerkezeti kontirja
altal meghatarozott teriiletek dsszegének ¢€s a telek teriiletének hanyadosa.

Il. Fejezet
Kozteriiletek, valamint az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

3. Kozteriiletek alakitasara vonatkozoé eloirasok

5.§ (1) A kozteriileteket rendeltetésiiknek megfeleld célra, a kozteriilethasznalatrol sz616 helyi

onkormanyzati rendelet figyelembevételével barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A telepiilés kozteriiletein az aldbbi épitmények helyezhetdk el:

a) tajékoztatd, informacios berendezés,

b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkut, pihen6pad, utcabutorzat,

e) tavbeszélofiilke,

f) épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes létesitmények (pl.: allvanyok),
g) természetvédelmi teriiletekre vezetd utakon sorompo,

h) turista-kerékpartarolok,

i) informacios tabla, hulladékgyijté edények,

j) ideiglenes jellegli arusitohely,

k) kilatotorony.

4. Az épitett kornyezet védelme, értékvédelem

6. § (1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza:

a) az orszagos védelemmel érintett miiemlékeket,

b) amiiemléki kornyezet teriiletét és lehatarolasat,

c) a helyi egyedi értékvédelem alatt allo épiiletek, épitmények, objektumok,
épitészeti emlékek jelolését,

d) anyilvantartott régészeti lel6helyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriileteken torténd, illetve

¢piileteket, ¢épitményeket, objektumokat, épitészeti emlékeket érintd épitési
tevékenység a vonatkozo jogszabalyokban foglalt kovetelmények figyelembevételével
torténhet.



3)

(4)

Orszagos védettség alatt allo6 miiemléket, objektumot, nyilvantartott miiemléki értéket,
¢s a nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd beavatkozas, beruhazas soran a kulturalis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo kormanyrendeletben foglaltak az
iranyadok.

A telepiilésen az Onkormanyzat rendeletében helyi védetté nyilvanitott épiiletek,
épitmények, objektumok, épitészeti emlékek, mitargyak és egyedi tajértékek, valamint
teriiletek részesiilnek helyi védelemben.

I11. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé kornyezetvédelmi eléirasok,
valamint védéteriiletek, védotavolsagok

5. A taj és természeti kornyezet védelme

7. § (1) Tok Kozség kozigazgatasi teriiletének tajképvédelmi teriiletén, a természetvédelmi,

)

8.

tajvédelmi szempontbol meghatarozott alabbi teriileteken:

a) a Natura 2000 teriiletek,

b) ex lege védett teriiletek,

¢) az Orszagos Okolodgiai Halozat teriiletei: a magteriilet és az Skologiai folyoso
részét képez6 teriiletek,

d) az 6kologiai halozat helyi 6sszekotd elemei: a kisvizfolyasok és azokat kisérd
novényzet, fas, ligetes teriiletek,

e) ahelyi természetvédelmi teriilet.

¢épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények ¢és berendezések elhelyezését,
méretét, formdjat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kiilon kezelési és fenntartasi
utmutatd, vagy a telepiiléskép védelmi rendelet nem rendelkezik) a tervezés soran
egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti érték megovasa mellett a tdj
sajatos jellegéhez is igazodjon.

Az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken:

a) Epitmények kizarélag oly médon helyezheték el, hogy azok az életkozosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsak,
illetve a természeti értékeket ne veszélyeztess€k, a védett novények és allatok
¢léhelyei, valamint az él6helyek kapcsolata, az 6kologiai folyosok biztositva
maradjanak.

b) A felszini vizfolydsok, patakok mederrendezésénél, 1 épitmények
elhelyezésénél a természetes vizparti vegetacid, a természetes ¢lohelyek
védelmét a tervezés és kivitelezés soran biztositani kell. A vizrendezést a meder
minimalis burkolasaval, vagy anélkiil, mérnokbiologiai-miiszaki megoldéasokkal
kell megvalositani.

c) Kilato kivételével magasépitmény nem létesithetd.

d) Kozlekedési és kozmi épitmények kizarolag abban az esetben 1étesithetdk, ha a
természetkozeli ¢élohelyek fenntartasa, az Okoldgiai kapcsolatok miikodése
biztosithato.

6. A levegé-tisztasag védelme

(1)A  kozigazgatasi teriileten 1) Dbeépitéseknél, vagy meglévé beépitések
rendeltetésvaltasanal a védendd teriilethasznalatu teriiletek jo kornyezet-mindségének
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fennmaradésat szolgaldé védelmet biztositani kell a vonatkozo kozegészségiigyi,
kornyezetvédelmi, levegdtisztasag-védelmi és épitésjogi eldirasoknak megfelelden.

A kozigazgatasi teriileten levegoétisztasag-védelmi szempontbol védelmi ovezetet
igényld uj épitmény, 1étesitmény nem helyezhetd el.

A kozigazgatasi teriileten nem helyezhetd el olyan épitmény, amelynek iizemelése
soran a kornyezetet terheld biiz, ill. diffuz 1égszennyezés kertil a 1égtérbe.

7. A foldtani kozeg, a talaj és a vizek védelme

9.§ (1) Epitmények oly modon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne

)

@)

(4)
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10. §

11. §

akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartisat ne
veszélyeztessék, tovabba a viz mindségét ne karositsak.

Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo,
az érintett térség vizhaztartasat nem befolyasold modon létesithetok. Terepszint alatti
¢épités esetén a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

Epitmények oly modon helyezhetdk el, valamint teriilethasznalat oly modon
folytathatd, hogy vizmedrek feliszapolodasat vagy kedvezotlen valtozasat ne okozzak,
a vizmedrek természetes allapotat vagy funkcionalis mitkodését ne befolyasoljak.

A telkek terepfelszine kizdrélag oly modon alakithatd, hogy a teriileten 1évo talaj
eroziovédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén
beliil, rendezetten biztosithato legyen.

A telken beliil keletkezd csapadékviz kezelése érdekében tarozd vagy szikkasztd
mitargyat kell létesiteni.

8. A felszini és felszin alatti vizek védelme

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolok feliiletérdl és a teriileteket feltaro
belsé utakrol az Osszegyiild csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethetd
a befogado csatornaba.

9. A kornyezeti zaj elleni védelem

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jard teriilethasznalat és
épités csak abban az esetben folytathatd, ha az altala okozott épitési, kozlekedési,
illetve tizemi eredetii kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkozo
zajvédelmi jogszabalyban az adott és szomszédos védendd teriilethasznalatu teriiletre,
az adott létesitmények korére megallapitott kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelési
hatarértékeket nem haladja meg, illetve nem jelent kockazatot a védendé épiiletekre
vonatkoz6 hatarértékek teljesiilésének.

10. A hulladékok kezelése

12. § (1) A kozigazgatasi teriilet felszini szennyezddésekre fokozott érzékenysége miatt az

)

épitmények ilizemeltetése soran keletkez0 kommunalis hulladék, valamint a
kommunalis hulladékkal egyiitt kezelhetd egyéb hulladék szervezett szemétszallitas
keretében gytlijthetd. A kozigazgatasi teriileten az 0Osszegyljtott hulladékok
artalmatlanitasara hulladékkezeld nem alakithat6 ki.

Inert (épitési) hulladékot lerakni Tok Kozség kozigazgatasi teriiletén beliil nem lehet.



11. Védéteriiletek, védotavolsagok

13.§ (1) Kozmilétesitmények ¢és kozmiihalozatok elhelyezése esetén a véddtavolsagokat

()

biztositani kell.
Belteriileten a patak partvonalanak (meder) szélétél szamitott 3-3 m  széles
tertiletsavban a karbantartas érdekében épiilet, épitmény nem helyezheto el.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

12. Telekalakitas

14.§ (1) A beépitésre szant teriileten a telkek rendezése, megosztasa esetén Gn. nyulvanyos

)
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(4)
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(6)

(7)

(8)

(9)?

(nyeles) telek és tszotelek nem alakithaté ki. Kialakult nytalvanyos telek tovabb nem
oszthatd, a nyulvany magéanutként nem alakithato ki.

Lakotertileten alakithatd minimalis telekszélesség oldalhataron allo beépités esetén
14 m, szabadonall6 beépités esetén 18 m.

A telek kialakitdsdnak a vonatkoz6 dvezetnek megfeleld beépithetdségre alkalmasnak
kell lennie. Telek csak egyszerii kontlrral, egyenes vonall telekhatarokkal alakithato.
Indokolatlanul bonyolult, tobb idombol allo, tobbszordsen Osszetett telekforma nem
alakithato Ki.

A szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvaldsitd
telekalakitast kovetden végezhetd.

A szabalyozasi tervnek megfelelé kozteriileti kialakitast eredményezé telekalakitas
végrehajthato akkor is, ha a telek teriilete, egyéb mérete az dvezetre eldirt legkisebb
érték ala csokken, vagy mar eleve kisebb az el6irt legkisebb értéknél, valamint akkor
IS, ha a mar beépitett telek beépitésének mértéke és/vagy bruttd szintteriileti mutatdja a
kozteriileti telekalakitas kovetkeztében az Ovezetre elGirt legnagyobb értéket
meghaladja.

Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az adott épitési
ovezeti eldirasoknak, akkor a telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt kozteriileti
hatarrendezést kivéve - tovabb nem csdkkenthetdk. Ha a telekre vonatkozd egyéb
orszagos ¢s helyi épitési eldirasok betarthatok, a telek beépithetd.

A kozmiellatast és felszini vizelvezetést szolgaldo mérnoki épitmények, miitargyak,
illetve kozlekedési teriilet céljara, maganutak szamara az €pitési Gvezetre, az dvezetre
meghatarozott, a kialakithato telek legkisebb teriilete és legkisebb szélessége, valamint
mélysége eldirasoktol eltérd, miiszakilag sziikséges méretli telek kialakithato.

Az e rendelet 1 mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapon "feltétel teljesitéshez kotott
maganut”-ként jelolt maganut teriilete csak igazoltan alapincézéssel nem érintett
terlileten alakithato ki.

Az M100 gyorsforgalmi Gt KOa dvezetii teriiletének és a Tok/Perbal kozigazgatasi
hatdra mentén htizodd KOu 6vezetii teriiletének tervezett szabalyozasi vonaldval és
Ovezeti hatarvonaldval érintett telkek akkor is megoszthatok, ha a megosztds utan
kialakul6 telkek mérete nem éri el az dvezetre eldirt legkisebb kialakithat6 teriiletére
meghatarozott értéket.

2 Kiegészitette a 9/2021. (V1.22.) énkormanyzat rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2021. junius 23-t6l.



13. Elévasarlasi jog

15.§ Az Onkormanyzatot elovasarlasi jog illeti meg az e rendeletben meghatarozott

telepiilésrendezési  célok megvalositasahoz sziikséges ingatlanok esetében, a
jogszabalyban meghatéarozottak szerint.

14. Beiiltetési kotelezettség

16.§ (1) A Szabalyozasi terven jel6lt helyeken, telken beliili kotelez6 beiiltetésként fasorokat

)

©)

17.§

kell telepiteni, fas véddzdldsavokat kell 1étesiteni.

A beiiltetési kotelezettséget — a vonatkozd jogszabalyban foglalt kovetelmények
szerint — az e rendeletben meghatarozottak és a Szabalyozasi tervben jeloltek
figyelembevételével atruhazott hataskorben a polgarmester irja el6.

Az egy ¢épitési telken telepitendd fas ndvényzet fajtait az Onkormanyzat
Telepiilésképvédelmi rendelete tartalmazza.

15.Telepiilésrendezési szerzodés

E rendeletben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési
telekké alakitasanak megvaldsulasa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a
Képvisel6-testiilet az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon
beruhdzni szandékozoval telepiilésrendezési  szerz6dést kothet a  vonatkozo
jogszabalyok szerint.

V. Fejezet
Ko6zmiivek eloirasai

16. Kozmiivesités altalanos eldirasai

18.§ (1) A meglévd kozmithaldézatok és kozmilétesitmények helyét és biztonsagi

)
©)

(4)

®)
(6)

véddovezetét kozmii-, vagy kozteriiletként kell fenntartani, a tervezett kézmiiveknek
kozteriileten kell helyet biztositani.

Beépitésre szant teriileten a meglévo és 0j telket a kozteriileti halézathoz 6nallo
bekotésekkel és mérési helyekkel kell csatlakoztatni.

Amennyiben koézmiivezeték meglévé kozmiiberendezéshez masként nem vezethetd,
szolgalmi jog ingatlan nyilvantartasba vald bejegyzéssel biztosithato a kézmii-
lizemeltetdé szamara a folyamatos lizemvitel és karbantartds érdekében a hozzaférési
lehetdség.

A beépitésre szant terlileteken a kdzmiivezetékek és 1étesitmények iizemeltetéséhez
sziikséges teriiletet, valamint a kozmuvezetékek nyomvonalat, a véddtavolsagokkal
egytitt — azok felmérését kdvetden, - szolgalmi jogként az ingatlan-nyilvantartasba be
kell jegyeztetni.

A belteriileten kdrnyezet- és talajvédelem, ill. a felszin alatti vizek védelme érdekében
szennyviz szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezett.

Gazdasagi teriiletrdl a telepiilésen a szennyvizcsatorna kiépiilését kovetden a
kibocsatott szennyviz a kozcsatornara csak abban az esetben vezethetd, ha a
szennyezettségi foka megfelel a kozcsatorndra rakotott szennyviz vizmindségi



(")

(8)

kovetelményeinek. Ettél eltérd szennyezettségii vizet a telken beliil 1étesitendd
szennyviz-kezeléssel — a megengedett szennyezettségi mértékig — el kell tisztitani.

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, parkolo feliiletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl, az Osszegyllé csapadékviz csak
olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogadd csatornaba.

Tok kozigazgatasi teriiletén, kut farasa kizarolag az elsé vizado rétegig, de legfeljebb
30 m kutmélységig Iehetséges.

17. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés

19. § (1) A meglévé és a tervezett kozcélu kozmiihalozatok és 1étesitményeik, tovabba azok

)

@)

(4)

®)

(6)

()

agazati elbirasok szerinti kozmi-védoétavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara
kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati
eldirasok betartasaval lehet.

A kozmivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozhalézathoz ©6nalld
bekotésekkel és mérési  helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a
kozmiihalozatokhoz valo hozzaférhetoségre figyelemmel kell lenni.

Amennyiben kdzmiivezeték meglévé kozmiiberendezéshez masként nem vezetheto,
szolgalmi jog bejegyzéssel kell biztositani a kdzmii-lizemelteté szamara a folyamatos
iizemvitel ¢€s karbantartas érdekében a hozzaférési lehetdséget.

A beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek és létesitmények lizemeltetéséhez
szlikséges teriiletet, a véddtavolsagokkal, azok felmérése utdn, szolgalmi jogként be
kell jegyezni, az uj telekalakitasok soran Iétre kell hozni.

Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional:
a) Kozforgalmu ut esetén

aa) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

ab)a meglevo kézmiivek sziikséges feltjitasarol,

ac) a csapadékvizek elvezetésérol,

ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

b) Maganut esetén:
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé koézmifektetési
eldirasoknak megfeleléen kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) Dbeépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd
térvilagitasrol
gondoskodni kell.
A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,
b)az indokoltan foldben maradd vezeték, l1étesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszeriien kell megoldani.
A kozmivezetékek atépitésekor ¢és 1) vezeték fektetésekor a racionalis
teriiletgazdalkodas érdekében:
a) abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy:
aa) 10 m-t meghalado, 14 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban
legalabb egyoldali,
ab) 14 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg,



b) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitandd
vizmennyiség fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével
kell megoldani.

18. Vizellatas

20. § Beépitésre szant teriileteken 0j kozlizemi vizhaldzat csak a szennyvizcsatorna halozattal

egyiitt épithetd.
19. Szennyvizelvezetés

21.§ (1) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, illetve a tisztitott szennyviz

)
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(4)

()

22.§

)
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(4)

kozvetlen talajba szikkasztasa tilos.

Szennyviz elvezetésére csak elvalasztott rendszeri vizelvezetés létesitheto.

A beépitésre szant teriileten ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast. A beltertilettdl

leszakadé telepiilésrészeken a kozcsatorna kiépiiléséig az (5) bekezdésben leirtak

szerint kell a keletkez6 szennyvizeket kezelni.

Kozcsatornaba csak az eléirasoknak megfelelé szennyezettségli szennyvizeket lehet

bevezetni. Az attol eltéré szennyezettségli vizeket sajat telken beliil el6 kell tisztitani

¢s csak utana lehet a kzcsatornaba vezetni.

A beépitésre nem szant teriileten 1étesitendd épitményekbdl a szennyviz kornyezet

karositasa nélkiili kezelése az alabbiak szerint torténhet:

a) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogad6 rendelkezésre all, akkor
helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhaté a kovetkezd
feltételekkel:

aa) a tisztitott viz nem szikkaszthato a szabad talajba,

ab) a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,

ac) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

ad)ha barmelyik illet¢kes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi
szennyviztisztito kisberendezés I1étesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozast.

b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3t, a
szennyvizeket vizzardsagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe is Osszegyljthetd, az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt Uiritd helyre
kell szallittatni.

c) Kozmiipotloként zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségii) Kkozhalozati
utkapcsolat biztositott.

20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (arkok, vizfolyasok stb.)
megszintetése, kozlekedési, vagy egyéb ¢€pitési célu hasznositisa csak vizjogi
engedély alapjan lehetséges még akkor is, ha a korabbi, vizgazdalkodasi céli
hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban
elfoglalt helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszertiként kell
kiépiteni.

Ha a telek beépitése, burkolt feliiletének novelése hatdsara a kezelendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a korabban keletkezett csapadékviz mennyiségét, a tobblet
csapadékviz visszatartdsara telken beliil tdrozot és/vagy szikkasztot kell 1étesiteni. A
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(6)
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tarozo méretét tigy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet
utan legalabb 1 m? helyi zéportarozo térfogatot kell kialakitani.
A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) telkenként, az épitési Gvezet altal meghatarozott lakasszamonként csak egy kocsi

behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével),

b) az ateresz legnagyobb hossza 6 m lehet,

c) avizszallitas akadalymentes legyen.
Az épiiletek és térburkolatok csapadékviz elvezetését a talaj felszinén kell megoldani
ugy, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kozteriileten kart (atazast, kimosast stb.) ne okozzon ¢€s a
rendeltetésszeri hasznalatot ne akadalyozza.
A nyilt csapadékviz elvezetd arokhalézaton zéart rendszerti befogadd elott
hordalékfogd miitargyat kell kialakitani.
A csapadékviz-elvezetésre, tereprendezésre, utépitésre egységes tervet kell késziteni.
Kozteriileti utburkolatot csak vizelvezetéssel lehet kialakitani.

21. Villamosenergia ellatas

23.§ A halozat rekonstrukcidja az Onkormanyzat Telepiilésképvédelmi rendeletében eldirtak

szerint végezheto.

22. Foldgazellatas

24.§ A foldgazhalozat az Onkorményzat Telepiilésképvédelmi rendeletében eldirtak szerint

épitheto.

23. Vezetékes elektronikus hirkozlés

25.§ A Dbeépitésre szant teriileten tlizemelé fold feletti haldzat rekonstrukcioja az

Onkorményzat Telepiilésképvédelmi rendeletében eldirtak szerint végezhetd.

24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

26. § Vezeték nélkiili szolgaltatas haldzatainak és 1étesitményeinek elhelyezési lehetoségét az

Onkorményzat Telepiilésképvédelmi rendeletében eldirtak rogzitik.

V1. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

25. Az épités altalanos szabalyai

27.§ (1) Az épitési ovezet altal megadott épitési helyen kiviil es6, meglévd épiilet csak a

)
©)

kijelolt épitési helyen beliil bovithetd.

Az ¢épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény, épiiletrész elhelyezhetd az épitési
ovezet altal meghatarozott épitési helyen beliil.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén lakokocsi, lakokonténer, egyéb épiiletpotld
miitargy nem helyezhetd el, kivéve kereskedelmi, szolgaltatd és a kiilonleges
beépitésre szant teriilet épitési ovezetekben, ahol raktarozasi-, szocialis- és miszaki
berendezések telepitésének céljara szolgaldo konténer elhelyezhetd. E konténerek
rendeltetésvaltassal sem vehetok igénybe iroda-, szallas-, illetve lakorendeltetésre.

11
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A telken keletkez6 szennyvizek kezelését meg kell oldani. A k6zmtihaldzat kiépitéséig
a kozmiip6tlo hasznéalata megengedett és kotelezd. A teriileten kozmiipotld berendezés
csak a csatornahdlozat kiépitéséig, a kozmiihalozatra torténd  rakotés
megvalosithatosagaig alakithato ki, illetve hasznalhato.

26. Kozmiivesités mértékének eldirasai

28.§ A telepiilés teriiletén az alabbi kozmivesitettség kiépitése sziikséges:

a) a beépitésre szant teriileten:
aa) biztositott a teljes kozmiiellatas,
ab) jelen rendelet csapadékvizre vonatkozé el6irasai teljesiilnek,
ac) az €pitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant teriileten — amennyiben az Ovezeti eléirasok lehetévé
teszik — emberi tartozkodasra alkalmas épitmény létesitése akkor lehetséges, ha:
ba) biztosithatd a kozegészségiigyi hatosag altal is eclfogadott egészséges

ivovizellatas,
bb) biztosithat6 a koziizemii villamosenergia-ellatas,
bc) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

C) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra nem szolgald épitmény

esetén a teriilet kozmivesitetlen marad.

27. Az épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabalyai

29.§ (1) Epiiletet elhelyezni a Szabalyozasi tervben feltiintetett épitési zonan beliil, tovabba

()

®3)

(4)
(%)

jelen rendelet épitési Ovezetei alapjan eldirt, valamint a vonatkozd jogszabalyok
figyelembevételével meghatarozott épitési helyen beliil szabad.
Amennyiben épitési Ovezethatar/Ovezethatar telekhatartol fliggetleniil, telken beliil
halad (pl. atmend telek, beépitésre nem szant teriileteket érinté védelmi 6vezet stb.), az
adott épitési dvezeti/Ovezeti eldirasok a teleknek arra a tertiletrészére vonatkoznak,
amely épitési 6vezetbe/Gvezetbe a telek adott teriiletrésze tartozik.
A F6 utca, Pet6fi Sandor utca, Dozsa Gyorgy utca, 342 hrsz arok 4ltal hatarolt tomb
két utcarol nyild, megosztas nélkiili telkei esetén a beépités a kovetkezd modon
veendd figyelembe:
a) a telek FO utca menti telekrészének épitési helye a Vt-1-V Ovezet eldirdsai
szerint,
b) a telek Dozsa Gyorgy utca menti telekrészének épitési helye az Lf-1-V Gvezet
eldirasai szerint.
Az épitési Ovezet altal eldirt oldalhataron allo beépités esetén épiilet, épitmény az
oldalhataros telekhatartol legfeljebb 1,0 méterre helyezhet6 el.
Fekvo telek esetén, amennyiben a telekmélység mérete 30,0 m-nél kisebb, a hatsokert
mérete 3,0 m, kivéve a 15 m-nél kisebb mélységti fekvo telket, amely esetén a
hatsokert mérete 3 méter és az el6kert mérete 1 m.

28. Keritések

30.§ (1) A kerités kialakitasara vonatkozo eldirasok az onkormanyzat Telepiilésképvédelmi

rendeletében kertiltek szabalyozasra.

(2) A kerités magassaga nem haladhatja meg a rendezett terepszintt6l mért 2,0 m-t.
(3) A Gkszp épitési dvezetekben kerités nem épithetd.
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29. Epités lejtés terepen, terepszint alatt, tereprendezés, tamfal, rézsi

31.§ (1) Terepszint alatti épitményt ott lehet elhelyezni, ahol az épitési telek természetes
terepszintje ezt ugy teszi lehetévé, hogy az alépitmény a rajta 1évé foldtakarassal egyiitt
nem all ki — atlagosan — 1 méternél magasabban a kornyezetébol.

(2) Az ingatlan hatarain és azoktél mért 2 m-es savban a természetes terepfelszint
megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos ingatlannal kozosen torténik.

(3) A terepfeltoltés magassaga, a természetes terepfelszintdl nem haladhatja meg a 2,0 m -t.

30. Allattartas céljara szolgalé épitmények

32.§ (1) Lo és kishaszonallat elhelyezésére szolgalo helyiség, istallo, o1, ketrec, kifutd, kennel

egyeb épitményektdl, mitargyaktol, 1étesitményektdl valod tavolsaga:

a) 16istallo a lakoépiilettél 15 m-re, furt vagy asott kattol 25 m-re,

b) az e rendelet szerinti kistesti haszonallat 6lja, ketrece, kifutdja a lakoépiilettdl
10 m-re fart vagy asott kattol 25 m-re,

C) tragya- és tragyalé tarold a lakoépiilettdl, kozteriilettél 15 m-re, fart vagy asott
kattol 25 m-re, a felszini vizektdl jogszabalyban meghatarozott tavolsagra
helyezhet6 el.

(2) Haszonallatot tartani csak jol tisztithatd, hézagmentes padozatd, szilard burkolata
létesitményben szabad. A tragyalét zart, szivargdsmentes tragyalé-gyijtobe kell
elvezetni. Tragyat csak fedett, szivargdsmentes, az altalanos szabalyozas szerint kezelt
¢s fertOtlenitett tragyagddorben, illetve tragyagylijtoben szabad tarolni.

VII1I. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eloirasai
31. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos eldirasai, rendeltetések

33.§ (1) A rovidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiiletek esetében
az épitési Ovezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag 0,5 m-rel novelhetd.
(2) Az ¢piiletek egyes homlokzatmagassagai az épitési Ovezetre eldirt épiiletmagassag
értékét legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.
(8) Az épiiletek legnagyobb gerincmagassaga az épiilethez legalacsonyabban csatlakozo
terepszinthez képest — a pincelejar6 terepcsatlakozasanak figyelmen kiviil hagyasaval

— 10,0 m lehet.

(4) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd az elsédleges, forendeltetést kiegészitd
melléképiilet, kerti tetd, kerti tarolo.

(5) Beépitésre szant teriileten az egyes €pitési ovezetek eldirasainak figyelembevételével
épithetd melléképitmények az alabbiak:

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) k6zmiipotld miitargy,

C) hulladéktartaly-tarolo  lakasonként ¢és  hulladékfajtanként egy-egy tarold
elhelyezésére alkalmas mérettel, legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, tobb lakas esetén
tOmbositve,

d) épiilett6l kiilonalld, épitménynek mindsiilé kirakatszekrény, legfeljebb 0,40 m
mélységgel,

e) kerti épitmény,

f) hasfiistolo, jégverem, zoldségverem,

g) az e rendeletben meghatarozott allat 6lja, kifutoja,

h) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop (legfeljebb 6,0 m
magassagig).

13



(6) Elokertben kerti épitmények koziil a labakon allo Kerti tet, melléképitmények koziil

kerti épitmény, a kozmii-becsatlakozasi mitargy, a kozmiipotldo mitargy (esévizgyiijto
ciszterna) ¢€s a keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolo helyezheto el.

(7) Az (5) bekezdésben felsorolt melléképitmények — a kerti épitmények és kerti

szabadlépcs6, kivételével — telekhatarra nem telepithetdk, tobb melléképitmény
létesitése esetén, azok tombositett elhelyezése engedélyezett.

(8) A melléképitmények maximalis épitménymagassaga 3,0 m.
(9) A Kkerti tet6 oldal- és hatsokertben telekhatarra nem telepithetd.

(10) Hatsokertben mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarold nem helyezheté el.
(11) Uzemanyagtolté nem helyezhetd el, kivéve ipari gazdasagi teriilet és kereskedelmi

szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteit.

32. Falusias lakoteriilet el6irasai (Lf)

34.§ (1) Falusias lakoteriilet LT jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet

2

®)

(4)

(®)

(6)

()

(8)
9)

a) lako,

b) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu,

) a helyi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegi,

e) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

g) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato

rendeltetést is tartalmazhat.

A lako rendeltetést6l eltérd rendeltetés (helyi lakossag ellatasat szolgald kiskereskedelem,

vendéglatas, szolgaltatds, lakoteriiletet nem zavaré kézmiiipari funkcid) a telken

elhelyezett épiiletek Osszes szintteriiletének legfeljebb 50 %-an, csak lakofunkcioval

vegyesen engedélyezhetd,

A falusias lakoéteriileten haszonallat tartdsadval kapcsolatos épitményt, épiiletet épiteni, ill.

ilyen célra rendeltetésvaltassal épitményt, épiiletet kialakitani jelen rendelet eldirasai

szerint lehetséges.

A teriilet telkein legfeljebb 1 lakoépiilet és legfeljebb 2 lakas helyezhetd el, kivéve az

Lf-8 és Lf-9 épitési dvezet teriiletét, ahol telkenként legfeljebb 1 lakas helyezheto el.

Lakoteriileten alakithatd minimalis telekszélesség oldalhataron allo beépités esetén 14 m,

szabadonall6 beépités esetén 18 m.

Amennyiben a meglévé telek szélessége 14 m-nél keskenyebb az oldalkert mérete

oldalhataron all6 beépités esetén, 4,0 m az épitési dvezetben megadott méret helyett.

A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az épitési Ovezetre vagy

a (6) bekezdésben eldirt telekméretektdl, be€pitésre szant teriileteken az eldirasnal kisebb

telkek is beépithetok.

Lakoteriileten az épiilet/épitménymagassag értéke legalabb 3,0 m.

Utcai homlokzaton, illetve az utcavonaltdél szamitott 10 m-en beliil az utcaval

parhuzamos homlokzaton kialakitott nyilaszardo egybefiiggden legfeljebb 1,5 m

szélességii lehet.

(10) 3Lf-1-Of jelti Gvezet eldirasai az alabbiak:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo, a zartsoru beépités a Kossuth L. utca mentén
megtarthato.

b) Kialakithato legkisebb telektertilet: 1 200 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

3 Médositotta a 3/2021. (I11.29.) 6nkorményzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2021. marcius 30-t6l.
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d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5 m*/m?
) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telken beliil
ha) az elékert: 5,0 m, kivéve a F6 u., a Tancsics u., a Katvolgy tér és a Kossuth L. u.
menti telkek esetén, ahol 0,0 m.
hb) az oldalkert: 6,0 m
hc) a hatsokert: 10,0 m
1) A telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
J) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:
ja) legfeljebb 4,5 m, legalabb 4,0 m.
jb) kivéve a Pet6fi Sandor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m, legalabb 3,0 m.
K) A foépiilet tetétérbeépitéssel, keresztszarnnyal is épithetd.
I) A keresztszarny a f6épiilet utcai homlokvonalatol 6,0 m-re, épithetd.
m) Tetdgerincre merdleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.
n) A melléképiilet gerincmagassaga a foépiiletét nem haladhatja meg.
0) Az Ovezetben a kerités magassaga legfeljebb: oszlopok esetében 1,8-2,0 m és a
keritésmezok esetében 1,3-1,4 m.

(11) Lf-1 jelti 6vezet eldirasai az alabbiak:
a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 500 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5 m*/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m
h)* A telken beliil
ha) az el6kert: 5,0 m,
hb) az oldalkert: a telek egyik oldalhataratol 1,0 m, a masik oldalhataratol 4,0 m a
meglévo beépités figyelembevétele mellett.
hc) a hatsokert: 10,0 m
1) Az épitési Ovezet telkei beépithetok, amennyiben kozvetlen kozteriileti kapcsolattal
rendelkeznek az alabbi utcak egyikével:
ia) Széchenyi utca,
ib) 221 hrsz-u utca,
ic) 523/1 hrsz-1u utca.

(12) Lf-2 és Lf-2-Of jelii 6vezetek eldirasai az alabbiak:
a) Beépitési mod: oldalhataron 4llo,
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m, kivéve a Pet6fi Sandor utcaban, ahol
az épitmény/épiiletmagassag legfeljebb 3,5 m.
h) A telken beliil
ha) az el6kert: az Lf-2 6vezetben 5,0 m, Lf-2-Of vezetben 3,0 m

4 Modositotta az 5/2021. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2021. junius 1-jétél.
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hb) az oldalkert: 6,0 m
hc) a hatsokert: 10,0 m
i) A telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
J) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:
ja) legfeljebb 4,5 m, legalabb 4,0 m.
jb) kivéve a Pet6fi Sandor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m, legalabb 3,0 m.
K) A foépiilet tetOtérbeépitéssel, keresztszarnnyal is épithetd.
I) A keresztszarny a féépiilet utcai homlokvonalatol 6,0 m-re, épitheto.
m) Tet6gerincre merdleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.
n) A melléképiilet gerincmagassaga a foépiiletét nem haladhatja meg.
0) Az 6vezetben a kerités magassaga: oszlopok 1,8-2,0 m és a mezok 1,3-1,4 m.

(13) Lf-3 jell 6vezet elbirasai az alabbiak:

a) Beépitési mod: szabadon allo,
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 000 m?
C) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5 m*/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m,
h) A telken beliil

ha) az el6kert: 5,0 m

hb) az oldalkert: 3,0 m

hc) a hatsokert: 10,0 m

(14) Lf-4 és Lf-4-Of jelii 6vezetek elirasai az alabbiak:
a) Beépitési mod: oldalhataron alld
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 800 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m*/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telken beliil
ha) az eldkert: 5,0 m, illetve meglévo allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 6,0 m
hc) a hatsokert: 6,0 m
i) Az Lf-4-Of jelii épitési ovezetben az alabbi eldirasok is betartandok:
ia) A telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
ib) Az utcai homlokzatmagassag mértéke legfeljebb 4,5 m, legalabb 4,0 m, kivéve a
Pet6fi Sandor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m, legalabb 3,0 m.
ic) A foépiilet tetGtérbeépitéssel, keresztszarnnyal is épithetd.
id )A keresztszarny a féépiilet utcai homlokvonalatol 6,0 m-re, épithetd.
ie) Tet6gerincre merdleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.
if) A melléképiilet gerincmagassaga a foépiiletét nem haladhatja meg.
ig) Az Ovezetben a kerités magassaga legfeljebb: oszlopok esetén 1,8-2,0 m és a
keritésmezOk esetén 1,3-1,4 m.

(15) Lf-5jelt 6vezet eldirasai az alabbiak:
a) Beépitési mod: szabadon allo,
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 500 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
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d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épliletmagassag: 4,5 m,
h) A telken beliil
ha) az elékert: 5,0 m, kivéve a Somogyi Béla utcai csapadékviz-elvezetd arok
mentén fekvo telkek esetében, ahol 6,0 m, illetve amennyiben a Szabalyozasi
tervlap épitési helyet jeldl, illetve meglévo allapotnak megfeleld.
hb)® az oldalkert: 3,0 m, kivéve a Somogyi Béla utcai csapadékviz-elvezetd arok
mentén fekvd telkek esetében, ahol az oldalkert mérete 6,0 m illetve ahol a
Szabalyozasi terv €pitési helyet jeldl ott az épitési hely szerinti.
hc) a hatsokert: 6,0 m.

(16) Lf-6-Of jelii 6vezet eldirasai az aldbbiak:

a) Beépitési mod: zartsoru
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 400 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m*/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telken beliil

ha) az elékert: 0,0 m

hb) az oldalkert: 6,0 m

hc) a hatsokert: 6,0 m
i) A telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
J) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:

ja) legfeljebb 4,5 m és legalabb 4,0 m,
Jjb) kivéve a Pet6fi Sandor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m és legalabb 3,0 m.
K) A foépiilet tet6térbeépitéssel, keresztszarnnyal is épithetd.
I) A keresztszarny a féépiilet utcai homlokvonalatol 6,0 m-re, épitheto.
m) Tetégerincre merdleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.
n) A melléképiilet gerincmagassaga a foépiiletét nem haladhatja meg.
0) Az ovezetben a kerités magassaga: oszlopok 1,8-2,0 m és a mezdok 1,3-1,4 m.
(17) Lf-7 jelti 6vezet elbirasai az alabbiak:

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 1 100 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telken beliil

ha) az elékert: 5,0 m

hb) az oldalkert: 3,0 m

hc) a hatsokert: 6,0 m

(18) Lf-8 jelli 6vezet eldirasai az alabbiak:
a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 500 m?

5> Médositotta a 3/2021. (I11.29.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2021. marcius 30-tol.
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c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5 m*/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épliletmagassag: 4,5 m
h) A telken beliil
ha) az el6kert: 10,0 m
hb) az oldalkert: 3,0 m
hc) a hatsokert: 6,0 m

(19) Lf-9 jelli 6vezet elbirasai az alabbiak — 0j tervezett dvezet:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 2 000 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5 m*/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m, gazdasagi épiilet esetén 7,5 m
h) A telken beliil
ha) az elékert: 10,0 m
hb) az oldalkert: 10,0 m
hc) a hatsokert: 10,0 m
i) Az épitési Ovezet 015 hrsz Toki patak menti 15 m teriiletsavjaban épiilet nem
helyezhet6 el, valamint e teriiletsav zoldfeliiletként tartando fenn.

(20)° Lf-10 jelii 6vezet eléirasai az alabbiak:
a) Beépitési mod: oldalhataron allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 500 m?
C) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5 m*/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telken beliil
ha) az el6kert: 3,0 m,
hb) az oldalkert: 3,0 m,
hc) a hatsokert: 3,0 m.

33. Telepiiléskozpont teriiletek eléirasai (Vt)

35.§ (1) A telepiiléskozpont teriilet elsGsorban lako- és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet, a lako rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas,
c) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsddleges,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato

® Beillesztette az 1/2022. (1.25.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2022. janudr 26-t0l.
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3)
(4)
(%)
(6)
(")
(8)
(9)
(10)
(11)
(12)

(13)

(14)

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.
A tertiilet telkein legfeljebb 1 lakdépiilet helyezhet6 el.
A teriilet telkein legfeljebb 2 lakas helyezhet? el.
Az dvezetben egyéb, a lakoéteriiletet nem zavard gazdasagi funkcio, a telken elhelyezett
épiiletek Osszes szintteriiletének legfeljebb 20 %-an engedélyezhetd.
Intézményi funkciok, az egyes ¢épitési Ovezetek eldirasainak figyelembe-vételével
onalldan is elhelyezhetdk.
Az épitési telken mar meglévo, a fo funkciot kiegészitd, egyéb funkcidju épiiletek (pl.
garazs, tarolok stb.) megtarthatok, felujithatok.
Az oldalhataron all6 épiilet a telekhatart6l maximum 1,0 méterre helyezhet6 el.
Az épiiletmagassag legalabb 3,0 m.
Utcai homlokzaton, illetve az utcavonaltdl szamitott 10 m-en beliil az utcaval
parhuzamos homlokzaton, legfeljebb 1,5 m szélességii nyilaszaro helyezheto el.
A maximalis beépités korlatozott, 1000 m2 telekméreten feliili telekteriilet utdn a
beépitési % csak
Az Ovezetben alakithatdé minimadlis telekszélesség oldalhatdron allo6 beépités esetén
14 m, szabadonall6 beépités esetén 18 m.
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet dvezeteiben haszondllat tartdsara szolgald épitmény
épitése az allattartdsra vonatkoz6 mindenkor hatalyban 1évé Onkormanyzati rendelet
elbirasa szerint meghatarozott haszonallat szamara engedélyezhetd, ill. alakithato Ki
funkciovaltassal.

Vt-1-Of jelii 6vezet eldirasai az alabbiak:
a) Az Gvezetben kizarolag az alabbi épiilet helyezhetd el: kereskedelem, szolgaltatas,
oktatds, miivelddési, kulturélis, igazgatési, lako, egészségiigyi, szocidlis.

b) Beépitési mod: szabadonalld
¢) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 800 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
h) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m, gazdasagi épiilet esetén 7,5 m
1) A telken beliil

ia) az elékert: 0,0 m

ib) az oldalkert: 6,0 m

ic) a hatsokert: 6 m
J) A telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
k) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:

ka) legfeljebb 4,5 m, legalabb 4,0 m.
kb) kivéve a Pet6fi Sandor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m, legalabb 3,0 m.
I) A foépiilet tetétérbeépitéssel, keresztszarnnyal is épithetd.
m)A keresztszarny a foépiilet utcai homlokvonalatol 6,0 m-re, épithetd.
n) Tet6gerincre merdleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.
0) A melléképiilet gerincmagassaga a foépiiletét nem haladhatja meg.
p) Az Ovezetben a kerités magassaga legfeljebb: oszlopok esetén 1,8-2,0 m és a
keritésmezOk esetén 1,3-1,4 m.

(15) Vt-2 és Vt-2-Of jelii dvezet elbirasai az alabbiak:

a) Beépitési mod: szabadonallod
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 800 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
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d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m, gazdasagi épiilet esetén 7,5 m
h) A telken beliil
ha) az eldkert: 5,0 m
hb) az oldalkert: 6,0 m
hc) a hatsokert: 6,0 m
1)Az Vt-2-Of 6vezet részletes eléirasai mellett az alabbi eldirasok is betartandok.
1a) A telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
ib) Az utcai homlokzatmagassag mértéke legfeljebb 4,5 m, legalabb 4,0 m, kivéve
a Pet6fi Sdndor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m, legalabb 3,0 m.
ic) A foépiilet tetbtérbeépitéssel, keresztszarnnyal is épithetd.
Id) A keresztszarny a f6épiilet utcai homlokvonalatol 6,0 m-re, épithetd.
ie) Tet6gerincre merdleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.
if) A melléképiilet gerincmagassaga a féépiiletét nem haladhatja meg.
ig) Az 6vezetben a kerités magassaga legfeljebb: oszlopok esetén 1,8-2,0 m és a
keritésmezOk esetén 1,3-1,4 m.

(16) "Vt-3-Of jelii 6vezet elbirasai az alabbiak:
a) Az 6vezetben kizardlag az alabbi épiilet helyezhet6 el: egyhazi, kulturalis, k6zosségi,
¢s oktatasi.
b) Beépitési mod: szabadonalld
¢) Kialakithato legkisebb telektertilet: 800 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 80 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 50 %
f) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 1,5 m?/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 10 %,
h) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m,
1) A telken beliil
ia) az elokert: 5,0 m
ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 6,0 m

(17) 8Vt —4-Of jelii vezet elirasai az alabbiak:
a) Az oOvezetben kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas, oktatas, miivel6dési,
kulturalis, igazgatasi, lako, egészségiigyi, szocialis épiilet helyezhetd el.
b) Beépitési mod: zartsoru
c¢) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 350 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
f) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 10 %,
h) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m,
1) A telken beliil
ia) az eldkert: 0,0 m
ib) az oldalkert: 0,0 m
ic) a hatsokert: 6,0 m

" Modositotta 3/2021. (111.29.) nkorményzat 5 §-a. Hatalyos: 2021. marcius 30-tl.
8 Modositotta 3/2021. (111.29.) 6nkorményzat 5.§-a. Hatalyos: 2021. marcius 30-t6l.
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(18) °Vt —5-Of jelii Gvezet el6irasai az alabbiak:
a) Az Ovezetben oktatds, miivelddési, kulturalis, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
valamint szolgalati lakas helyezhet6 el.
b) Beépitési mod: szabadonalld
¢) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 1 000 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 50 %
f) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 1,0 m*/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,
h) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m,
i) A telken beliil
ia) az elokert: 5,0 m
ib) az oldalkert: 3,0 m
ic) a hatsokert: 6,0 m
J) A telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
k) Az utcai homlokzatmagassag mértéke:
ka) legfeljebb 4,5 m, legalabb 4,0 m.
kb) kivéve a Pet6fi Sandor utcaban: ahol legfeljebb 3,5 m, legalabb 3,0 m.
1) A féépiilet tetdtérbeépitéssel, keresztszarnnyal is épithetd.
m) A keresztszarny a foépiilet utcai homlokvonalatol 6,0 m-re, épithetd.
n) Tetdgerincre merdleges épiilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.
0) A melléképiilet gerincmagassaga a foépiiletét nem haladhatja meg.
p) Az Ovezetben a kerités magassaga legfeljebb: oszlopok esetén 1,8-2,0 m és a
keritésmezOk esetén 1,3-1,4 m.

(19)1° Vt-6-Of jelii 6vezet eldirasai az alabbiak:
a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi épiilet helyezhetd el: kereskedelem, szolgaltatas,
oktatas, kulturalis, igazgatasi, lakd, egészségiigyi, szocialis.
b) Beépitési mod: szabadonalld
¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 800 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60%
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60%
f) A szintteriileti mutato legnagyobb értékel,2 m?/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
h) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m
i) A telken beliil
1a) az elékert: 0,0 m,
ib) az oldalkert: 4,0 m,
ic) a hatsokert: 3 m.

34. Ipari gazdasagi teriiletek eléirasai (Gip)

36. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) A kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo iparteriileten lakas nem helyezhet6 el. Az egyéb

ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a

® Modositotta a 3/2021. (II1. 29.) 6nkorményzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2021. marcius 30-tol.
10 Beillesztette az 1/2022. (1.25.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2022. januér 26-t6l.
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hasznaldo ¢és a személyzet szamara szolgald lakésok helyezhetok el, onallo lakéd
rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az ipari gazdasagi épitési ovezet telkeit keritéssel koriil kell venni.

(4) A parkolast, rakodast, illetve a gépjarmiivek tarolasat telken beliil kell megoldani.

(5) Amennyiben a gazdasagi épitési Ovezet részletes elGirasa a legnagyobb
épitmény/épiiletmagassagra vonatkozdan technologiai okbol eltérést enged, az épitményt
a telekhatartol a telek belseje felé mért, legalabb az épitmény magassagaval megegyezd
tavolsagra kell elhelyezni.

(6) Gip-1 jelt épitési 6vezet eldirasai az alabbiak:

a) Az épitési Ovezetben kizarolag az alabbi rendeltetésre szolgalo épiilet helyezhetd
el: kereskedelem, szolgaltatas, iroda, gazdasagi ¢és raktarozasi tevékenység,
novénytermesztéssel, allattenyésztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas.

b) Beépitési mod: szabadonalld

¢) Kialakithat6 legkisebb telektertilet: 30 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

f) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,

h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 10,0 m, illetve technolégiai okokbol, pl.
kémény, silo, antenna épitése esetén, legfeljebb 30,0 méter.

1) A telken beliil
ia) az elokert: 10,0 m
ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m

(7) A Gip-1 és Gip-2 épitési Ovezetekben 1évé épitmények, épiiletek kozott lizemelés-
technologiai okokbol szallitoszalag a vonatkozo jogszabalyok alapjan elhelyezhetd.
(8) Gip-2 jelli bvezet eldirasai az alabbiak:

a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi rendeltetésre szolgald épiilet helyezhetd el:
kereskedelem, szolgaltatds, iroda, gazdasagi ¢és raktdrozasi tevékenység,
novénytermesztéssel, allattenyésztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas.

b) Beépitési mod: szabadonallo

c) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 25 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

f) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,

h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 10,0 m, illetve technoldgiai okokbol,
pl. kémény, silo, antenna épitése esetén, legfeljebb 30,0 méter.

i) A telken beliil
ia) az elokert: 5,0 m
ib) az oldalkert: 5,0 m
ic) a hatsokert: 5,0 m

J) A tertilet teljes kozmiivesitettségének megvalosithatosagaig, részleges kozmiivesités
is megvalosithato.

K) A szabalyozasi terven kotelezd fasitasként meghatarozott zoldfeliileten tobbszintes
novényallomanyt kell kialakitani
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35. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai (Gksz)

37.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet els6sorban kornyezetre jelentds hatast

)
3)
(4)

(%)

(6)
(7)

(8)

(9)

nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
A teriileten 6nallo laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
A teriileten nem jelentOs zavar6 hatast gazdasagi tevékenységek folytathatok.
A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten az alabbi épiiletek helyezhetok el:

a) nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet

céljara szolgalo lakas,

c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

d) sportépitmény.
A gazdasagi teriilet lakoteriilettel szomszédosan elhelyezkedd telkén, a lakoteriilet felé
védoteriilet alakitand6 ki, minimum 10 m szélességben, tobbszintli ndvénytelepitéssel.
A parkolast, rakodast, illetve a gépjarmiivek tarolasat telken beliil kell megoldani.
Amennyiben a gazdasagi épitési Ovezet részletes eldirasa a legnagyobb
épitmény/épliletmagassdgra vonatkozdan technoldgiai okbol eltérést enged, az
épitményt a telekhatartol a telek belseje felé mért, legalabb az épitmény magassagaval
megegyez0 tavolsagra kell elhelyezni.
Gazdasagi teriileten, a meglévd lakoépiilet homlokzatatdl szamitott 2 m-en beliil a
lakoteriiletre vonatkozo kornyezetvédelmi eldirdsoknak teljesiilniiik kell.

Gksz-1 jelli ovezet eldirasai az alabbiak:
a)Az épitési dvezetben kizardlag az alabbi rendeltetésre szolgalo épiilet helyezheto el:
kereskedelem, szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység, ill.
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, szolgalati lakas (telkenként legfeljebb
egy lakas).
b) Beépitési mod: szabadonalld
c) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 30 000 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
f) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,
h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 15,0 m, illetve technologiai okokbol, pl.
kémény, silo, antenna épitése esetén, legfeljebb 30,0 méter.
1) A telken beliil
ia) az elSkert: 10,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriileti,
egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.
ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m

(10) Gksz-2 jelii 6vezet elbirdsai az alabbiak:

a)Az épitési Ovezetben kizarolag az alabbi épiilet helyezhetd el: kereskedelem,
szolgéltatas, iroda, gazdasadgi ¢és raktdrozasi tevékenység, ill. gazdasagi
tevékenységi célu épiileten szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas).

b) Beépitési mod: szabadonallo

¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 20 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %

f) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,2 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,

h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 6,0 m,
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(11)

(12)

(13)

1) A telken beliil
ia) az eldkert: 10,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriileti,
egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.
ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m

A Gksz-3 jelii épitési Ovezet eldirasai az alabbiak:

a) Az épitési Ovezetben kizardlag az alabbi épiiletek helyezhet6 el: irodaépiilet,
gazdasagi tevékenységi célu épiilet.

b) Az épitési dvezetben az a) bekezdés szerint elhelyezhetd épiiletekben az alabbi
rendeltetések helyezhet6k el: kereskedelem, szolgaltatds, iroda, gazdasagi és
raktarozas.

c¢) Beépitési mod: szabadonalld

d) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?

e) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %,

f) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

g) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,3 m?/m?

h) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,

1) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 6,0 m,

J) A telken beliil
ja) az elékert: 5,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletii,

egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.
jb) az oldalkert: 5,0 m
jc) a hatsokert: 10,0 m

Gksz-4 jell épitési Gvezet eldirasai az alabbiak:

a)Az épitési Ovezetben kizardlag az alabbi épiilet helyezheté el: kereskedelem,
szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas).

b) Beépitési mod: szabadonalld

¢) Kialakithato legkisebb telektertilet: 10 000 m?

d)* Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

e)'? Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

f) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,

h)'3 Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 10,0 m,

i) A telken beliil
ia) az eldkert: 10,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriileti,

egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.

ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m

Gksz-5 jell épitési Ovezet eldirdsai az alabbiak:

a) Az épitési Ovezetben Kizardlag az alabbi épiilet helyezhet6 el: b) kereskedelem,
szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas).

b) Beépitési mod: szabadonallo

1 Modositotta a 3/2021. (I11.29.) énkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos 2021. marcius 30-t6l.
12 Modositotta a 3/2021. (111.29.) énkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos 2021. marcius 30-t6l.
18 Modositotta a 3/2021. (111.29.) énkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos 2021. marcius 30-t6l.
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¢) Kialakithato legkisebb telektertilet: 5 000 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,
h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m, illetve technoldgiai okokbol, pl.
kémény, silo, antenna épitése esetén, legfeljebb 30,0 méter.
1) A telken beliil
ia) az elokert: 10,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriileti,
egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.
ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m

(14) GKksz-6 jelt épitési Ovezet eldirasai az aldbbiak:

a)Az épitési Ovezetben kizardlag az alabbi épiilet helyezheté el: kereskedelem,
szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas).

b) Beépitési mod: szabadonalld

¢) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 2 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %

f) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,2 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,

h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 6,0 m,

i) A telken beliil
ia) az elékert: 10,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriileti,

egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.

ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m

(15) GKksz-7 jelii épitési Ovezet eldirasai az alabbiak:
a)Az épitési Ovezetben kizardlag az alabbi rendeltetések szamara szolgald épiilet
helyezhet6 el: szélészeti és boraszati tevékenységek, valamint a vendéglatas,
ill. sz6lészettel és boraszattal kapcsolatos kereskedelem. Lakas rendeltetés nem
alakithato ki.
b) Beépitési mod: szabadonallo
¢) Kialakithato legkisebb telektertilet: 800 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %
f) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,2 m2/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,
h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 4,5 m,
1) A telken beliil
ia) az elékert: 5,0 m,
ib) az oldalkert: 3,0 m
ic) a hatsokert: 6,0 m

(16) A Gksz-8 jelii épitési Ovezet eldirasai az alabbiak:
a)Az ¢épitési Ovezetben kizardlag az alabbi épiilet helyezhetd el: kereskedelem,
szolgaltatds, iroda, gazdasadgi ¢&s raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas),
valamint sportcélu 16tartas.
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b) Beépitési mod: szabadonallo
c) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 15 000 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 25 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %
f) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
g) Legkisebb zdldfeliileti arany: 30 %,
h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 10,0 m,
1) A telken beliil
ia) az elékert: 10,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriileti,
egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.
ib) az oldalkert: 10,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m

(17) Gksz-9 jelti épitési Gvezet eldirasai az alabbiak:
a) Az Ovezetben a meglévé sport-szabadidds, illetve bemutatdo céli allattartas,
vendéglatas, kulturalis funkciok folytathatok.
b) Az 6vezetben a meglévo épiiletek megtarthatok, felajithatok.
c) Az épiiletek fliggbleges, illetve vizszintes iranyl bévitése, funkciovaltasa, illetve
telekalakitas a teriiletre elkészitésre keriil szabalyozasi terv alapjan torténhet.
d) A keletkez6 szennyvizek kezelése, ha a napi keletkez6é szennyviz mennyisége nem
haladja meg az 5 m3-t, a szennyvizeket vizzarésagi probaval igazoltan, vizzardan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Gsszegytijteni és a kijeldlt {iritd helyre
szallittatni,
e) A keletkez6 szennyvizek kezelése, ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége
meghaladja az 5 m3-t, és a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogado
rendelkezésre all, akkor helyben létesitend szennyviztisztito kisberendezés is
alkalmazhato a kovetkezo6 feltételekkel:
ea) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,
eb) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a
befogad6hoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz,

ec) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast a helyi
szennyviztisztitd kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna
csatlakozast.

f) Kozmipotloként zart tarolo medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkdzelithetdségére a megfeleld (paraméterli €s kiépitettségili) kozhalozati
utkapcsolat biztositott.

(18) A Gksz-10 jelii épitési Ovezet eldirasai az aldbbiak:

a) Az épitési Ovezetben kizardlag az alabbi funkciok helyezhetd el: kereskedelem,
szolgaltatds, iroda, gazdasdgi és raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas).

b) Beépitési mod: szabadonallo

c¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

f) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,

h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 15,0 m, illetve technologiai okokbol, pl.
kémény, sild, antenna épitése esetén, legfeljebb 30,0 méter.

i) A telken beliil
ia) az elokert: 10,0 m,
ib) az oldalkert: 10,0 m
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ic) a hatsokert: 10,0 m

J)Az épitési ovezetben ameddig a szennyviz kdzmiives elvezetése nem oldhatdo meg,
zart tarozot kell 1étesiteni, melybdl a szennyviz elszallitasarol, illetve a zart tarozo
karbantartasarol gondoskodni kell.

(19) Gksz-11 jeli 6vezet eldirasai az aldbbiak:

a) Az épitési Ovezetben kizarolag az alabbi rendeltetések Szamara szolgalo épiilet
helyezheté el: kereskedelem, szolgaltatds, iroda, gazdasagi ¢és raktarozas,
mezOgazdasagi feldolgozas, novénytermesztés, élelmiszeripari tevékenység. A
gazdasagi tevékenységi célu épiileten szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy
lakas).

b) Beépitési mod: szabadonallo

c) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 10 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 25 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %

f) A szintteriileti mutato leghagyobb értéke: 0,5 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,

h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 12,0 m, illetve technologiai okokbol, pl.
kémény, sild, antenna épitése esetén, legfeljebb 30,0 méter.

i) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletek gerincmagassaga legfeljebb 16 m lehet.

J) A telken beliil
ja) az elékert: 10,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriileti,

egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.
jb) az oldalkert: 10,0 m
jc) a hatsokert: 10,0 m

K) Az 6vezetben kotelezden kialakitasra keriilé legkisebb zoldfeliilet legalabb 1/3-at
tobbszintli novénytelepitéssel kell kialakitani, ¢shonos novényfajok alkalmazasa
mellett.

I) Egyszintii novénytelepitéssel legfeljebb a zoldfeliilet 1/3-a alakithato ki.

(20)'* Gksz-12 jelii dvezet eldirasai az alabbiak:
a) Az épitési Ovezetben a kereskedelmi, szolgéltatd, iroda, gazdasagi tevékenységi
célu rendeltetések szamara szolgdld épiilet, valamint a novénytermesztés €s a sajat
termék feldolgozasara, tarolasara szolgald épitmények helyezhetdk el. A gazdasagi
tevékenységi celu épiileten beliil szolgalati lakas (telkenként legfeljebb egy lakas)
elhelyezhetd.
b) Beépitési mod: szabadonallo
c) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 10 000 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
f) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 20 %,
h) Legnagyobb épiiletmagassag: 12,0 m,
J) A telken beliil
ja) az eldkert: 10,0 m,
jb) az oldalkert: 10,0 m
jc) a hatsokert: 10,0 m
k) Az Ovezetben kotelezOen kialakitasra keriild legkisebb zoldfeliilet legalabb 1/3-at
tobbszintes ndovénytelepitéssel kell kialakitani.

14 Kiegészitette a 3/2021. (111.29.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2021. marcius 30-tol.
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(21)™° Gksz-13 jelii épitési dvezet eldirasai az alabbiak:
a) Az Ovezetben a sport, a vendéglatas, kulturdlis rendeltetések szdmara szolgdlo
épiilet, valamint az allattartas és az allattenyésztés, és az ezeket tartozo kiszolgald
rendeltetések épiiletei, épitményei helyezhetdk el. A gazdasagi tevékenységi célu
épiileten beliil szolgalati lakas (telkenként legfeljebb 2 db lakés) helyezhet6 el.
b) Az 6vezetben a meglévo épiiletek megtarthatok, felajithatok.
C)A Gksz-13 épitési dvezet beépitési eldirasai az alabbiak:
ca) Beépitési mod: szabadonallo
cb) Kialakithato legkisebb telektertilet: 10 000 m?
cd) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %,
ce) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 15 %
cf) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,4 m?/m?
cg) Legkisebb zoldfeliileti arany: 45 %,
ch) Legnagyobb épiiletmagassag: 15,0 m,
ci) Telken beliil épiilet, épitmény a Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen helyezhetd
el

(22)'% A Gksz-14 jelti épitési dvezet eldirasai az alabbiak:
a) Az épitési Ovezetben kizardlag az alabbi épiilet helyezheté el: kereskedelem,
szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység, ill. gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil szolgélati lakds (telkenként legfeljebb egy lakds), valamint
sportcélu 16tartas.
b) Beépitési mod: szabadonalld
¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 15 000 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
f) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,7 m?/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 20%
h) Legnagyobb épililetmagassag: 10,0 m,
1) A telken beliil
1a) az eldkert: 10,0 m,
ib) az oldalkert: 10,0 m,
ic) a hatsokert: 10,0 m.

36. Pincegazdasagi teriiletek részletes eléirasai (Gkszp)

38.8 (1) A Gkszp jelii épitési Ovezetben az alabbi eldirasok tartandok be:

a) az ¢épitési Ovezetben a Szdlészeti és boraszati tevékenységek, valamint a
vendéglatas, ill. sz6lészettel és boraszattal kapcsolatos kereskedelmi épiilet, illetve
rendeltetés helyezhet6 el. Lakas nem alakithato ki.

b) Az épitési Ovezetben a jelenlegi telekallapot, teriilethasznalat és beépités
megtartando, a foghijas pincehelyek beépithetok a kialakult beépitéshez
illeszkedd modon.

(2) A Gkszp-1 jelii épitési Gvezetben az alabbi eldirasok tartandok be:
a) Az ¢épitési Ovezetben a szOlészeti és boraszati tevékenységek, valamint a
vendéglatas, ill. szlészettel és boraszattal kapcsolatos kereskedelmi épiilet, illetve

15 Kiegészitette a 3/2021. (I11.29.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2021. marcius 30-tol.
18 Beillesztette az 1/2022. (1.25.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2022. januér 26-t6l.
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funkcidé helyezhetd el. Lakas céljara épiilet nem Iétesithetd, illetve lakds nem
alakithato ki.
b) Beépitési mod: zartsort
¢) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 200 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %
f) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,6 m?/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 35 %,
h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 3,0 m,
1) A telken beliil
ia) az elékert: 0,0 m,
ib) a hatsokert: 0,0 m
j) A kialakult hagyomanyos beépités valtozatlan formaban tartandé meg.
K)A Gkszp-1 jelt épitési Ovezet részletes eldirasai:
ka) A kialakult hagyomanyos beépités — parkanymagassag, gerincmagassag,
homlokzati megjelenés — a meglévé allapotnak megfelelden, valtozatlan
formaban tartandé meg.
kb) A hagyomanyos, kialakult telekosztas megtartando, telekalakitdas nem
engedélyezhetd.
kc) A préshaz épiiletmélysége legfeljebb 8,0 m lehet.
kd) Epiilet, pince feltoltésen nem helyezhetd el. Az eredeti terep adottsagként
megtartando.
ke) A pince prizmas kialakitasa foldfedése (szigetelése) megengedett.
kf) Az Gvezet telkein kerités nem 1étesithetd.

(3) A Gkszp-2 jeli épitési Gvezetben az alabbi eldirasok tartandok be:

a) az ¢épitési Ovezetben a szOlészeti és boraszati tevékenységek, valamint a
vendéglatas, ill. szOlészettel és boraszattal kapcsolatos kereskedelmi épiilet,
illetve funkci6 helyezhetd el. Lakas nem alakithato ki.

b) Beépitési mod: zartsoru

¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 200 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 80 % 17,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %

f) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,6 m2/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 35 %,

h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 3,5 m,

i) A telken beliil

1a) az elékert: 0,0 m,
ib) a hatsokert: 0,0 m
J) A kialakult hagyomanyos beépités valtozatlan formaban tartandé meg.
k) A Gkszp-2 jeli épitési 6vezet részletes elbirasai:
ka) A kialakult hagyomanyos beépités — parkanymagassag, gerincmagassag,
homlokzati megjelenés — valtozatlan formaban tartandé meg.
kb) Felujitas soran, illetve Gj préshaz az épiiletet koriilvevo terep legalacsonyabb
pontjatol mért legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaggal Iétesithetd.

17 Az OTEK eldirastol megengedSbb érték alkalmazasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami
Foépitésze az Ugyiratszam: PE/AF/00208-7/2019 és a Hivatkozasi szam:302-14/2019 véleményében
hozzajarult.

29



kc) A préshaz tetbtere beépitheto.

kd) A hagyomanyos, kialakult telekosztas megtartando, telekalakitds nem
engedélyezhetd.

ke) A préshaz épiiletmélysége legfeljebb 8,0 m lehet.

kf) Epiilet, pince feltoltésen nem helyezhetd el. Az eredeti terep adottsagként
megtartando.

kg) A pince prizmas kialakitasa foldfedése (szigetelése) megengedett.

kh) Az 6vezet telkein kerités nem létesitheto.

37. Kiilonleges ovezetek eldirasai (K)

39.§ A kiilonleges Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhet6
épitmények rendeltetése miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol védelmet igényelnek.

38. Kiilonleges — temeté Kte jelii épitési ovezet

40.§ Kte jelt épitési ovezet eldirasai az alabbiak:

a)Kte jelli temetd teriileten a temetési Szolgaltatassal Gsszefiiggd, illetve egyhazi céla
1étesitmény helyezhetd el.

b)A temet6 teriiletén kripta elhelyezés a telekhatartol a telek belseje felé, legalabb
10 m tavolsagra torténhet.

c¢) Beépitési mod: szabadonallo

d) Kialakithato legkisebb telektertilet: 7 000 m?

e) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %,

f) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %

g) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,1 m?/m?

h) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %,

1) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 3,0 m, illetve kapolna, templom, ravatalozo
legfeljebb 10 m-es épiiletmagassaggal alakithato ki.

J)Az épitmények megengedett legmagasabb pontja: a siremlék, urnafal esetén
legfeljebb 3 m.

k) A telken beliil
ka) az elékert: 10,0 m,
kb) az oldalkert: 10,0 m,
kc) a hatsokert: 10,0 m,

39. Kiilonleges — rekreacios Kre jelii épitési ovezet

41.§ (1) Kre-1 jel épitési Gvezet elbirasai az alabbiak:
a) A Kre-1 jeli teriileten az alabbi rendeltetések szamara szolgalo épiilet, épitmény

helyezhet6 el:

aa) sport, rekreacio, a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas, kereskedelem,
szallashely szolgaltatds épitményei, valamint ezek kiszolgalo étesitményei

ab) a lotartas és a lotartast kiszolgalo 1étesitmények az aa) pontban felsorolt funkcidk
figyelembevételével a vonatkozo egészségiigyi eldirasok betartasa mellett.

ac) Az Ovezetben az aa) pontban meghatarozott funkcidju épiileten beliil iroda rendeltetés,
elhelyezhetd.

ad) a tulajdonos, a hasznalo, illetve a személyzet szamara szolgald lakéépiilet, illetve az aa)
pontban meghatarozott rendeltetésti épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald, illetve a
személyzet szamara szolgalo lakasok.
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ae) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges tarolasra alkalmas, valamint mezdgazdasagi
termények tarolasara alkalmas épitmény.

af) kalandpark épitményei

b) Beépitési mod: szabadonallo

¢) Kialakithato legkisebb telektertilet: 5 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 25 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %

f) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,75 m?/m?

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %,

h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 10,0 m, illetve technolégiai okokbol, pl.
kémény, silo, antenna épitése esetén, legfeljebb 30,0 méter.

i) A telken beliil
ia) az eldkert: 5,0 m, illetve 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriilet,

egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.

ib) az oldalkert: 3,0 m
ic) a hatsokert: 10,0 m

J) A teriileten keletkezd, a 16tartashoz kapcsoldodo tragyalé és csurgalékviz gytijtése és
elszallitasa kizarolag zart technologiaval torténhet.

K) A teriileten keletkez6 szennyvizek kezelésére egyedi kozmiipotlo kisberendezés
alkalmazhato.

(2) Kre-2 jelt épitési 6vezet eldirasai az alabbiak:
a) A Kre-2 jeli teriileten az alabbi rendeltetések szamara szolgald épiilet, épitmény
helyezheto el:
aa) sport, rekreacio, a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas épitményei,
valamint ezek Kiszolgalo 1étesitményei,
ab) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald o61t6z6 és szocialis épiiletek, illetve
épitmények (pl. 61t6z6konténer),
ac) a teriilet fenntartasahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények, épiiletek.
ad) szabadtéri szinpad, lelatd, valamint a sportpalya fedését szolgald szerkezet és
épitményei, szabadtéri sporteszkozok (pl. kondigépek).
b) Beépitési mod: szabadonalld
¢) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
f) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,75 m?*/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %,
h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 12,0 m,
1) A telken beliil
ia) az elokert: 5,0 m,
ib) az oldalkert: 5,0 m
ic) a hatsokert: 5,0 m
J) A teriilleten keletkez6 szennyvizek kezelésére egyedi kozmiipotld kisberendezés
alkalmazhato.

(3) Kre-3jelti jelti 6vezet elbirasai az alabbiak:
a) A Kre-3 jeli teriileten az alabbi rendeltetések szamara szolgald épiilet, épitmény
helyezhet? el:
aa) sport, rekreacio, a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas épitményei,
valamint ezek kiszolgalo 1étesitményei,
ab) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgaldo o61t6z6 és szocialis épiiletek, illetve
épitmények (pl. 61tézékonténer),
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ac) a teriilet fenntartasahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények, épiiletek.
ad) szabadtéri szinpad, lelatd, valamint a sportpalya fedését szolgalo szerkezet és
épitményei, szabadtéri sporteszk6zok (pl. kondigépek).
b) Beépitési mod: szabadonalld
¢) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 5 000 m?
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,75 m?/m?
g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %,
h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 12,0 m,
i) A telken beliil
ia) az el6kert: 5,0 m,
ib) az oldalkert: 5,0 m
ic) a hatsokert: 5,0 m
J) A fteriileten keletkezé szennyvizek kezelésére egyedi kozmiipotld kisberendezés
alkalmazhato.
K) Az épitési ovezet 015 hrsz Toki patak menti 15 m teriiletsivjaban épiilet nem
helyezhet6 el, valamint e teriiletsav zoldfeliiletként tartando fenn.

40. Kiilonleges - kozmii teriiletek - Kkm

42.§ A Kkm jelii épitési 6vezet eldirasai:

a) A Kkm jeli teriilet a szennyvizatemel6 telep épitményeinek teriilete.
b) Az Ovezetben a Szennyviztatemeld telep épitményei, mitargyai, Szerkezetei
helyezhetdk el.

VII1I. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek részletes ovezeti eléirasai

41. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai (KO)

43.§ (1) A kozlekedés és kozmii teriilet az orszagos €s a helyi kozat, a kerékparit, a gépjarmii

(@)
(3)

(4)
()

varakozohely (parkolo) -a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulo kivételével-,
a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomodpontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti és a 1égi kozlekedés, tovabba a kozmi és a
hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.

Tok Kozség teriiletén a kozlekedési teriiletek Szabalyozasi szélessége a Szabalyozasi
terv szerinti.

Az épitési (szabalyozasi) szélességen belill az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo rendelet szerinti 1étesitményeken kiviil utcabutorok helyezhetdk
el, ill. utcafasitas telepithetd.

Tok kozségben a kozlekedési teriileteken beliil az orszagos utak és a helyi gytjtéutak
0nallo, a szabalyozasi terven Kou jellel jelolt 6vezetet alkotnak.

A 6 méternél kisebb telekszélességii helyi kiiltertileti utak mentén épitmény (kerités is)
az ut tengelyétdl szamitott legkevesebb 3-3 méteres tavolsagban helyezhetd el.

42. Maganutak létesitésének eléirasai

44.§ (1) A telkek megkozelitésére szolgald maganutat csak kozforgalom szamara megnyitott

maganutként lehet kialakitani.

(2) Maganut beépitésre szant teriileten legalabb 12,0 m szélességgel alakitando ki.
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43. Zoldteriiletek eloirasai (ZkKk)

45.§ (1) Zoldteriiletek az allanddan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald
kozteriiletek.

(2) A ZKk jeli oOvezetbe jellemzbéen a ndvényzettel fedett kozhasznalata teriiletek,
kozkertek tartoznak.

(3) A ZKKk jelt dvezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(4) A ZKk jeli 6vezetben elhelyezhet6:

a) a disz- és pihendkert, jatszotér funkcidohoz tartozd, valamint a testedzést szolgalo
kerti épitmény, berendezés,

b) a kozteriilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmény,

C) a teriilet hasznaloi szamara kialakitott parkolo.

(5) A Zkk-1 jelii 6vezet részletes eloirasai a kovetkezok:

a) Eloirt legkisebb zoldfeliilet: 85 %

b) Az 6vezetben elhelyezhet6k a helyi bucsu, illetve egyéb rendezvény ideje alatt
tevékenység szdmara mobil, szerelhetdé standok, allvanyzat, nap- és esévédo,
illetve szinpad szerkezetei, valamint a szoérakoztatast szolgald egyéb gépek,
szerkezetek.

(6) A Zkk-2 jelii 6vezet részletes elbirasai a kovetkezok:
Eléirt legkisebb zoldfeliilet: 85 %

44, Erdéteriiletek (E)

46.§ (1) Az erdéteriilet az erd6 céljaro szolgalo tertilet.

(2) Az erdoteriilet teriiletfelhasznalasi célja szerint, az erd6r6l, az erd6é védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szold torvény alapjan meghatarozott elsddleges rendeltetésével
Osszhangban az alabbi ovezetekbe tartozhat:

a) Ev jelii védelmi rendeltetésii erddteriilet Gvezete,

b) Eg jelii gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet Gvezete,

(3) Az erdéteriiletek azon Ovezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetdve
teszik, a kozteriileti telekhatartol, illetve az eltérd teriilethasznalata szomszédos telek
hataratol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4)  Erdoteriileteken  kerités  kizarolag természetvédelmi, vadgazdalkodasi vagy
erddgazdalkodasi célbol helyezheto el.

(5) Az E jelii erdéteriileti dvezetek a beépitésre nem szant teriiletek erdd létesitése,
folyamatos fenntartasa céljara szolgalnak. Az erdédvezetek nem erdé mivelési aghan
nyilvantartott teriiletei az erdOomiiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a
vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(6) Az Eg jelt erd6ovezetben elhelyezhetd épitmény:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevékenységeket
kiszolgalo épitmény (farakodo épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetd)

b) erdei turizmust szolgald épitmény (turistaut, erdei pihend, tlizrakd, esdbeallo,
parkolo, faszerkezetii kilatdé (épitménymagassag max. 6 m, un. Nyakashegy
magaspontjan,)

(7) Az erdégazdasagi Ovezetekben minden engedélykoteles  épitési  munka,
teriilethasznalat-modositas csak az erdék védelmével, létesitésével, kezelésével,
hasznalataval dsszefliggd orszagos hatalyu jogszabalyok alapjan torténhet.
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45.Gazdasagi erdéteriiletek (EQ)

47.§ Az Eg jeli erdoovezetek részletes eldirasai az alabbiak:
a) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 0,03 %,
b) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0,03 %, amely kizarélag a terepszint
feletti beépités alatt és egy terepszint alatti szintben 1étesiilhet.
c) Legkisebb zoldfeliileti arany: 98 %,
d) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 5,5 m, illetve technolégia okbdl pl.
kilatotorony, antenna épitése esetén legfeljebb 30,0 m lehet.

46. Mezégazdasagi teriiletek (M4)

48.§ (1) A mezOgazdasagi teriileten a mezbgazdasagi tajhasznalat (novénytermesztés,
allattartas és allattenyésztés) céljara, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények (gazdasagi épiiletek),
valamint egyes Ovezetekben megengedett, kintlakast szolgalé lakoépiiletek
helyezhetdk el.

(2) A mezOgazdasagi tajhasznalat a tajkarakter megdrzése (a természeti értékek-, az
okoldgiai halézat védelme, valamint a termdfold- és a vizek védelme) céljabol az
alabbi mezOgazdasagi teriiletek és ovezeteik lehetnek:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetei,
b) kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetei.

(3) Mezbgazdasagi teriileten kiilonalléan elhelyezett lakoépiilet bruttdo beépitett teriilete
tajképvédelmi okokbdl nem haladhatja meg 200 m?-t.

(4) A mezOgazdasagi teriilet azon vezeteiben, ahol az el6irasok lehetdséget adnak épiilet,
ezen beliil lakdépiilet, lakas 1étesitésére, 0) lakas, lakoépiilet csak az alabbi eldirasok
figyelembevételével helyezhet6 el:

a) a lakofunkcioji beépités mértéke legfeljebb a beépitettség megengedett
legnagyobb mértékének fele lehet,

b) a mezdgazdasagi termelés (arutermelé mezdgazdasagi ilizemi tevékenység) az
allando helyben lakast indokoltta teszi,

C) a mezOgazdasagi Ovezetekben lakdépiilet Onalldban nem, csak a gazdasagi
tevékenység folytatasara is alkalmas gazdasagi épiiletekkel egyiitt épithetd. A
lakoépiilet a gazdasagi rendeltetéssel egyidejlien, vagy azt kdvetden épiilhet

meg,
d) az épiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz sziikséges villamos energia -
vezetékes vagy helyi — ellatas, ivoviz vagy sziikség esetén technologiai

vizellatds 1s biztositott €s a szennyvizkezelés vagy Szennyvizelvezetés
megoldhato.

e) a hasznalat soran keletkez6 hulladékok koziizemi vagy egyéni Szolgaltatoi
szerzGdés alapjan torténd elszallitasa biztositott, valamint

f) az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel kozutrol vagy maganutrol
megkdozelithetok.

(5) Mezbégazdasagi teriilet Gvezeteiben:

a) épiiletet a kozat, tengelyétél mért legalabb 15 m-es, de a kozteriileti vagy
maganuti telekhatartol legalabb 10 m-es, az oldalso és a hatso telekhataroktol
mért 10 m-es savban elhelyezni nem lehet,

b) az ut tengelyétdl mért 8 m-es savban nem helyezhet?6 el kerités,

c) Ma jelii ovezetekben kerités, vadkerités csak a beépitett kivett teriilet koriil
létesithetd, utak mentén, telekhatarokon nem.

(6) Tok kozigazgatasi teriiletén birtokkdzpont nem alakithato ki.
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(7) A mez6gazdasagi teriileten kerités a foldrészlet kozteriileti hatarvonalan a foldutak
tengelyétdl mért min. 6-6 m tavolsagra 1étesithetd.
(8) A kerités kiilteriileten labazat nélkiili, legfeljebb 2,0 m magassagu lehet.
(9) Mezbégazdasagi teriileten épiilet, épitmény a szomszédos foldrészlettdl legalabb 5 m,
valamint kozteriileti telekhatartol legalabb 10 m tavolsag biztositasaval épithetd.
(10) Az épiiletek padloszintje az eredeti terephez képest 1 m-nél nagyobb mértékben nem
emelheto ki.

47. Mezégazdasagi teriiletek ovezetei

49.§ (1) Ma-1 jeli ovezet az altalanos mezdgazdasagi teriiletek nem védett nem beépithetd
Ovezete:
a) A mezdgazdasagi dvezet foldrészletein épiilet nem épithetd.
b) Terepszint alatti és feletti beépités nem megengedett.
¢) Az alakithaté legkisebb telek teriilete 10 000 m?2,

(2) Ma-2 jeli ovezet az altalanos mezOgazdasagi teriiletek nem védett nem beépithetd
Oovezete:
a) A mezdgazdasagi Gvezet foldrészletein épiilet nem épitheto.
b) Terepszint alatti beépités nem megengedett.
C) Az alakithatd legkisebb telek teriilete 2 000 m2.

(3) Ma-3 jelti 6vezet az altalanos mezdgazdasagi teriiletek dvezete:
a) Az 6vezetben az alabbi funkciok helyezhetdk el: allattartas, illetve szolgalati lakas
(legfeljebb 1 lakas).
b) A beépitheté mezégazdasagi dvezet foldrészletein legfeljebb két épiilet épithetd.
¢) Lakofunkcio a beépithetd szintteriilet legfeljebb 50 %-an alakithato ki.
d) Kialakithato legkisebb telektertilet: 9 000 m?
e) Legkisebb telekméret gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 25 000 m?,
f) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %,
g) Terepszint alatti beépités nem megengedett.
h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 6,0 m.

(4) Ma-4 jelti 6vezet a nem beépithetd mezdgazdasagi teriiletek dvezete:
a) A fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében az Gvezetben az épités terepszinten
és terepszint alatt sem megengedett.
b) Az alakithato legkisebb telek teriilete 5 000 m2.

(5) Ma-5 jelti 6vezet a nem beépithetd Gvezete mezdgazdasagi teriiletek:
a) A fejlesztés megvalosithatosaga érdekében az Gvezetben az épités terepszinten
és terepszint alatt sem megengedett.
b) Az alakithaté legkisebb telek teriilete 10.000 m?,

(6) Ma-6 jelti 6vezet az altalanos mezdgazdasagi teriiletek dvezete:
a) Az Gvezetben az alabbi funkciok helyezhetdk el: allattartas, illetve szolgalati lakas
(legfeljebb 1 lakas).
b) A beépitheté mezégazdasagi vezet foldrészletein legfeljebb két épiilet épithetd.
c) Lakofunkcio a beépithetd szintteriilet legfeljebb 50 %-an alakithato ki.
d) Kialakithato legkisebb telektertilet: 2 500 m?
e) Legkisebb telekméret gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 2 500 m?,
f) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %,
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g) Terepszint alatti beépités nem megengedett.

h) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 6,0 m.

i)Az Ovezet Budajenéi-patakkal hataros telkein - az érintett hatdsagokkal
egyeztetetett modon - halasto kialakithato.

(7) Ma-V jeli ovezet az altalanos mezdgazdasagi teriiletek védendd hasznositasi, nem
beépithetd ovezete:
Természetvédelmi érdekbdl, a védett mezdgazdasagi dvezeteknél az épités terepszinten,
illetve terepszint alatt sem megengedett.

(8) Mk-1 jelt 6vezet a mezbgazdasagi kistelkes kertdvezet:

a) A mezbégazdasagi Ovezet telkein a mezdgazdasagi célu hasznositast, fenntartast
szolgald gazdasagi épiilet és épitmény épithetd.

b) Lakodépiilet, illetve tidiil6épiilet az Gvezetben nem helyezhet el.

€c) Amennyiben a vizhalozat az épiiletbe bevezetésre keriil - a telken keletkezd
szennyvizek kezelését meg kell oldani.

d) Az a) pont szerinti épiiletben az alabbi helyiségek alakithatok ki: konyha, a
vendégek iddszakos tartdzkodasat szolgdlo helyiség, raktar, préshelyiség, egyéb a
boraszati tevékenységgel 0sszefliggd gazdasagi helyiség.

e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 500 m?

f) Legkisebb telekméret gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 720 m2,

g) Legkisebb telekszélesség gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 16 m,

h) A 720 m2-nél kisebb telken kizarolag pince helyezhetdk el.

i) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %, de legfeljebb 120 m2 alapteriilet

J) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3 %

k) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 3,5 m,

I) A rovidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiiletek
esetében az épitési Ovezetre el6irt legnagyobb épiiletmagassag 0,5 m-rel
ndvelhetd.

m) Az épiiletek egyes homlokzatmagassagai az épitési 6vezetre el6irt épliletmagassag
értékét legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.

n) Az épiiletek, épitmények a kozteriileti telekhatartol legalabb 5 m, az oldalsé
telekhatartol legalabb 3 m, a hats6 telekhatartol legalabb 5 m tavolsagra
helyezhetd el.

0) Az épiilet feltoltésen nem helyezheto el.

p) Kerités, illetve kozmiilétesitmény miitargya, a foldrészlet kozteriileti oldalan, a
foldutak tengelyétdl mért min. 6-6 m tavolsagra létesithetd.

48. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

50.§ (1) A telepiilés vizgazdalkodasi 6vezetei a V jeli vizmedrek, arkok.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek ovezetébe tartoznak az OTEK vonatkozé elSirasai szerinti
tertiletek:
a) a patakok, erek medrei és mélyfekvésii artéri vizparti savjali,
b) allovizek medre és parti savja,
C) akodzcélu nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott

szélességben,

d) a forrasok és védéteriileteik,
ahol épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(3) A Vp jelt vizgazdalkodasi teriileten az alabbi épitmény helyezhetd el:
a) vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmény,
b) faszerkezeti hid és stég,
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c) kizarolag sziirt vagy elGtisztitott csapadékviz vezetésére szolgaldo kozmiiépitmény.

(4) A Vt6 jelt vizgazdalkodasi teriileten az alabbi épitmény helyezhetd el:

a) vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmény,
b) faszerkezet hid és stég,
c) kizarolag sziirt vagy elGtisztitott csapadékviz vezetésére szolgald kozmiiépitmény.

49. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

51.§ (1)Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk

(2)

elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentGs hatasuk,

illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a kdvetkezok:

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Sportteriilet: KbSp

A KbSp-1 jelii 6vezet elbirasai az alabbiak:

a) Az dvezetben az alabbi funkciokhoz tartozo épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
allattartas, novénytermesztés, szallas, vendéglatas, sport, tulajdonosi szolgalati
lakas (telkenként legfeljebb 1 lakoépiilet és legfeljebb 1 lakas) 8.

b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 2 500 m?

c) Legkisebb telekméret gazdasagi épiilet elhelyezéséhez: 2 500 m?,

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %

f) Legnagyobb épitmény/épiiletmagassag: 6,0 m,

g) Az épiilet, épitmény a telekhatartol legalabb 6 m tavolsagra helyezhetd el.

h) Az 6vezet Budajendi-patak menti 20 m teriiletsavjaban épiilet nem helyezheté el,
valamint e teriiletsav zoldfeliiletként tartand6 fenn.

XI. Fejezet
Zaro rendelkezések

52.§ (1) E rendelet a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 43.§ (2) bekezdése szerinti kozlést
kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
(3) Hatalyat veszti Tok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 8/2005. (VII. 14.) sz.

rendelet.

Balogh Kalman sk. dr. Kovacs Dénes sk.
polgarmester jegyzd
Zaradék:

A rendelet a mai napon kihirdetésre kertilt.

Tok, 2020. oktober 1. Dr. Kovacs Dénes sk.

Jegyzd

Egységes szerkezetbe foglalva
2022. januar 28.

Dr. Kovacs Dénes
Jegyzd

18 Az OTEK elbirastol megengedébb érték alkalmazasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze az
Ugyiratszam: PE/AF/00208-7/2019 és a Hivatkozasi szdm:302-14/2019 véleményében hozzajarult.
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